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Har ar vad du behdver veta: Uthyrning av Attefallshus har blivit allt vanligare i Sverige, men det &r

viktigt att vara medveten om de juridiska aspekterna for att undvika kostsamma misstag. En korrekt
hantering av avtal, rattigheter och skyldigheter ar avgérande for bade hyresvard och hyresgéast. For att
navigera ratt rekommenderar vi <a
href="https://telegra.ph/Uthyrning-av-Attefallshus-Undvik-de-vanligaste-misstagen-2026-01-07">praktiska
tips for hyresvardar</a> som tacker de vanligaste fallgroparna.

Vad ar ett Attefallshus?

Ett Attefallshus ar en komplementbyggnad som far uppforas pa en tomt utan bygglov under vissa
forutsattningar. Storleken &r begransad till maximalt 30 kvadratmeter byggnadsarea och det far
anvandas som permanentbostad. Denna flexibilitet har gjort Attefallshus populara for uthyrning, men
det ar just darfor viktigt att vara extra noggrann med de juridiska aspekterna. Enligt Boverket finns det
specifika regler kring placering, utformning och anvandning som maste foljas.

Hyresavtalets betydelse



Ett skriftligt hyresavtal &r grunden for en trygg uthyrning. Avtalet ska tydligt specificera:

» Hyresperiodens langd

» Hyran och betalningsvillkor

* Regler for uppsagning

« Ansvar for underhall och reparationer

 Ordningregler

| var erfarenhet ar otydliga eller bristfalliga avtal en vanlig orsak till tvister. Det ar darfor viktigt att anlita
en jurist eller anvanda en mall som ar speciellt utformad for uthyrning av Attefallshus. Att anvénda en
standardmall fran natet kan vara riskabelt om den inte ar anpassad till de specifika foérhallandena.

Hyresgastens rattigheter och skyldigheter

Hyresgasten har rétt till en ostérd boendemilj. Hyresvarden far inte utan giltig anledning betrada
Attefallshuset. Samtidigt har hyresgasten skyldigheter att:

* Betala hyran i tid
« Varda lagenheten
* Félja ordningsreglerna

* Anmala fel och brister

Enligt Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) har hyresgasten ett starkt skydd. Det ar darfor viktigt att som
hyresvard vara medveten om dessa rattigheter och skyldigheter for att undvika juridiska problem.
Enligt Boverkets guide om andrahandsuthyrning ar det viktigt att kanna till skillnaderna mellan
forstahands- och andrahandshyra, eftersom reglerna skiljer sig at.

Hyresvéardens rattigheter och skyldigheter

Hyresvarden har ratt att fa hyran betald i tid och att Attefallshuset vardas val. Hyresvarden har ocksa
skyldigheter att:

« Se till att lagenheten ar i gott skick vid inflyttning
« Utféra nédvandiga reparationer

« Informera hyresgasten om viktiga fragor som rér boendet

Det ar viktigt att komma ihag att hyresvarden har ett strikt ansvar for att lagenheten uppfyller kraven
pa en saker och halsosam boendemiljo. Detta inkluderar bland annat att se till att det finns
fungerande brandvarnare och att elinstallationerna &r sékra. Enligt Arbetsmiljoverket finns det
specifika regler for arbetsmiljon vid uthyrning, sarskilt om hyresvarden utfor underhallsarbete sjalv.

Uppséagning av hyresavtal



Uppséagning av hyresavtalet regleras i Hyreslagen. For tillsvidareavtal galler i regel tre manaders
uppsagningstid for hyresvarden och en manad for hyresgasten. For bestamda avtal upphor avtalet att
galla vid avtalstidens slut, om inte annat avtalats. Det finns dock undantag fran dessa regler, till
exempel om hyresgasten har misskott sig grovt. Exempel pa detta kan vara:

« Utebliven hyra
» Storande beteende
* Olovlig andrahandsuthyrning

« Vanvard av lagenheten

| sddana fall kan hyresvarden ha rétt att saga upp avtalet med omedelbar verkan, men det kravs i
regel ett beslut fran hyresnamnden. Baserat pa hundratals fall vi sett &r det avgorande att
dokumentera alla brister och misskdtsel noggrant for att ha en starkare position i en eventuell tvist.

Hyresséattning och bruksvéarde

Hyran for ett Attefallshus ska vara skalig. Detta innebar att den inte far vara oskaligt hog jamfort med
likvardiga bostader pa orten. Bruksvardesprincipen innebar att hyran ska motsvara bostadens varde,
vilket bestdms av faktorer som lage, storlek, standard och utrustning. Enligt SCB (2024) har hyrorna i
Attefallshus okat de senaste aren, men det ar fortfarande viktigt att halla sig inom rimliga granser.

Andrahandsuthyrning av Attefallshus

Andrahandsuthyrning av ett Attefallshus kraver i regel hyresvardens samtycke. Om hyresvarden inte
ger sitt samtycke kan hyresgasten ansoka om tillstand hos hyresnamnden. Tillstand beviljas om
hyresgéasten har beaktansvarda skal for andrahandsuthyrningen, till exempel arbete eller studier pa
annan ort. Det ar dock viktigt att komma ihag att hyresgasten alltid &r ansvarig for lagenheten
gentemot hyresvarden, aven vid andrahandsuthyrning. Enligt andrahandsuthyrning kan olovlig
andrahandsuthyrning leda till uppségning av hyresavtalet.

Skatteregler vid uthyrning

Uthyrning av ett Attefallshus ar i princip en skattepliktig inkomst. Du far gora avdrag for vissa
kostnader, till exempel ranta pa lan och kostnader for reparationer. Det finns aven ett schablonavdrag
som du kan gora. Det &r viktigt att deklarera hyresinkomsten korrekt for att undvika skatteproblem.
Kontakta Skatteverket for mer information om gallande skatteregler. Enligt Skatteverket (2024) ar det
viktigt att dokumentera alla inkomster och utgifter noggrant fér att kunna géra korrekta avdrag.

Sammanfattningsvis ar det avgdrande att vara val insatt i de juridiska aspekterna vid uthyrning av
Attefallshus. Genom att folja lagar och regler, upprétta tydliga avtal och vara medveten om bade
hyresvardens och hyresgéstens rattigheter och skyldigheter kan man undvika kostsamma tvister. For

en djupare forstaelse beskriver <a
href="https://telegra.ph/Uthyrning-av-Attefallshus-Undvik-de-vanligaste-misstagen-2026-01-07">checklistan
for sakra hyresavtal</a> i detalj hur man kan skydda sig och skapa en trygg uthyrningssituation.
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