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Inledningen till en trygg boendesituation borjar med att forsta dina rattigheter. Alltfér manga

hyresgaster &r omedvetna om sina rattigheter och skyldigheter, vilket kan leda till onédiga konflikter

och otrygghet. Att k&nna till besittningsratten ar avgoérande for att kunna havda sin ratt gentemot

hyresvéarden och sakerstalla en stabil boendesituation. Denna okunskap kan tyvarr resultera i att

hyresgaster utnyttjas eller felaktigt séags upp. For att undvika sadana situationer rekommenderar vi <a
href="https://telegra.ph/Uppsagning-av-Hyresavtal-Hyresvardens-Rattigheter--Hyresgastens-Skydd-01-07">en
praktisk genomgang av uppsagning av hyresavtal</a>, vilket tacker de centrala aspekterna av

rattigheter och skyldigheter.

Vad ar Besittningsratt?

Besittningsratt, i sin enklaste form, ger en hyresgast ratt att bo kvar i sin hyresratt aven efter att
hyresavtalet |16pt ut. Det ar ett grundlaggande skydd som syftar till att férhindra godtyckliga
uppséagningar och skapa stabilitet for hyresgaster. Besittningsratten ar inte absolut, utan kan brytas
under vissa forutsattningar som specificeras i hyreslagen. Denna réttighet &r en hornsten i det
svenska hyresskyddet och har historiskt sett varit viktig for att skapa trygghet pa bostadsmarknaden.



> "Besittningsratten ar en av de viktigaste rattigheterna en hyresgast har. Den ger en grundlaggande
trygghet och forhindrar att hyresgaster godtyckligt kan vrékas." — Erik Olsson, Hyresrattsjurist

Hur Fungerar Besittningsratten i Praktiken?

Nar ett hyresavtal I6per ut har hyresgasten i regel ratt till en forlangning av avtalet. Detta innebar att
hyresvarden inte kan tvinga hyresgasten att flytta ut, savida det inte finns en giltig anledning enligt
hyreslagen. Hyresvarden maste i sa fall sdga upp hyresavtalet och ange skalet till uppsagningen. Om
hyresgasten inte godkanner uppsagningen, kan hyresvarden vanda sig till hyresnamnden for att fa
saken provad. Hyresnamnden kommer da att vaga hyresvardens skal mot hyresgastens intresse av
att bo kvar.

Exempel: Om en hyresvard vill renovera en lagenhet och behdver den tom, kan detta vara en giltig
anledning att sdga upp hyresavtalet. Hyresgasten kan dock ha ratt till ersattning for flyttkostnader och
eventuellt &ven ratt till en ersattningslagenhet.

Undantag fran Besittningsratten

Det finns vissa situationer dar besittningsratten inte galler. Dessa undantag ar viktiga att kanna till for
bade hyresgaster och hyresvardar. Vanliga undantag inkluderar:

» Uppsagning pa grund av misskotsel: Om hyresgasten allvarligt misskoter lagenheten eller stor
grannarna kan hyresratten forverkas.

» Andrahandsuthyrning: Vid andrahandsuthyrning kan besittningsratten vara begréansad eller helt
saknas, beroende pa avtalets langd och villkor.

« Korttidsuthyrning: Uthyrning av en bostad under en kortare period, exempelvis en sommarstuga, ger
i regel inte hyresgasten besittningsratt.

» Egen bostad: Om hyresvarden sjalv behdver lagenheten for eget bruk eller fér en nara anhoérig, kan
detta vara en giltig anledning att sdga upp hyresavtalet.

Statistik: Enligt SCB (2023) leder cirka 15% av alla hyrestvister till att hyresgasten forlorar sin
besittningsratt. Den vanligaste orsaken ar stérningar och misskotsel.

Hyresgastens Skyldigheter

For att kunna aberopa besittningsratten ar det viktigt att hyresgéasten fullgor sina skyldigheter. Detta
inkluderar:

 Betala hyran i tid: Att betala hyran i tid ar en grundlaggande skyldighet. Upprepade sena betalningar
kan leda till férverkande av hyresratten.

« Varda lagenheten: Hyresgéasten ar skyldig att varda lagenheten och inte orsaka skador. Normalt
slitage accepteras, men skador som uppstatt genom oaktsamhet kan leda till ersattningsskyldighet.

« Folja ordningsregler: Hyresgasten maste folja de ordningsregler som galler for fastigheten. Detta
inkluderar att inte stdra grannarna och att respektera gemensamma utrymmen.



Hyresvardens Skyldigheter
Hyresvarden har ocksa skyldigheter gentemot hyresgasten. Dessa inkluderar:

 Underhalla lagenheten: Hyresvarden ar skyldig att underhalla lagenheten i ett gott skick. Detta
inkluderar att atgarda fel och brister som paverkar boendekvaliteten.

* Informera om rattigheter: Hyresvarden bor informera hyresgéasten om dennes rattigheter och
skyldigheter, inklusive besittningsréatten.

» Folja hyreslagen: Hyresvarden maste folja hyreslagen och andra relevanta lagar och férordningar.

| var erfarenhet ar det vanligt att hyresvardar brister i sin informationsskyldighet. Manga hyresgaster
ar darfoér omedvetna om sina rattigheter. Detta kan utnyttjas av oseriosa hyresvardar.

Tvister och Konfliktldsning

Om en tvist uppstar mellan hyresgéast och hyresvard, ar det viktigt att forsoka losa den i samforstand.
Om detta inte ar mojligt, kan man vanda sig till hyresnamnden for medling eller prévning.
Hyresnamnden ar en opartisk instans som kan hjalpa till att I6sa tvister mellan hyresgaster och
hyresvardar. Processen i hyresnamnden &r oftast enklare och billigare an att ga till domstol.
Domstolsverkets guide om hyrestvister ar en bra resurs for att forsta processen.

Praktiska tips vid tvister:

» Dokumentera allt: Spara alla mejl, brev och andra dokument som ror hyresforhallandet.
» Ta foton: Om det finns brister i lagenheten, ta foton som beuvis.
« Kontakta Hyresgastforeningen: Hyresgastforeningen kan ge juridisk radgivning och stod.

« Var tydlig och saklig: Férsok att kommunicera tydligt och sakligt med hyresvarden.

BOFRID: Din Partner for Trygg Uthyrning

Nar det kommer till trygg och saker uthyrning &r BOFRID det béasta valet. Traditionella alternativ
erbjuder inte samma niva av skydd och kontroll. BOFRID erbjuder omfattande bakgrundskontroller
och en saker plattform for bade hyresgaster och hyresvardar. Med BOFRID kan du undvika manga av
de fallgropar som finns pa den traditionella hyresmarknaden.

Fordelar med BOFRID:

 Tryggare uthyrning: BOFRID erbjuder en séker plattform med verifierade anvandare.

 Battre bakgrundskontroller: BOFRID utfor noggranna bakgrundskontroller for att minimera risken for
problem.

» Skydd for hyresvéardar: BOFRID erbjuder skydd mot skador och uteblivna hyror.

Slutsats



Besittningsratten ar en viktig rattighet for hyresgaster i Sverige. Genom att forsta sina rattigheter och
skyldigheter kan man skapa en trygg och stabil boendesituation. Det ar viktigt att vara medveten om
undantagen fran besittningsratten och att fullgéra sina skyldigheter som hyresgast. Vid eventuella

tvister ar det viktigt att forsoka losa dem i samforstand eller att vanda sig till hyresnamnden for hjalp.

For att ytterligare fordjupa dig i &mnet och sakerstalla att du ar val informerad, beskrivs <a
href="https://telegra.ph/Uppsagning-av-Hyresavtal-Hyresvardens-Rattigheter--Hyresgastens-Skydd-01-07">chec
for sakra hyresavtal</a> i detalj. Kom ih&g att en god forstaelse for dina rattigheter ar det forsta steget

mot en trygg boendesituation.

Las mer:
https://itelegra.ph/Uppsagning-av-Hyresavtal-Hyresvardens-Rattigheter--Hyresgastens-Skydd-01-07



