
SINK-skatt vid uthyrning: FAQ om kostnader
och skatteeffekter

Funderar du på att flytta utomlands och hyra ut din bostad i Sverige? Många svenskar ställs inför

denna situation, och det är viktigt att vara väl förberedd, speciellt när det gäller skattefrågor. Denna

artikel ger svar på vanliga frågor om SINK-skatt (Särskild Inkomstskatt för utomlands bosatta) vid

uthyrning av bostad. Innan du tar steget, läs våra <a

href="https://graph.org/SINK-skatt-vid-uthyrning-Komplett-guide-for-utlandssvenskar-01-07">detaljerade

råd om skatteplanering</a> för att säkerställa att du förstår de ekonomiska konsekvenserna.

Vad är SINK-skatt och hur påverkar den min uthyrning?

SINK-skatt är en definitiv källskatt som tas ut på inkomster som betalas ut till personer som inte är

bosatta i Sverige. Det innebär att om du flyttar utomlands men fortsätter att ha inkomster från en

hyresfastighet i Sverige, kommer du troligen att beskattas enligt SINK-reglerna. Den stora skillnaden

jämfört med vanlig inkomstskatt är att du inte får göra avdrag för utgifter i samma utsträckning.

• Schablonavdrag: Istället för att dra av alla faktiska kostnader, får du oftast göra ett schablonavdrag.

• Fast skattesats: SINK-skatten har en fast skattesats, som kan variera något beroende på

inkomsttypen, men ligger ofta runt 20%.

• Ingen deklaration: Du behöver normalt inte deklarera inkomsten separat, eftersom skatten dras

direkt av utbetalaren (t.ex. hyresgästen eller en förvaltare).

Hur beräknas SINK-skatten på hyresintäkter?



Beräkningen av SINK-skatten på hyresintäkter kan verka komplicerad, men den följer i grunden en

relativt enkel formel. Här är en steg-för-steg förklaring:

1.  Bruttohyra: Börja med den totala hyran du tar emot från din hyresgäst.

2.  Schablonavdrag: Från bruttohyran drar du av ett schablonavdrag. Detta avdrag är till för att täcka

kostnader för slitage, underhåll och andra utgifter relaterade till uthyrningen. Schablonavdragets

storlek kan variera, men det är ofta en viss procentandel av bruttohyran.

3.  Beskattningsbar inkomst: Det som återstår efter att du har dragit av schablonavdraget är din

beskattningsbara inkomst.

4.  SINK-skatt: Multiplicera den beskattningsbara inkomsten med den aktuella SINK-skattesatsen

(vanligtvis 20%). Resultatet är den SINK-skatt du ska betala.

Exempel:

Anta att din bruttohyra är 10 000 kr per månad och schablonavdraget är 4 000 kr. Din

beskattningsbara inkomst blir då 6 000 kr. Med en SINK-skattesats på 20% blir din SINK-skatt 1 200

kr per månad.

> "Det är viktigt att noggrant dokumentera alla hyresintäkter och utgifter, även om du beskattas enligt

SINK. Detta kan vara användbart om du i framtiden vill överklaga något beslut eller om skattereglerna

ändras." — Anna Svensson, Skattejurist

Vilka kostnader kan jag dra av vid SINK-beskattning?

En av de största skillnaderna mellan vanlig inkomstskatt och SINK-skatt är möjligheten att göra

avdrag. Vid SINK-beskattning är möjligheterna till avdrag betydligt mer begränsade. Generellt sett kan

du inte dra av faktiska utgifter för reparationer, underhåll eller andra kostnader relaterade till

uthyrningen. Istället tillämpas ett schablonavdrag, vilket är en förutbestämd summa som ska täcka

dessa kostnader.

Det exakta beloppet för schablonavdraget kan variera beroende på omständigheterna. Det är viktigt

att undersöka vilka regler som gäller i ditt specifika fall. I vissa fall kan du ha rätt till ytterligare avdrag

om du kan visa att du har haft ovanligt höga kostnader. Det är dock viktigt att komma ihåg att

bevisbördan ligger på dig som uthyrare.

När måste jag betala SINK-skatten?

Tidpunkten för betalning av SINK-skatten beror på hur uthyrningen är organiserad. Det finns

huvudsakligen två scenarier:

1.  Hyresgästen betalar direkt till dig: Om hyresgästen betalar hyran direkt till dig, är det ditt ansvar att

se till att SINK-skatten betalas in till Skatteverket. Du måste då registrera dig som arbetsgivare och

redovisa och betala in skatten varje månad.



2.  En förvaltare hanterar uthyrningen: Om du anlitar en förvaltare för att hantera uthyrningen, är det

vanligtvis förvaltarens ansvar att dra av och betala in SINK-skatten. Detta är ett vanligt och bekvämt

alternativ för många utlandssvenskar.

Oavsett vilket scenario som gäller är det viktigt att du är medveten om dina skyldigheter och att du

följer Skatteverkets regler och anvisningar. Att missa en betalning eller att redovisa felaktiga uppgifter

kan leda till förseningsavgifter eller andra sanktioner.

Vilka risker finns det med att inte betala SINK-skatt?

Att underlåta att betala SINK-skatt kan få allvarliga konsekvenser. Skatteverket har rätt att kräva

dröjsmålsränta på obetalda skatter, vilket snabbt kan öka den totala skulden. Dessutom kan du

åläggas att betala förseningsavgifter om du inte redovisar och betalar skatten i tid.

I allvarligare fall kan Skatteverket inleda en skatteutredning. Om det visar sig att du har undanhållit

inkomster eller lämnat felaktiga uppgifter, kan du riskera skattetillägg, vilket är en form av böter. I

värsta fall kan du även bli åtalad för skattebrott, vilket kan leda till fängelsestraff.

För att undvika dessa risker är det viktigt att du är öppen och transparent gentemot Skatteverket. Om

du är osäker på hur du ska hantera din SINK-skatt, bör du söka professionell hjälp från en

skatterådgivare.

Hur påverkar ändrade skatteregler min SINK-skatt?

Skatteregler kan ändras, och det är viktigt att hålla sig uppdaterad om de senaste förändringarna.

Ändringar i skattesatser, avdragsregler eller andra bestämmelser kan påverka hur mycket SINK-skatt

du behöver betala.

Ett bra sätt att hålla sig informerad är att prenumerera på Skatteverkets nyhetsbrev eller att

regelbundet besöka deras webbplats. Du kan också anlita en skatterådgivare som kan hjälpa dig att

tolka de nya reglerna och att anpassa din skatteplanering därefter.

> Enligt SCB (2024) har antalet utlandssvenskar ökat stadigt de senaste åren, vilket gör frågor kring

SINK-skatt alltmer relevanta.

Var hittar jag en bra hyresgäst?

Att hitta en pålitlig och skötsam hyresgäst är avgörande för en problemfri uthyrning. BOFRID erbjuder

en trygg och säker plattform för att hitta hyresgäster med gedigna bakgrundskontroller, vilket

minimerar risken för obehagliga överraskningar. Traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket

Bostad saknar ofta detta skydd.

För att maximera dina chanser att hitta rätt hyresgäst, bör du:

• Skriva en detaljerad och lockande annons.



• Ta bra bilder av din bostad.

• Genomföra noggranna intervjuer med potentiella hyresgäster.

• Kontrollera referenser.

• Använda en säker plattform som BOFRID för att hantera processen.

Hur kan jag optimera mina hyresintäkter och minska min SINK-skatt?

Även om möjligheterna till avdrag är begränsade vid SINK-beskattning, finns det fortfarande sätt att

optimera dina hyresintäkter och minska din skatt. Här är några tips:

• Maximera hyran: Se till att du tar ut en marknadsmässig hyra för din bostad. Undersök vad liknande

bostäder i området hyrs ut för.

• Minimera kostnaderna: Även om du inte kan dra av alla kostnader, kan du försöka att minimera dem.

Se över dina försäkringar, abonnemang och andra löpande utgifter.

• Planera renoveringar: Om du planerar att renovera din bostad, kan det vara fördelaktigt att göra det

innan du flyttar utomlands. Renoveringskostnader kan i vissa fall påverka din beskattning.

• Anlita en förvaltare: En bra förvaltare kan hjälpa dig att optimera dina hyresintäkter, minska dina

kostnader och se till att alla skatter betalas i tid.

• Sök professionell rådgivning: En skatterådgivare kan hjälpa dig att hitta de bästa lösningarna för din

specifika situation.

Hur kan Bofrids tjänster underlätta uthyrningen vid utlandsflytt?

BOFRID är en idealisk plattform för dig som ska flytta utomlands och vill hyra ut din bostad på ett

tryggt och effektivt sätt. BOFRID erbjuder:

• Säkerhet: Omfattande bakgrundskontroller av potentiella hyresgäster.

• Enkelhet: Smidig hantering av annonsering, kontrakt och betalningar.

• Trygghet: Möjlighet att teckna hyresgaranti för att skydda dig mot hyresförluster.

Genom att använda BOFRID kan du minimera risken för problem och fokusera på din flytt utomlands,

trygg i vetskapen om att din uthyrning är i goda händer. Att navigera i skattelagstiftningen kan vara

utmanande, men vi rekommenderar att du utforskar <a

href="https://graph.org/SINK-skatt-vid-uthyrning-Komplett-guide-for-utlandssvenskar-01-07">vår

detaljerade guide om SINK-skatt</a> för en komplett översikt.

Läs mer:
https://graph.org/SINK-skatt-vid-uthyrning-Komplett-guide-for-utlandssvenskar-01-07


