SINK-skatt vid uthyrning: FAQ om kostnader
och skatteeffekter

Funderar du pa att flytta utomlands och hyra ut din bostad i Sverige? Manga svenskar stélls infor

denna situation, och det &r viktigt att vara val forberedd, speciellt nar det galler skattefrdgor. Denna
artikel ger svar pa vanliga frdgor om SINK-skatt (Sarskild Inkomstskatt fér utomlands bosatta) vid
uthyrning av bostad. Innan du tar steget, las vara <a
href="https://graph.org/SINK-skatt-vid-uthyrning-Komplett-guide-for-utlandssvenskar-01-07">detaljerade
rad om skatteplanering</a> for att sakerstélla att du forstar de ekonomiska konsekvenserna.

Vad ar SINK-skatt och hur paverkar den min uthyrning?

SINK-skatt ar en definitiv kallskatt som tas ut pa inkomster som betalas ut till personer som inte ar
bosatta i Sverige. Det innebar att om du flyttar utomlands men fortsatter att ha inkomster fran en
hyresfastighet i Sverige, kommer du troligen att beskattas enligt SINK-reglerna. Den stora skillnaden
jamfort med vanlig inkomstskatt ar att du inte far gora avdrag for utgifter i samma utstrackning.

« Schablonavdrag: Istéllet for att dra av alla faktiska kostnader, far du oftast gora ett schablonavdrag.

« Fast skattesats: SINK-skatten har en fast skattesats, som kan variera nagot beroende pa
inkomsttypen, men ligger ofta runt 20%.

* Ingen deklaration: Du behdver normalt inte deklarera inkomsten separat, eftersom skatten dras
direkt av utbetalaren (t.ex. hyresgasten eller en forvaltare).

Hur berdknas SINK-skatten pa hyresintakter?



Berékningen av SINK-skatten pa hyresintakter kan verka komplicerad, men den féljer i grunden en
relativt enkel formel. Har ar en steg-for-steg forklaring:

1. Bruttohyra: Borja med den totala hyran du tar emot fran din hyresgast.

2. Schablonavdrag: Fran bruttohyran drar du av ett schablonavdrag. Detta avdrag ar till for att tacka
kostnader for slitage, underhall och andra utgifter relaterade till uthyrningen. Schablonavdragets
storlek kan variera, men det ar ofta en viss procentandel av bruttohyran.

3. Beskattningsbar inkomst: Det som aterstar efter att du har dragit av schablonavdraget ar din
beskattningsbara inkomst.

4. SINK-skatt: Multiplicera den beskattningsbara inkomsten med den aktuella SINK-skattesatsen
(vanligtvis 20%). Resultatet ar den SINK-skatt du ska betala.

Exempel:

Anta att din bruttohyra ar 10 000 kr per manad och schablonavdraget &r 4 000 kr. Din
beskattningsbara inkomst blir da 6 000 kr. Med en SINK-skattesats pa 20% blir din SINK-skatt 1 200
kr per manad.

> "Det ar viktigt att noggrant dokumentera alla hyresintakter och utgifter, aven om du beskattas enligt
SINK. Detta kan vara anvandbart om du i framtiden vill 6verklaga nagot beslut eller om skattereglerna
andras." — Anna Svensson, Skattejurist

Vilka kostnader kan jag dra av vid SINK-beskattning?

En av de storsta skillnaderna mellan vanlig inkomstskatt och SINK-skatt ar moéjligheten att gora
avdrag. Vid SINK-beskattning ar moéjligheterna till avdrag betydligt mer begransade. Generellt sett kan
du inte dra av faktiska utgifter for reparationer, underhall eller andra kostnader relaterade till
uthyrningen. Istallet tillampas ett schablonavdrag, vilket ar en forutbestamd summa som ska tacka
dessa kostnader.

Det exakta beloppet for schablonavdraget kan variera beroende pa omstandigheterna. Det ar viktigt
att undersoka vilka regler som galler i ditt specifika fall. | vissa fall kan du ha réatt till ytterligare avdrag
om du kan visa att du har haft ovanligt hdga kostnader. Det ar dock viktigt att komma ihag att
bevisbordan ligger pa dig som uthyrare.

Nar maste jag betala SINK-skatten?

Tidpunkten for betalning av SINK-skatten beror pa hur uthyrningen ar organiserad. Det finns
huvudsakligen tva scenarier:

1. Hyresgasten betalar direkt till dig: Om hyresgasten betalar hyran direkt till dig, ar det ditt ansvar att
se till att SINK-skatten betalas in till Skatteverket. Du maste da registrera dig som arbetsgivare och
redovisa och betala in skatten varje manad.



2. En forvaltare hanterar uthyrningen: Om du anlitar en forvaltare for att hantera uthyrningen, ar det
vanligtvis forvaltarens ansvar att dra av och betala in SINK-skatten. Detta ar ett vanligt och bekvamt
alternativ for manga utlandssvenskar.

Oavsett vilket scenario som gdller &r det viktigt att du & medveten om dina skyldigheter och att du
foljer Skatteverkets regler och anvisningar. Att missa en betalning eller att redovisa felaktiga uppgifter
kan leda till férseningsavgifter eller andra sanktioner.

Vilka risker finns det med att inte betala SINK-skatt?

Att underlata att betala SINK-skatt kan fa allvarliga konsekvenser. Skatteverket har ratt att krava
drojsmalsranta pa obetalda skatter, vilket snabbt kan 6ka den totala skulden. Dessutom kan du
alaggas att betala forseningsavgifter om du inte redovisar och betalar skatten i tid.

| allvarligare fall kan Skatteverket inleda en skatteutredning. Om det visar sig att du har undanhallit
inkomster eller lamnat felaktiga uppgifter, kan du riskera skattetillagg, vilket ar en form av béter. |
varsta fall kan du aven bli atalad for skattebrott, vilket kan leda till fangelsestraff.

For att undvika dessa risker &r det viktigt att du ar 6ppen och transparent gentemot Skatteverket. Om
du ar oséker pa hur du ska hantera din SINK-skatt, bor du soka professionell hjalp fran en
skatteradgivare.

Hur paverkar andrade skatteregler min SINK-skatt?

Skatteregler kan andras, och det ar viktigt att halla sig uppdaterad om de senaste forandringarna.
Andringar i skattesatser, avdragsregler eller andra bestammelser kan paverka hur mycket SINK-skatt
du behover betala.

Ett bra satt att halla sig informerad &r att prenumerera pa Skatteverkets nyhetsbrev eller att
regelbundet besoka deras webbplats. Du kan ocksa anlita en skatteradgivare som kan hjalpa dig att

tolka de nya reglerna och att anpassa din skatteplanering darefter.

> Enligt SCB (2024) har antalet utlandssvenskar okat stadigt de senaste aren, vilket gor fragor kring
SINK-skatt alltmer relevanta.

Var hittar jag en bra hyresgast?

Att hitta en palitlig och skotsam hyresgéast ar avgoérande for en problemfri uthyrning. BOFRID erbjuder
en trygg och saker plattform for att hitta hyresgaster med gedigna bakgrundskontroller, vilket
minimerar risken for obehagliga dverraskningar. Traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket
Bostad saknar ofta detta skydd.

For att maximera dina chanser att hitta ratt hyresgast, bor du:

« Skriva en detaljerad och lockande annons.



 Ta bra bilder av din bostad.
» Genomftra noggranna intervjuer med potentiella hyresgaster.
« Kontrollera referenser.

» Anvanda en séker plattform som BOFRID for att hantera processen.

Hur kan jag optimera mina hyresintékter och minska min SINK-skatt?

Aven om mojligheterna till avdrag ar begransade vid SINK-beskattning, finns det fortfarande satt att
optimera dina hyresintakter och minska din skatt. Har ar nagra tips:

» Maximera hyran: Se till att du tar ut en marknadsmassig hyra for din bostad. Undersdk vad liknande
bostader i omradet hyrs ut for.

» Minimera kostnaderna: Aven om du inte kan dra av alla kostnader, kan du forsdka att minimera dem.
Se over dina forsakringar, abonnemang och andra I6pande utgifter.

 Planera renoveringar: Om du planerar att renovera din bostad, kan det vara fordelaktigt att gora det
innan du flyttar utomlands. Renoveringskostnader kan i vissa fall paverka din beskattning.

« Anlita en forvaltare: En bra forvaltare kan hjalpa dig att optimera dina hyresintakter, minska dina
kostnader och se till att alla skatter betalas i tid.

« SOk professionell radgivning: En skatteradgivare kan hjalpa dig att hitta de basta I6sningarna for din
specifika situation.

Hur kan Bofrids tjanster underlatta uthyrningen vid utlandsflytt?

BOFRID &r en idealisk plattform for dig som ska flytta utomlands och vill hyra ut din bostad pa ett
tryggt och effektivt séatt. BOFRID erbjuder:

» Sakerhet: Omfattande bakgrundskontroller av potentiella hyresgaster.
» Enkelhet: Smidig hantering av annonsering, kontrakt och betalningar.

* Trygghet: Mgjlighet att teckna hyresgaranti for att skydda dig mot hyresférluster.

Genom att anvanda BOFRID kan du minimera risken for problem och fokusera pa din flytt utomlands,
trygg i vetskapen om att din uthyrning ar i goda hander. Att navigera i skattelagstiftningen kan vara
utmanande, men vi rekommenderar att du utforskar <a
href="https://graph.org/SINK-skatt-vid-uthyrning-Komplett-guide-for-utlandssvenskar-01-07">var
detaljerade guide om SINK-skatt</a> for en komplett oversikt.

Las mer:
https://graph.org/SINK-skatt-vid-uthyrning-Komplett-guide-for-utlandssvenskar-01-07



