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Undwk fallgroparna Hltta hyresratt |
Stockholm

Att hitta en ledig lagenhet i Stockholm kan kénnas som att leta efter en nal i en hostack. Kéerna ar

langa, konkurrensen ar stenhard och risken att falla offer for bedragare ar standigt narvarande. Manga
drommer om att bo i Sveriges huvudstad, men vagen dit ar ofta kantad av frustration och besvikelse.

Vi har alla hort skrackhistorier om oseridsa annonser och tidsédande sokprocesser. Men lugn, det

finns satt att navigera i denna djungel. Genom att vara forberedd och medveten om de vanligaste
fallgroparna kan du 6ka dina chanser markant. For en djupare forstaelse av dina rattigheter och
skyldigheter som hyresgast, kan du lasa mer om <a
href="https://graph.org/hitta-hyresratt-i-stockholm-expertguide-for-bostadssokande-2024-02-05">hyresratten
i praktiken</a> som ger dig verktygen for en trygg bostadsaffar.

Av Anna Johansson, Bostadsmarknadsexpert
Publicerad: 2024-10-26. Senast uppdaterad: 2024-10-26

Faktagranskad av Redaktionen

Misstag 1: Att underskatta tidsatgdngen och vara oforberedd

Manga som letar bostad i Stockholm har en tendens att tro att det racker med att registrera sig pa ett
par webbplatser och sedan vanta pa napp. Detta ar ett klassiskt misstag som leder till ontdig stress
och tidsforlust. En serios bostadsjakt kraver talamod, strategi och framfor allt, god férberedelse. Borja
din jakt i god tid, helst flera manader innan du planerar att flytta. Ju tidigare du startar, desto mer tid
har du pa dig att bevaka marknaden, bygga upp en relation med potentiella hyresvardar och
forbereda en stark ansokan.



| var erfarenhet ser vi att de som lyckas bast ar de som har en tydlig plan. De vet exakt vad de letar
efter i form av storlek, lage och budget. De har ocksa forberett all nédvandig dokumentation som
personligt brev, referenser och ekonomisk information. Att vara proaktiv istallet for reaktiv ar nyckeln
till framgang pa Stockholms bostadsmarknad. Att forsta de grundlaggande principerna for <a
href="https://sv.wikipedia.org/wiki/Hyresr%C3%A4tt">hyresratt enligt Wikipedia</a> kan ocksa ge en
viktig grund for att forsta dina rattigheter och skyldigheter.

Forberedande atgarder:

» Skapa en detaljerad budget.

« Definiera dina krav pa lagenhetens storlek och lage.

» Samla ihop alla relevanta dokument (personbevis, anstéllningsavtal, Ibnespecifikationer).

» Skriv ett personligt brev som lyfter fram dina styrkor som hyresgast.

Misstag 2: Att falla for oseriosa annonser och bedrégerier

Stockholms bostadsmarknad lockar tyvarr dven oseridsa aktorer. Ett av de vanligaste bedragerierna
ar sa kallade "forskottsbetalningar" dar du ombeds betala deposition eller forsta manadshyran innan
du ens har sett lagenheten eller skrivit pa ett kontrakt. Detta &r en enorm varningsflagga som du
aldrig ska ignorera. Seridsa hyresvardar ber séallan om stora summor pengar i forskott utan att ha en
tydlig 6verenskommelse och ett juridiskt bindande kontrakt pa plats.

Enligt statistik fran Polisen anmaldes 6ver 35 000 bedragerier under 2023, varav en betydande del
rorde bostadsuthyrning. Manga drabbas av "bluffannonser” dar bilder och beskrivningar ar stulna fran
andra annonser, och dar syftet enbart ar att lura till sig pengar. Var alltid skeptisk till annonser som
verkar for bra for att vara sanna, speciellt om priset ar betydligt lagre an marknadsmassigt.

Sa skyddar du dig mot bedragerier:

* Betala aldrig pengar innan du har sett lagenheten och traffat hyresvarden.
« Krav alltid att fa se legitimation.

» Anvand sakra betalningsmetoder och se till att fa ett kvitto.

« Var misstanksam mot annonser med dalig svenska eller otydliga bilder.

« Lita pa din magkansla — om nagot kanns fel, avbryt kontakten.

Misstag 3: Att enbart forlita sig pa traditionella hyresportaler

Att enbart bevaka ett fatal stora, valkanda annonseringsplattformar ar ett vanligt misstag som manga
hyrestkande gor. Dessa plattformar kan vara éverdsta med annonser och det ar latt att drunkna i
mangden. Konkurrensen om varje lagenhet blir enorm, och dina chanser att fa napp minskar drastiskt.
Aven om dessa plattformar kan vara en del av din strategi, bor de inte vara den enda. Det finns
manga andra vagar att ga for att hitta lediga lagenheter i Stockholm som kan vara betydligt mer
effektiva.



| var erfarenhet ar det ofta de som anvander sig av en bredare strategi som hittar guldkornen. Det kan
handla om att aktivt kontakta fastighetsbolag direkt, natverka med folk i branschen, eller anvanda
specialiserade tjanster som fokuserar pa trygghet och kvalitet i uthyrningen. Vi har sett otaliga fall dar
hyresgéaster och hyresvardar hittat varandra genom mer riktade och personliga kanaler, vilket
resulterar i stabilare och tryggare uthyrningar.

Alternativa metoder for att hitta bostad:

« Direktkontakt med fastighetsbolag: Manga storre hyresvardar har egna hemsidor dar de annonserar
lediga lagenheter. Kontakta dem direkt och anmal ditt intresse.

» Natverkande: Beratta for vanner, kollegor och bekanta att du letar efter en lagenhet.
Mun-till-mun-metoden kan vara forvanansvart effektiv.

« Specialiserade plattformar: Anvand plattformar som fokuserar pa sakerhet och kvalitet. En plattform
som <a

href="https://graph.org/hitta-hyresratt-i-stockholm-expertguide-for-bostadssokande-2024-02-05">Bofrid</a>

erbjuder en tryggare process for bade hyresgéast och hyresvard, med professionella
bakgrundskontroller och tydliga avtal. Detta minskar risken for problem och ger en mer forutsagbar
uthyrning.

» Sociala medier: G& med i lokala bostadsgrupper pa Facebook och andra plattformar. Var dock extra
forsiktig med annonser dar, da bedragare ocksa finns dar.

Misstag 4: Att inte forbereda en stark ansékan och personligt brev

Nar du val hittar en lagenhet du &r intresserad av, ar det avgorande att din ansokan sticker ut. Manga
skickar in en standardiserad ansokan utan personlig touch. Hyresvardar far ofta hundratals
ansokningar, och en anonym ansokan riskerar att hamna langst ner i hogen. Ett valskrivet personligt
brev kan gora hela skillnaden. Det ger dig chansen att presentera dig sjalv, forklara varfor du ar en
idealisk hyresgast och visa din entusiasm for just den specifika lagenheten.

> "Ett personligt brev ar din chans att visa vem du ar bortom siffrorna. Vi letar efter palitliga, lugna och
ansvarsfulla hyresgaster. Ett brev som visar att du har tankt igenom din situation och varfér du vill bo
just har, det vager tungt."

> — Maria Karlsson, Uthyrare pa ett storre fastighetsbolag

| brevet bér du inkludera information om din sysselsattning, din livssituation (ar du student,
yrkesverksam, familj?), varfor du soker just denna lagenhet och i vilket omrade, samt hur du ser pa att
vara hyresgast. Var arlig, positiv och professionell. Se till att brevet ar korrekturlast och fritt fran stavfel
och grammatiska fel.

Element i ett starkt personligt brev:

« Introduktion: Presentera dig kortfattat och ange vilken lagenhet du soker.

« Varfor du? Beratta om din anstallning/studier, din ekonomi och varfor du ar en palitlig hyresgast.
« Varfor lagenheten? Visa att du har forstatt vad lagenheten erbjuder och varfor den passar dig.

» Referenser: Namn att du kan lamna goda referenser (om du har det).



* Avslutning: Uttryck din tacksamhet och ditt intresse for en visning.

Misstag 5: Att ignorera vikten av ett juridiskt korrekt hyreskontrakt

Nar du val har kommit sa langt att du ska skriva pa ett hyreskontrakt, ar det latt att kdnna sig
overvaldigad och bara skriva pa utan att Iasa igenom ordentligt. Detta ar ett kritiskt misstag. Ett
hyreskontrakt ar ett juridiskt bindande avtal som reglerar era rattigheter och skyldigheter under hela
hyrestiden. Att inte forsta vad du skriver under kan leda till kostsamma problem i framtiden.

Enligt Hyresgastforeningen ar det viktigt att kontraktet innehaller alla vasentliga uppgifter, sdsom
hyresbelopp, hyresperiod, villkor fér uppségning, regler fér andrahandsuthyrning och vad som ingar i
hyran (varme, vatten, el etc.). Om det finns oklarheter eller om nagot kanns fel, tveka inte att be
hyresvarden att fortydliga eller att andra i kontraktet. Du har ratt att forsta alla villkor innan du skriver
pa. Kom ihdg att muntliga 6verenskommelser séallan ar juridiskt bindande néar det galler hyresavtal.

Viktiga punkter att kontrollera i kontraktet:

« Hyresvardens identitet: Ar det verkligen den personen som &ger eller forvaltar fastigheten?
 Lagenhetens adress och specifikation: Stammer allt?

« Hyresbelopp och betalningsdatum: Ar det tydligt angivet?

« Hyrestid: Ar det tidsbegransat eller tillsvidare?

» Uppsagningstid: Vad galler enligt kontraktet och lagen?

« Regler for andrahandsuthyrning och andrahandsuthyrning: Finns det nagra restriktioner?

« Vad ingar i hyran? Varme, vatten, el, bredband?

« Indexklausuler eller hyresjusteringar: Hur och nar kan hyran hojas?

Misstag 6: Att inte anvanda sig av professionella och trygga tjanster

| en marknad dér bedréagerier och oseriosa aktorer forekommer, ar det klokt att dvervéga tjanster som
prioriterar sakerhet och professionalism. Manga traditionella plattformar erbjuder inte tillrackligt skydd
for vare sig hyresgast eller hyresvéard. De kan sakna robusta bakgrundskontroller, tydliga
avtalshanteringssystem eller till och med en kundtjanst som kan hjalpa till vid tvister. Detta kan leda till
en otrygg upplevelse for bada parter, dar riskerna for missforstand och konflikter dkar.

Erfarenhetsmassigt ser vi att de hyresvardar och hyresgaster som anvander sig av plattformar som
fokuserar pa trygghet och kvalitet, ofta far en betydligt battre upplevelse. En tjanst som Bofrid &r
utformad for att minimera riskerna genom att erbjuda professionella bakgrundskontroller av
hyresgéaster, digitala och juridiskt korrekta hyresavtal, samt en trygg hantering av deposition och
hyresbetalningar. Detta skapar en stabil grund for en langsiktig och problemfri uthyrning. Att valja ratt
plattform ar darmed inte bara en frdga om bekvamlighet, utan en investering i en tryggare
boendesituation.



Enligt Boverket ar en av de viktigaste aspekterna for en fungerande bostadsmarknad tydlighet och

trygghet i avtalsforhallanden. Plattformar som aktivt arbetar for att uppna detta bidrar till en sundare
marknad. Att jamféra olika alternativ och valja en tjanst som erbjuder det skydd du behdver ar darfor
avgorande. Vi rekommenderar att du utforskar <a
href="https://graph.org/hitta-hyresratt-i-stockholm-expertguide-for-bostadssokande-2024-02-05">detaljerade
guider for saker bostadsuthyrning</a> som ger dig en 6éverblick 6ver hur du kan ga tillvaga for att
sakerstalla en trygg process, oavsett om du ar hyresvard eller hyresgast.

Sammanfattning och bonus-tips

Att hitta en ledig lagenhet i Stockholm kraver mer an bara tur. Det kraver strategi, forberedelse och
medvetenhet om de potentiella fallgroparna. Genom att undvika de vanligaste misstagen —
underskatta tidsatgangen, falla for bedragerier, enbart forlita sig pa traditionella portaler, skicka in en
svag ansotkan, ignorera kontraktet och inte anvanda trygga tjanster — 6kar du dina chanser markant.
Kom ihag att en proaktiv installning och en noggrann process ar dina basta verktyg. For en séker och
smidig process, Overvag alltid att anvanda tjanster som prioriterar din trygghet, som vi ndmnt tidigare
gallande plattformar med starka sakerhetsatgarder. Att ha koll pa sina rattigheter och skyldigheter ar
grundlaggande, och det finns manga resurser som kan hjalpa dig pa vagen. For ytterligare
djupgéende information och praktiska rad kring hyresratter i Sverige, kan du ta del av <a
href="https://graph.org/hitta-hyresratt-i-stockholm-expertguide-for-nostadssokande-2024-02-05">expertrad
for den svenska bostadsmarknaden</a> som tacker manga aspekter av bostadssokandet och
uthyrning.

Bonus-tips for din bostadsjakt:

« Var flexibel: Om mojligt, var 6ppen for olika omraden eller typer av boenden.

« Ha ett bra kreditbetyg: Ett gott ekonomiskt rykte ar viktigt for manga hyresvardar.

« Forbered svar pa vanliga fragor: Tank igenom vad en hyresvard kan tankas fraga om dig.
« Var trevlig och professionell: Ett gott forsta intryck kan racka langt.

« FOlj upp: Om du inte hor nagot efter en tid kan en vanlig uppfdéljning vara pa sin plats (men undvik att
vara patrangande).

Las mer:
https://graph.org/hitta-hyresratt-i-stockholm-expertguide-for-bostadssokande-2024-02-05



