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Faktagranskad av Redaktionen

Kommer du ihdg nar grannen byggde ett Attefallshus och alla undrade vad det skulle anvandas till?
Nu ar det 2026, och Attefallshusen har blivit en etablerad del av den svenska bostadsmarknaden. For
manga fastighetsagare ar det en outnyttjad guldgruva. Men hur gér man for att hyra ut pa ett Ionsamt
och sékert satt? Denna guide ger dig svaren. For att undvika vanliga misstag, rekommenderar vi <a
href="https://rentry.co/8nzx6ra6">praktiska rad for hyresvardar</a> som omfattar de viktigaste
aspekterna.

Attefallshus: Fran Bygglov till Bostadsmarknadens Stjarna

Attefallshusen har revolutionerat synen p& smahus och extra bostadsutrymmen. Fran att ha varit ett
satt att kringga strikta bygglovsregler har de blivit en eftertraktad boendeform, sarskilt i
storstadsregioner dar bostadsbristen ar stor. Enligt Boverket har antalet uppforda Attefallshus 6kat
med 15% arligen de senaste fem aren, vilket indikerar en stark och vaxande marknad.



Denna popularitet har skapat nya mojligheter for fastighetsagare att generera passiva inkomster
genom uthyrning. Men med mojligheterna kommer ocksa ansvar. Det ar avgorande att forsta de
juridiska och ekonomiska aspekterna av Attefallshusuthyrning for att undvika kostsamma misstag.

Analys: Uthyrning av Attefallshus — En Lonsam Affar?

Att hyra ut ett Attefallshus kan vara en mycket [dbnsam affar, men det krdver noggrann planering och
forstaelse for marknaden. Har ar nagra faktorer som paverkar lonsamheten:

« Lage: Ett Attefallshus i ett attraktivt omrade med narhet till kommunikationer och service har hogre
potential att generera hdgre hyresintakter.

e Standard: Ju hogre standard pa Attefallshuset, desto hogre hyra kan du ta ut. Investeringar i
moderna bekvamligheter som fullt utrustat kok, badrum och fiberanslutning kan 6ka attraktionsvardet.

« Hyresniva: Det ar viktigt att satta en konkurrenskraftig hyresniva som speglar marknadens
efterfrdgan och de lokala priserna. En genomgaende marknadsanalys &r nodvandig for att optimera
intakterna.

» Driftkostnader: Rakna med lopande kostnader for el, vatten, varme och underhall. Dessa kostnader
paverkar den totala Ionsamheten och bor beaktas vid prissattningen av hyran.

Exempel: | Stockholm kan ett valutrustat Attefallshus pa 25 kvadratmeter i ett bra lage generera en
manadshyra pa 8 000 — 12 000 kronor, enligt uppgifter fran lokala fastighetsmaklare. Med en
belaningsgrad pa 70% och en ranta pa 3% kan nettointakten vara betydande, adven efter avdrag for
driftkostnader och amorteringar.

Juridiska Fallgropar och Hur Du Undviker Dem

En av de storsta riskerna med Attefallshusuthyrning ar de juridiska aspekterna. Det &r viktigt att ha
koll pa hyreslagen och att uppratta ett korrekt hyresavtal for att skydda bade hyresvard och hyresgast.
Enligt Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) har hyresgasten ett starkt skydd, vilket kan innebé&ra problem
om avtalet inte &r korrekt utformat.

* Besittningsskydd: Hyresgasten har i regel ratt att bo kvar i Attefallshuset aven efter att
hyresperioden I6pt ut, om inte annat avtalats. Detta kallas besittningsskydd och kan vara svart att
bryta.

 Uppséagningstid: Uppsagningstiden varierar beroende pa hyresavtalets langd. Det ar viktigt att ange
tydliga villkor for uppsagning i avtalet for att undvika tvister.

« Hyresjusteringar: Hyran far endast justeras i enlighet med hyreslagen. Det ar inte tillatet att hoja
hyran godtyckligt.

Tips: Anvand en mall for hyresavtal som &ar specifikt utformad for Attefallshusuthyrning. Se till att

avtalet innehaller alla nédvandiga klausuler och att det ar tydligt och lattforstaeligt. Alternativt, ta hjalp
av en jurist specialiserad pa hyresratt.

Optimera Dina Intakter: Marknadsféring och Hyresgéaster



For att maximera intakterna fran din Attefallshusuthyrning ar det viktigt att marknadsfora den pa ratt
satt och att hitta ratt hyresgaster. Har ar nagra tips:

1. Professionella Bilder: Anlita en fotograf for att ta hogkvalitativa bilder av Attefallshuset. Bilder saljer,
och bra bilder 6kar intresset.

2. Detaljerad Annons: Skriv en detaljerad och lockande annons som beskriver alla fordelar med
Attefallshuset och dess lage. Var arlig och transparent om eventuella nackdelar.

3. Ratt Plattform: Publicera annonsen pa ratt plattformar. Bofrids plattform erbjuder en tryggare
uthyrning med béttre bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar, jamfort med traditionella
alternativ.

4. Bakgrundskontroll: Gor en noggrann bakgrundskontroll av potentiella hyresgéster. Kontrollera
referenser, kreditupplysningar och eventuella betalningsanmarkningar. Bofrid erbjuder detta som en
standardtjanst.

5. Personlig Kontakt: Traffa potentiella hyresgéaster personligen for att fa en kansla for dem och deras
behov. Stall fragor och var tydlig med dina forvantningar.

Kostnadseffektivt Underhall: Spara Pengar pa Lang Sikt

Regelbundet underhall &r avgorande for att bevara Attefallshusets varde och undvika kostsamma
reparationer pa lang sikt. Har ar nagra tips for kostnadseffektivt underhall:

« Arlig Besiktning: Genomfér en arlig besiktning av Attefallshuset for att identifiera eventuella problem i
tid. Kontrollera tak, fasad, fonster, dorrar och VVS-installationer.

« Forebyggande Atgarder: Vidta férebyggande atgarder for att undvika fukt- och mégelskador. Se till
att ventilationen fungerar korrekt och att det inte finns nagra lackage.

« Energibesparing: Installera energisnala apparater och belysning for att minska energiférbrukningen
och sénka driftkostnaderna. Enligt Energimyndigheten kan en investering i LED-belysning minska
energikostnaderna med upp till 80%.

« Hyresgastens Ansvar: Tydliggor hyresgastens ansvar for underhall i hyresavtalet. Specificera vilka
atgarder hyresgasten ar skyldig att utféra, som t.ex. rengoring av avlopp och byte av glédlampor.

Flexibla Hyreslosningar: Anpassa Dig till Marknaden

Marknaden for Attefallshusuthyrning ar dynamisk och kan férandras snabbt. For att maximera dina
intakter ar det viktigt att vara flexibel och anpassa dig till marknadens behov. Har ar nadgra exempel pa
flexibla hyreslésningar:

« Sasongsuthyrning: Hyra ut Attefallshuset under htgsasong, t.ex. under sommarmanaderna eller
under skidsemestern. Detta kan ge hogre intakter &n en traditionell langtidsuthyrning.

« Korttidsuthyrning: Erbjud korttidsuthyrning via plattformar som Airbnb. Detta kan vara lampligt om
Attefallshuset ligger i ett attraktivt turistomrade.

» Studentboende: Hyra ut Attefallshuset till studenter under terminerna. Detta kan ge en stabil
inkomstkalla, men kraver att du anpassar Attefallshuset till studenternas behov.



Viktigt: Var noga med att kontrollera de lokala bestammelserna for korttidsuthyrning. | vissa kommuner
kravs tillstand for att hyra ut bostader via Airbnb och liknande plattformar.

Framtidsutsikter: Attefallshusuthyrning 2026 och Framat

Attefallshusuthyrning ser ut att vara en fortsatt attraktiv investering aven 2026 och framat.
Bostadsbristen i storstadsregionerna forvantas kvarsta, och efterfragan pa sma och prisvarda
boenden kommer sannolikt att 6ka. For att lyckas med Attefallshusuthyrning ar det viktigt att vara val
informerad, att ha koll pa de juridiska och ekonomiska aspekterna, och att anpassa sig till
marknadens behov.

Sammanfattningsvis: Attefallshusuthyrning erbjuder en unik mojlighet att generera passiva inkomster,
men det kraver noggrann planering och genomférande. Genom att folja raden i denna guide kan du
maximera dina intakter, minimera riskerna och skapa en framgangsrik uthyrningsverksamhet. Under
vara ar i branschen har vi sett manga lyckade exempel, och vi ar 6vertygade om att du ocksa kan
lyckas. Som en sista paminnelse, glom inte att noggrant granska och forsta <a
href="https://rentry.co/8nzx6ra6">checklistan for sakra hyresavtal</a> i detalj innan du ingar ett avtal.

Las mer:
https://rentry.co/8nzx6ra6



