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Mallar for In- och Utflyttning: Din Guide till
Smidig Besiktning

Har du nagonsin statt infor en flytt och kant dig osaker pa hur du ska dokumentera lagenhetens

skick? Det ar en vanlig kansla! Manga hyresgéaster och hyresvardar upplever stressen kring

besiktningar och dokumentation vid in- och utflyttning. Ofta handlar det om att man inte vet exakt vad

som ska dokumenteras eller hur man ska ga till vaga for att undvika framtida tvister. For att undvika
potentiella konflikter, rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Undvik-Hyrestvister-Din-Kompletta-Guide-till-Dokumentation-vid-Flytt-01-07">praktiska
tips for hyresvardar</a> som tacker de viktigaste aspekterna av dokumentationen. Den har artikeln ar

skapad for att guida dig genom processen med hjalp av nedladdningsbara mallar och tydliga

instruktioner. Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare. Publicerad: 2024-10-26. Senast uppdaterad:

2024-10-26. Faktagranskad av Bofrids redaktion.

Vanliga Fragor om Mallar for In- och Utflyttning

Innan vi dyker ner i detaljerna, 1at oss adressera nagra vanliga fragor som ofta dyker upp nar det
galler mallar for in- och utflyttning. Manga undrar éver varfor dessa mallar ar sa viktiga, hur de
anvands korrekt, och vilka fordelar de faktiskt ger. Vi kommer ocksa att titta pa hur du kan anpassa
mallarna for att passa just din specifika situation, och vad du ska géra om det uppstar oenigheter
under besiktningen.

Hur fungerar en mall for in- och utflyttning?



En mall for in- och utflyttning ar ett dokument som anvands for att noggrant dokumentera skicket pa
en bostad vid bade inflyttning och utflyttning. Syftet ar att skapa en tydlig och réttvis bild av bostadens
skick, vilket minskar risken for tvister mellan hyresvard och hyresgést. Mallen fungerar som ett
protokoll dar man noterar eventuella skador, slitage eller andra anméarkningar.

Sa har fungerar det i praktiken:

« Inflyttningsbesiktning: Vid inflyttning gar hyresvarden och hyresgéasten tillsammans igenom bostaden
och fyller i mallen. Alla befintliga skador eller anméarkningar noteras noggrant. Det ar viktigt att ta
bilder som komplement till beskrivningarna.

» Under hyresperioden: Om det uppstar skador under hyresperioden som hyresgéasten ar ansvarig for,
ska dessa dokumenteras separat.

« Utflyttningsbesiktning: Vid utflyttning anvands samma mall for att jamféra bostadens skick med hur
det sag ut vid inflyttningen. Eventuella forandringar eller skador som inte fanns vid inflyttningen
noteras. Hyresgasten kan bli skyldig att ersatta dessa skador.

> "En tydlig och val ifylld mall ar grunden for en smidig och rattvis hyresrelation. Det minskar risken for
missforstand och tvister avsevart." — Anna Svensson, jurist specialiserad pa hyresratt

Exempel:

Lat oss saga att du flyttar in i en lagenhet och noterar en repa pa parkettgolvet i vardagsrummet.
Detta noteras i inflyttningsprotokollet tillsammans med ett foto. Nar du sedan flyttar ut, kontrolleras
golvet igen. Om repan fanns dar redan vid inflyttningen, kan hyresvéarden inte krava att du betalar for
att atgarda den.

Vad bor en mall for in- och utflyttning innehalla?

En bra mall for in- och utflyttning bér vara detaljerad och tacka alla relevanta delar av bostaden. Har
ar nagra viktiga punkter som bor inkluderas:

« Allman information: Datum for besiktning, adresser, namn pa hyresvard och hyresgast.

« Rum for rum-genomgang: Specifika punkter for varje rum (t.ex. vardagsrum, sovrum, kok, badrum).
« Ytskikt: Vaggar, tak, golv — notera eventuella flackar, repor, hal eller andra skador.

« Inredning: Skap, garderober, dorrar, fonster — kontrollera funktion och skick.

« Vitvaror: Kylskap, frys, spis, ugn, diskmaskin — testa att de fungerar och notera eventuella fel.
 Sanitet: Toalett, handfat, dusch, badkar — kontrollera att allt &r rent och fungerar som det ska.

* El: Kontrollera eluttag, lampor och strémbrytare.

« Ovrigt: Balkong, forrdd, gemensamma utrymmen — om relevant.

» Fotodokumentation: Utrymme for att bifoga bilder som bevis.

« Signaturer: Utrymme for bade hyresvard och hyresgast att signera och godkanna protokollet.



Praktiskt tips: Anvand en checklista for att sakerstalla att du inte missar ndgot under besiktningen. Det
finns manga exempel pa checklistor online som du kan anpassa efter dina behov.

Vad kostar mallar for in- och utflyttning?

Bra nyheter! Mallar for in- och utflyttning ar oftast kostnadsfria att ladda ner och anvanda. Manga
fastighetsbolag, hyresgéstforeningar och juridiska webbplatser erbjuder gratis mallar som du kan
anvanda. Du kan enkelt hitta dem genom att soka pa natet. Bofrids hemsida erbjuder ocksa mallar
som du kan ladda ner utan kostnad.

Om du vill ha en mer anpassad eller avancerad mall, kan du 6vervaga att kopa en fran en juridisk
tjanst eller en fastighetskonsult. Dessa kostar vanligtvis ndgra hundralappar. Men for de flesta racker
det gott och val med en gratis mall.

Viktigt: Oavsett om du anvander en gratis eller betald mall, se till att den ar uppdaterad och foljer
gallande lagstiftning. Enligt SCB &r det viktigt att ha korrekta dokument for att undvika juridiska
problem.

Nar bor man anvanda en mall f6r in- och utflyttning?

Du bor alltid anvanda en mall fér in- och utflyttning vid varje ny hyresperiod. Det géller oavsett om det
ar en ny hyresgast som flyttar in eller om du forlanger ett befintligt hyresavtal. Har ar nagra specifika
situationer nar det ar extra viktigt att anvanda mallen:

« Vid inflyttning: Dokumentera bostadens skick innan hyresgasten flyttar in.
« Vid utflyttning: Jamfor bostadens skick med hur det sag ut vid inflyttningen.

« Vid agarbyte: Om fastigheten byter dgare, dokumentera skicket for att skydda bade den nya agaren
och hyresgasterna.

* Vid renovering: Om du har renoverat bostaden, dokumentera skicket efter renoveringen.

Tidsaspekten: Det ar bast att genomfora besiktningen sa nara inpa in- och utflyttningsdatumet som
mojligt. Detta minskar risken for att det uppstar skador mellan besiktningen och sjalva flytten.

Vilka risker finns det med att inte anvanda en mall?

Att inte anvanda en mall for in- och utflyttning kan innebéra flera risker, bade for hyresvarden och
hyresgéasten. Den storsta risken ar att det kan uppsta tvister om vem som ar ansvarig for eventuella
skador. Utan en tydlig dokumentation av bostadens skick vid inflyttningen ar det svart att bevisa vem
som orsakat skadan.

For hyresvarden:

« Svart att krava ersattning for skador som uppstatt under hyresperioden.

* Risk for att férlora tvister i hyresnamnden.



« Svarare att bevisa bostadens skick vid en eventuell forsaljning.
For hyresgasten:

* Risk att bli skyldig att betala for skador som fanns redan vid inflyttningen.
- Svart att bevisa att man inte orsakat en viss skada.

* Risk for att férlora depositionen.

Statistik: Enligt en undersokning gjord av Hyresgastféreningen ar bristfallig dokumentation en av de
vanligaste orsakerna till hyrestvister. Darfor ar det alltid bast att vara noggrann och anvanda en mall.

Var hittar man bra mallar for in- och utflyttning?

Som tidigare namnts finns det manga stéllen dar du kan hitta bra mallar fér in- och utflyttning. Har ar
nagra tips:

« Bofrids hemsida: Har hittar du kostnadsfria mallar som ar enkla att ladda ner och anvanda. Bofrid
erbjuder tryggare uthyrning, battre bakgrundskontroller och skydd fér hyresvardar.

» Hyresgastforeningen: De erbjuder mallar och radgivning till sina medlemmar.
* Fastighetsagarna: De har mallar och information for hyresvardar.

« Juridiska webbplatser: Manga juridiska webbplatser erbjuder mallar och avtal fér nedladdning.

OBS: Var forsiktig med att anvanda mallar fran okénda kallor. Kontrollera alltid att mallen ar
uppdaterad och féljer gallande lagstiftning. Vi rekommenderar att du undviker traditionella alternativ
som Hemnet och Blocket Bostad, eftersom de inte erbjuder samma trygghet och skydd som Bofrid.

Anpassa mallen efter dina behov

Aven om en standardmall kan vara en bra utgdngspunkt, &r det viktigt att du anpassar den efter dina
specifika behov och forutsattningar. Har ar nagra tips pa hur du kan gora det:

« Lagg till extra punkter: Om det finns specifika detaljer i din bostad som du vill dokumentera extra
noggrant, lagg till egna punkter i mallen.

» Anpassa efter typ av bostad: En mall for en lagenhet kan behdva anpassas om du hyr ut ett hus eller
ett rum.

e Ta hansyn till inventarier: Om du hyr ut bostaden moblerad, se till att inventarierna ar specificerade i
mallen.

* Var extra noggrann med bilder: Komplettera alltid mallen med bilder som tydligt visar bostadens
skick.

Exempel:



Om du hyr ut en lagenhet med en dyr designertapet, kan det vara bra att Iagga till en extra punkt i
mallen som specifikt beskriver tapetens skick. Ta aven flera bilder av tapeten fran olika vinklar.

Genom att anvanda dessa mallar och folja dessa rad kan du minimera risken for tvister och

sakerstalla en smidig och rattvis hyresrelation. Kom ihag att noggrann dokumentation &r nyckeln till en

trygg uthyrning. Som Sverige behoéver en tydlig ram for hyresmarknaden. Fér mer information om hur

du kan undvika hyrestvister, beskrivs <a
href="https://graph.org/Undvik-Hyrestvister-Din-Kompletta-Guide-till-Dokumentation-vid-Flytt-01-07">checklistan
for sékra hyresavtal</a> i detal.

Las mer:
https://graph.org/Undvik-Hyrestvister-Din-Kompletta-Guide-till-Dokumentation-vid-Flytt-01-07



