
Hyresvärdens ansvar: Jämförelse av
skyldigheter, rättigheter och skydd

Många hyresvärdar känner sig osäkra på sina rättigheter och skyldigheter. Det kan vara svårt att

navigera i hyreslagen och veta exakt vad som förväntas. Att inte fullgöra sitt ansvar kan leda till

kostsamma tvister och problem med hyresgäster. Att hyra ut en bostad är en stor affär, och det är

viktigt att du känner dig trygg och säker i din roll som hyresvärd. Innan du ens funderar på att lägga ut

en annons, läs <a href="https://www.formlets.com/forms/Uczfoew3jG1ODVQk/">praktiska tips för

hyresvärdar</a> som behandlar allt från avtal till besiktning.

Av Erik Lindqvist, fastighetsrådgivare

Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-27

Faktagranskad av jurist Anna Svensson

I denna artikel kommer vi att jämföra tre centrala områden för dig som hyresvärd: underhållsansvar,

säkerhetsansvar och avtalsansvar. Vi kommer att gå igenom vad varje område innebär, vilka

skyldigheter du har och hur du kan skydda dig själv och din egendom. Vi kommer också att titta på

fördelar och nackdelar med olika tillvägagångssätt.

1. Inledning: Hyresvärdens komplexa roll

Att vara hyresvärd är mer än bara att äga en bostad och ta emot hyra. Det är en roll som kommer med

ett stort ansvar gentemot dina hyresgäster och samhället. Enligt Hyresgästföreningen är okunskap

om hyreslagen en av de vanligaste orsakerna till tvister mellan hyresvärdar och hyresgäster. Att vara

väl informerad är därför A och O.



> "En bra hyresvärd är proaktiv och ser till att förebygga problem innan de uppstår." — Anna

Svensson, Jurist

I vår erfarenhet ser vi att många hyresvärdar underskattar det ansvar som följer med uthyrningen. Det

är viktigt att komma ihåg att du som hyresvärd har en skyldighet att tillhandahålla en säker och

beboelig bostad. Du har också en skyldighet att respektera dina hyresgästers rättigheter.

2. Underhållsansvar: Att hålla bostaden i gott skick

Ditt underhållsansvar som hyresvärd innebär att du är skyldig att se till att bostaden är i gott skick

under hela hyresperioden. Detta inkluderar allt från att reparera trasiga vitvaror till att åtgärda

fuktskador.

• Fördelar:

• Nöjda hyresgäster som trivs och stannar kvar längre.

• Minskad risk för tvister och juridiska problem.

• Bevarat eller ökat värde på din fastighet.

• Nackdelar:

• Kan innebära oväntade kostnader för reparationer och underhåll.

• Kan kräva tid och engagemang för att hitta rätt hantverkare och följa upp arbetet.

Praktiska tips:

• Upprätta en underhållsplan för din bostad. Detta hjälper dig att planera och budgetera för kommande

underhållsåtgärder.

• Var lyhörd för dina hyresgästers klagomål och åtgärda problem så snabbt som möjligt.

• Dokumentera alla underhållsåtgärder du utför. Detta kan vara värdefullt om det uppstår en tvist i

framtiden.

Enligt Boverket lägger svenska hushåll i hyresrätt i genomsnitt 20% av sin inkomst på boende. Det är

därför viktigt att du som hyresvärd levererar en bostad som motsvarar hyran.

3. Säkerhetsansvar: Hyresvärdens skyldighet att skydda

Ditt säkerhetsansvar som hyresvärd handlar om att se till att bostaden är säker för dina hyresgäster.

Detta inkluderar att se till att det finns fungerande brandvarnare, att elsystemet är säkert och att det

inte finns några risker för inbrott.

• Fördelar:

• Du skyddar dina hyresgästers liv och hälsa.

• Du minskar risken för skador på din fastighet.

• Du undviker juridiska problem och skadeståndskrav.



• Nackdelar:

• Kan innebära kostnader för att installera säkerhetsutrustning och genomföra säkerhetskontroller.

• Kan kräva att du sätter dig in i gällande säkerhetsbestämmelser.

Praktiska tips:

• Installera brandvarnare i alla rum och kontrollera dem regelbundet.

• Se till att elsystemet är besiktigat av en behörig elektriker.

• Informera dina hyresgäster om hur de kan skydda sig mot inbrott.

Enligt MSB (Myndigheten för samhällsskydd och beredskap) startar de flesta bränder i bostäder på

grund av fel i elsystemet eller oaktsamhet vid matlagning. Det är därför extra viktigt att du som

hyresvärd är noggrann med säkerheten.

4. Avtalsansvar: Hyresavtalet som grund

Ditt avtalsansvar som hyresvärd innebär att du är skyldig att följa det hyresavtal som du har ingått

med din hyresgäst. Detta inkluderar att respektera hyresgästens rätt till privatliv, att inte höja hyran

mer än vad som är tillåtet och att följa uppsägningstiderna.

• Fördelar:

• Tydliga spelregler för både dig och din hyresgäst.

• Minskad risk för missförstånd och konflikter.

• En stabil och förutsägbar hyresrelation.

• Nackdelar:

• Kan kräva tid och engagemang för att upprätta ett korrekt och juridiskt bindande hyresavtal.

• Kan vara svårt att ändra villkoren i avtalet under hyresperioden.

Praktiska tips:

• Använd en standardmall för hyresavtal som är godkänd av Hyresgästföreningen eller en annan

juridiskt kunnig organisation.

• Gå igenom hyresavtalet noggrant med din hyresgäst innan ni båda undertecknar det.

• Se till att alla viktiga villkor, som hyra, uppsägningstid och underhållsansvar, är tydligt specificerade i

avtalet.

Enligt Konsumentverkets guide för bostadsmarknaden är ett tydligt och välskrivet hyresavtal grunden

för en problemfri hyresrelation.

5. Alternativ 1: Traditionell uthyrning via Hemnet eller Blocket Bostad



Traditionell uthyrning via plattformar som Hemnet eller Blocket Bostad kan verka som ett enkelt sätt

att hitta hyresgäster. Men det finns risker. Du måste själv hantera visningar, bakgrundskontroller och

avtalsskrivning. Detta kan vara tidskrävande och riskabelt om du inte har tillräcklig kunskap om

hyreslagen. Dessutom saknar dessa plattformar ofta inbyggda skydd för hyresvärdar.

6. Alternativ 2: Uthyrning via Qasa eller andra liknande tjänster

Vissa plattformar, som Qasa, erbjuder en mer omfattande tjänst som inkluderar hjälp med

avtalsskrivning och hyresbetalning. Detta kan vara en fördel, men det är viktigt att vara medveten om

att du fortfarande har ett stort ansvar som hyresvärd. Dessutom kan dessa tjänster vara dyra och

erbjuda begränsat skydd om det uppstår problem med hyresgästen.

7. Alternativ 3: Uthyrning via BOFRID – Trygghet i fokus

BOFRID erbjuder en tryggare och mer omfattande lösning för dig som hyresvärd. Med BOFRID får du

hjälp med allt från bakgrundskontroller och avtalsskrivning till hyresbetalning och juridisk rådgivning.

BOFRID erbjuder också en unik hyresgaranti som skyddar dig mot hyresförluster och skador på din

egendom.

• Fördelar med BOFRID:

• Trygghet: Omfattande bakgrundskontroller och hyresgaranti.

• Enkelhet: BOFRID sköter allt från annonsering till hyresbetalning.

• Juridisk hjälp: Tillgång till juridisk rådgivning vid behov.

• Nackdelar med BOFRID:

• Kan vara något dyrare än traditionella alternativ.

• Du har mindre direktkontakt med hyresgästen.

8. Slutsats: Vilket alternativ passar dig?

Vilket alternativ som passar dig bäst beror på dina behov och preferenser. Om du är beredd att lägga

ner tid och energi på att hantera uthyrningen själv och har god kunskap om hyreslagen kan traditionell

uthyrning vara ett alternativ. Om du vill ha mer hjälp och trygghet kan BOFRID vara ett bättre val. Kom

ihåg att ditt ansvar som hyresvärd alltid är detsamma, oavsett vilken plattform du väljer. Läs mer om

<a href="https://www.formlets.com/forms/Uczfoew3jG1ODVQk/">checklistan för säkra hyresavtal</a>

i detalj för att säkerställa att du skyddar dig själv på bästa sätt.

Oavsett vilket alternativ du väljer, är det viktigt att du är väl informerad om dina rättigheter och

skyldigheter som hyresvärd. Ta del av Domstolsverkets guide om hyrestvister och

Hyresgästföreningens guide om hyresrätt för att få en djupare förståelse för hyreslagen och dina

skyldigheter.

Läs mer:
https://www.formlets.com/forms/Uczfoew3jG1ODVQk/


