SINK-skatt vid uthyrning utomlands: Vanliga
misstag att undvika

Manga svenskar drommer om att bo och arbeta utomlands, men vad hander med bostaden hemma?
Att hyra ut sin bostad kan vara en bra I6sning, men det ar viktigt att forsta de skattemassiga
konsekvenserna, sarskilt SINK-skatten. Manga hyresvardar gor onddiga misstag och vi
rekommenderar <a
href="https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-vid-utlandsflytt-Undvik-vanliga-misstag-01-07">praktiska tips
for hyresvardar</a> som tacker allt fran hyresavtal till underhall. | den har artikeln gar vi igenom de
vanligaste fragorna och fallgroparna kring SINK-skatt vid uthyrning av bostad under utlandsvistelse.
Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare. Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-27.
Faktagranskad av jurist Anna Svensson.

Vanliga funderingar kring SINK-skatt vid uthyrning

Att hyra ut sin bostad nar man flyttar utomlands &r ett stort beslut som paverkas av manga faktorer.
En av de viktigaste ar hur inkomsten fran uthyrningen beskattas. Manga blir férvirrade 6ver begrepp
som SINK (Sarskild Inkomstskatt for utomlands bosatta) och hur det skiljer sig fran vanlig
inkomstskatt. Dessutom ar det inte alltid latt att veta vilka avdrag man har ratt till, eller hur man ska
deklarera sin uthyrningsinkomst korrekt. Det kan leda till onddiga skattesmallar och administrativa
problem. | véarsta fall kan felaktig hantering leda till rattsliga konsekvenser. Darfér ar det viktigt att vara
val informerad och planera i god tid.

Vad ar SINK-skatt och hur paverkar den min uthyrningsinkomst?



SINK-skatt ar en sarskild skatt som tas ut pa inkomster som utbetalas till personer som ar bosatta
utomlands. Den ar avsedd for personer som inte ar stadigvarande bosatta i Sverige, men som har
inkomster harifran. Nar det galler uthyrning av bostad innebéar det att om du flyttar utomlands och hyr
ut din svenska bostad, kan du bli skyldig att betala SINK-skatt pa hyresinkomsten.

SINK-skatten ar en definitiv skatt, vilket innebar att den betalas direkt och behdver inte redovisas i en
vanlig inkomstdeklaration. Skattesatsen for SINK ar normalt sett lagre &n den vanliga inkomstskatten,
men det ar viktigt att vara medveten om att du oftast inte har ratt till samma avdrag som om du vore
bosatt i Sverige.

> "Det ar viktigt att noggrant undersoka om SINK-skatt &r det mest fordelaktiga alternativet, eller om
vanlig inkomstskatt kan vara battre. Det beror helt pa dina individuella omstéandigheter.” — Anna
Svensson, Jurist

For att avgbra om SINK ar ratt alternativ for dig bor du 6vervaga foljande:

« Din bosattningsstatus: Ar du formellt utskriven fran Sverige och bosatt utomlands?
« Inkomstens storlek: Hur stor ar din totala inkomst fran uthyrningen?

» Mdjliga avdrag: Vilka avdrag kan du géra om du valjer vanlig inkomstskatt?

Vilka vanliga misstag gors vid berékning av SINK-skatt pa
hyresinkomster?

Manga gor misstaget att inte undersoka om de uppfyller kraven for att betala SINK-skatt. Det &r
avgorande att vara formellt utskriven fran Sverige och bosatt utomlands for att kunna nyttja SINK. Ett
annat vanligt misstag ar att inte deklarera hyresinkomsten korrekt, vilket kan leda till straffavgifter och i
varsta fall rattsliga atgarder.

Ett annat vanligt fel ar att inte vara medveten om vilka avdrag som ér tillatna. Vid berékning av
SINK-skatt ar avdragsmojligheterna begransade jamfért med vanlig inkomstskatt. Det ar darfor viktigt
att noggrant undersoka vilka avdrag du faktiskt har ratt till. Exempel pa vanliga misstag inkluderar:

* Felaktig berédkning av hyresintakten: Att inte ta hansyn till eventuella mobleringskostnader eller
andra tillagg som ingar i hyran.

 Missforstand kring schablonavdraget: Manga tror att de automatiskt far géra ett schablonavdrag,
men det kan finnas begrénsningar.

« Ignorera reglerna for reparationer och underhall: Vissa reparationer kan vara avdragsgilla, men det
ar viktigt att k&nna till reglerna.

Nar ar det mest fordelaktigt att anvanda SINK istéllet for vanlig
inkomstskatt?



Generellt sett kan SINK-skatt vara fordelaktigt om din totala inkomst fran uthyrningen ar relativt 1ag,
och du inte har ratt till mdnga avdrag. Eftersom skattesatsen for SINK ofta &r lagre &n den vanliga
inkomstskatten, kan det innebéra en lagre total skatt. Det &r dock viktigt att komma ihag att du
avsager dig ratten till vissa avdrag néar du valjer SINK.

Enligt Skatteverkets information om bostadsratt ar det du som hyresvard som ansvarar for att ta reda
pa vad som galler. Det ar darfor klokt att kontakta Skatteverket eller en skatteexpert for att fa
individuell radgivning. | var erfarenhet kan det vara vart att betala for professionell hjalp, speciellt om
du ar oséker pa hur du ska hantera din skattesituation.

Vilka risker finns det med att felaktigt deklarera SINK-skatt?

Att felaktigt deklarera SINK-skatt kan leda till allvarliga konsekvenser. Om Skatteverket upptacker att
du har lamnat felaktiga uppgifter, kan du bli skyldig att betala skattetillagg, vilket ar en extra avgift
utéver den ordinarie skatten. | allvarligare fall kan det dven leda till atal for skattebrott.

Det ar darfor viktigt att vara noggrann och se till att du har all information du behdver innan du
deklarerar. Om du ar oséker, ta hjalp av en skatteexpert. Forsok aldrig att medvetet undanhalla
information eller lamna felaktiga uppgifter, eftersom det kan fa stora konsekvenser. Att hyra ut en
bostadsratt enligt Wikipedia och inte folja regler kan fa stora konsekvenser.

Var hittar jag mer information om SINK-skatt och uthyrning vid
utlandsflytt?

Skatteverket ar den primara kallan for information om SINK-skatt. Deras webbplats innehaller
detaljerade beskrivningar av reglerna, samt exempel och guider som kan vara till hjalp. Du kan ocksa
kontakta Skatteverket direkt via telefon eller e-post for att stélla fragor och fa personlig radgivning.

Forutom Skatteverket finns det &ven manga skatteexperter och jurister som specialiserar sig pa just
SINK-skatt och uthyrning av bostad vid utlandsflytt. Att anlita en expert kan vara en bra investering,
speciellt om du har en komplex skattesituation eller ar oséker pa hur du ska hantera din deklaration.

Praktiska tips for att minimera risken for fel vid SINK-deklaration

Baserat pa hundratals fall har vi sett att noggrann planering ar A och O. Har ar nagra praktiska tips for
att minimera risken for fel vid SINK-deklaration:

* Dokumentera allt: Spara alla kvitton och dokument som rér din uthyrning, inklusive hyresavtal,
fakturor for reparationer och underhall, och andra relevanta papper.

* Var arlig och transparent: Lamna alltid korrekta och fullstandiga uppgifter i din deklaration. Forsok
aldrig att undanhalla information eller lamna felaktiga uppgifter.

* Stk professionell hjalp: Om du &r oséker pa nagot, ta hjalp av en skatteexpert eller jurist. Det kan
vara en bra investering som sparar dig tid och pengar i langden.



« Hall dig uppdaterad: Skattelagstiftningen kan andras, sa se till att du alltid har den senaste
informationen.

Varfor Bofrids plattform &r det tryggaste valet for uthyrning vid
utlandsflytt

Nar du flyttar utomlands vill du ha en trygg och séker uthyrningsprocess. Bofrids plattform erbjuder
just det — trygghet och enkelhet i ett. Till skillnad fran traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket
Bostad, erbjuder Bofrid omfattande bakgrundskontroller av hyresgéster och skydd for hyresvardar.
Detta minskar risken for problem och ger dig som hyresvard en storre trygghet.

Bofrid underlattar ocksa hanteringen av hyresbetalningar och kommunikationen med hyresgéasten,
vilket gor hela processen smidigare. Med Bofrid kan du vara séker pa att din uthyrning skots
professionellt och sékert, sa att du kan fokusera pa din utlandsvistelse. Andra plattformar for
andrahandsuthyrning erbjuder inte samma skydd.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att vara val informerad om SINK-skatten nar du hyr ut din bostad vid
utlandsflytt. Genom att undvika vanliga misstag och ta hjalp av experter nar det behdvs kan du
minimera risken for problem och sékerstalla en smidig uthyrningsprocess. For att navigera tryggt i
uthyrningsdjungeln rekommenderar vi <a
href="https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-vid-utlandsflytt-Undvik-vanliga-misstag-01-07">the checklist
for safe rental agreements</a> in detail.

Las mer:
https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-vid-utlandsflytt-Undvik-vanliga-misstag-01-07



