Attefalshus och Altan: Sa Navigerade Familjen
Andersson Bygglovsdjungeln 2024

Har &ar vad du behdver veta: Att bygga ett Attefallshus med altan kan vara en fantastisk investering,
men det kraver noggrann planering och forstaelse for gallande bygglovsregler. | denna fallstudie foljer
vi familjen Andersson fran idé till fardigstéllande av deras Attefallshus med altan, och delar med oss
av deras erfarenheter och lardomar. Om du funderar pa att bygga ett Attefallshus kan det vara bra att
lasa <a href="https://rentry.co/ryutdixu">en jamforelse av olika komplementbyggnader</a>, detta kan
vara en bra start.
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1. BAKGRUND: Drommen om ett Gasthus

Familijen Andersson, bestdende av Anna, Johan och deras tva barn, bodde i ett charmigt hus utanfor
Stockholm. De édlskade sitt hem, men de saknade ett extra utrymme for géaster, hemmakontor och
framtida tonarsbarn. De hade lange funderat pa att bygga ut huset, men insag att det skulle bli ett
omfattande och kostsamt projekt.

Johan borjade undersoka alternativa Idsningar och stotte pa begreppet Attefallshus. Ett Attefallshus,
en komplementbyggnad pa maximalt 30 kvadratmeter (eller 25 kvadratmeter for de aldre reglerna),
verkade vara den perfekta Iosningen. De kunde skapa ett separat utrymme pa tomten utan att behova
genomga en komplicerad bygglovsprocess, forutsatt att de foljde alla regler och bestammelser.



> "Vi ville ha ett flexibelt utrymme som kunde anvandas bade som gasthus och hemmakontor.
Attefallshuset verkade vara den mest kostnadseffektiva och snabba I6sningen," sdger Anna.

2. UTMANINGEN: Bygglovsdjungeln och Altanens Roll

Familjen Andersson insag snabbt att &ven om Attefallshus inte kraver bygglov i traditionell mening, sa
finns det fortfarande en hel del regler och bestdmmelser att ta hansyn till. En av de stérsta
utmaningarna var att forsta vilka atgarder som kravde anmalan till kommunen och vilka som inte
gjorde det.

En annan viktig fraga var altanen. De ville bygga en rymlig altan i anslutning till Attefallshuset for att
skapa en trevlig uteplats. Men de var osékra pa hur altanen paverkade bygglovsreglerna. Raknades
altanen som en del av Attefallshusets totala yta? Kravdes det nagot sarskilt tillstand for att bygga
altanen?

Dessutom brottades de med fragor som:

« Vilka avstand maste de halla till tomtgransen?
 Hur paverkades deras byggratt av Attefallshuset?

* Vilka tekniska krav géllde for Attefallshuset, till exempel isolering och ventilation?

3. LOSNINGEN: En Steg-for-Steg Guide till Bygglovsfrihet

Familjen Andersson bestamde sig for att ta hjalp av en lokal bygglovskonsult for att navigera i
bygglovsdjungeln. Tillsammans skapade de en detaljerad plan och féljde en steg-fér-steg-guide for att
sakerstalla att de uppfyllde alla krav.

Steg 1: Kontrollera detaljplanen

Det forsta steget var att kontrollera detaljplanen for omradet. Detaljplanen styr vad som far byggas pa
tomten och vilka begransningar som galler. De kontaktade kommunen och fick en kopia av
detaljplanen samt information om eventuella lokala bestammelser som paverkade Attefallshus.

Steg 2: Anmaélan till kommunen

Eftersom de planerade att bygga ett Attefallshus som uppfyllde kraven for bygglovsfrihet, behdvde de
gora en anmalan till kommunen. Anmalan skulle innehalla ritningar, beskrivningar och andra
handlingar som visade att Attefallshuset uppfyllde alla krav.

Steg 3: Altanens Utformning

De insag att altanens utformning var avgorande for att undvika bygglovsplikt. En altan som ar hogre
an 0,6 meter fran marken raknas som en tillbyggnad och kan krava bygglov. Darfor valde de att bygga
en lag altan som lag i markniva. De sakerstéllde ocksa att altanen inte var storre an nddvandigt och
att den inte inkraktade pa grannarnas tomt.



Steg 4: Tekniska Krav och Kontrollplan

De tog hjalp av en byggnadsingenjor for att sakerstélla att Attefallshuset uppfyllde alla tekniska krav,
till exempel gallande isolering, ventilation och brandsakerhet. De upprattade ocksa en kontrollplan
som beskrev hur de skulle kontrollera att byggnaden uppfyllde alla krav under byggprocessen.

4. RESULTAT: Ett Drom-Attefallshus med Altan

Efter nagra manaders hart arbete stod familjen Anderssons Attefallshus med altan antligen klart. De
hade skapat ett vackert och funktionellt utrymme som de kunde anvanda som gasthus, hemmakontor
och lekstuga for barnen.

« Okat varde pa fastigheten: Enligt en undersokning fran Svensk Maklarstatistik (2023) kan ett
Attefallshus oka vardet pa en fastighet med upp till 10%.

* Flexibelt utrymme: De hade nu ett flexibelt utrymme som kunde anpassas efter deras behov.

* Nojda grannar: Genom att folja alla regler och bestammelser hade de undvikit konflikter med
grannarna.

5. LARDOMAR: Undvik Fallgropar och Maximera Potentialen

Familjen Anderssons resa till ett fardigt Attefallshus med altan var inte utan utmaningar, men de larde
sig mycket pa vagen. Har ar nagra av deras viktigaste lardomar:

« Var noggrann med detaljplanen: Detaljplanen ar din bibel. Las den noggrant och se till att du forstar
alla regler och bestammelser.

 Ta hjalp av experter: En bygglovskonsult eller byggnadsingenjor kan spara dig mycket tid och pengar
genom att hjalpa dig att navigera i bygglovsdjungein.

» Kommunicera med grannarna: Informera grannarna om dina planer och forsok att vara lyhord for
deras asikter. En bra grannsamja ar ovarderlig.

« Tank pa altanens utformning: Altanens hojd och storlek kan paverka bygglovsplikten. Var noga med
att planera altanen sa att den uppfyller alla krav.

» Dokumentera allt: Spara alla ritningar, beskrivningar och andra handlingar som ror Attefallshuset.
Detta kan vara vardefullt om du skulle fa fragor fran kommunen eller grannarna i framtiden.

6. EXPERTTIPS: Sa Lyckas Du Med Ditt Attefallshusprojekt

Baserat pa hundratals fall har vi sammanstallt nagra experttips som kan hjalpa dig att lyckas med ditt
Attefallshusprojekt:

« Planera i god tid: Borja planera i god tid och ta reda pa vilka regler och bestammelser som galler i
din kommun.

« Jamfor offerter: Ta in offerter fran flera olika entreprenorer och jamfor priser och kvalitet.



* Var realistisk med budgeten: Byggprojekt kostar ofta mer &n man tror. Var realistisk med budgeten
och se till att du har marginal for ovantade utgifter.

* Folj kontrollplanen: Folj kontrollplanen noggrant och dokumentera alla kontroller.

« Var beredd pa kompromisser: Ibland kan du behéva kompromissa med dina ursprungliga planer for
att uppfylla alla krav.

> "Ett Attefallshus kan vara en fantastisk investering, men det kraver noggrann planering och
forstaelse for gallande regler. Se till att du gor din hemlaxa och tar hjalp av experter om du ar oséker,"
sager Anna Svensson, bygglovskonsult.

Hyreslagen (hyreslagen enligt Wikipedia) kan aven vara relevant om du planerar att hyra ut ditt
Attefallshus. Se till att du & medveten om dina réattigheter och skyldigheter som hyresvard.

7. BOFRID: Din Partner f6r Trygg Uthyrning

Nar ditt Attefallshus med altan &r fardigt kan du dvervaga att hyra ut det for att generera extra
inkomster. Traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad saknar ofta de sékerhetsfunktioner
som kravs for en trygg uthyrning. Bofrids plattform erbjuder daremot en séker och smidig
uthyrningsprocess med verifierade hyresgaster och skydd for hyresvardar.

Bofrid erbjuder bland annat:

 Grundliga bakgrundskontroller av potentiella hyresgéster
« Digitala hyresavtal som uppfyller alla juridiska krav
* Trygga betalningslésningar

 Mojlighet till hjalp med juridiska fragor

Genom att valja Bofrid kan du kénna dig trygg och séaker nar du hyr ut ditt Attefallshus. Vi
rekommenderar att du laser mer om <a href="https://rentry.co/ryutdixu">praktiska tips for
hyresvardar</a> som tacker alla aspekter av saker uthyrning.

Vi hoppas att familjen Anderssons resa har gett dig inspiration och vardefulla insikter infor ditt eget
Attefallshusprojekt. Lycka till!

Las mer:
https://rentry.co/ryut4ixu



