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Attefallshus och Altan: 7 Satt att Undvika
Kostsamma Bygglovsmisstag

Medan manga tror att bygglovsprocessen ar enkel och okomplicerad, visar verkligheten att bristfallig
planering och okunskap om regelverket kan leda till ovantade kostnader och férseningar. Att bygga ett
attefallshus eller en altan kan vara en fantastisk investering, men det ar avgérande att du navigerar
genom bygglovsdjungeln pa ratt satt. | den har artikeln delar jag med mig av sju viktiga satt att

undvika kostsamma bygglovsmisstag, sa att du kan forverkliga dina byggdrommar utan att spracka
budgeten. For att sékerstalla en smidig process rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Attefallshus--Altaner-Maximera-Vardet-med-Bygglovsinsikter-2024-01-07">viktiga
bygglovsinsikter for husagare</a> som tacker allt du behover veta.

Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare
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1. Budgetera Ratt fran Borjan

En av de storsta fallgroparna ér att undervéardera de totala kostnaderna. Det handlar inte bara om
material och arbete, utan &ven om bygglovsavgifter, eventuella konsultkostnader (arkitekt,
konstruktdr), och oférutsedda utgifter.

« Bygglovsavgifter: Dessa varierar beroende pa kommun, men rékna med att de kan ligga pa nagra
tusenlappar upp till tiotusentals kronor. Kontrollera alltid din kommuns taxa for bygglov.



» Konsultkostnader: Om du behover hjélp med ritningar eller konstruktionsberakningar, kan det snabbt
bli dyrt. Ta in offerter fran flera aktorer och jamfor.

» Oftrutsedda utgifter: Det ar alltid bra att ha en buffert for ovantade problem, som till exempel att
behdva gora markarbeten eller att upptacka asbest i gamla byggnader.

> "En noggrann budget ar A och O. Manga glommer bort de mindre posterna, som till exempel
transportkostnader och avgifter for bortforsling av avfall." — Anna Svensson, Byggnadsingenj6r

Praktiskt tips: GOr en detaljerad budget och lagg till minst 10-15% for oférutsedda utgifter.

2. Forsta Bygglovsprocessen

Att navigera i bygglovsprocessen kan vara snarigt. Det ar viktigt att du forstar de olika stegen och vad
som kravs i varje steg.

« Forhandsbesked: Innan du lagger ner tid och pengar pa detaljplanering, kan det vara klokt att
ansoka om ett forhandsbesked. Detta ger dig en indikation pa om ditt projekt ar mojligt att genomféra
pa den aktuella platsen.

« Komplett ansokan: En komplett anstkan innehaller alla nédvandiga ritningar, beskrivningar och
dokument. Om anstkan ar ofullstandig, kommer den att returneras, vilket férsenar processen.

» Grannars godkannande: | vissa fall kravs grannars godkannande. Informera dina grannar i god tid
om dina planer och férsok att fa deras samtycke skriftligen.

Exempel: Om du planerar att bygga ett attefallshus nara tomtgransen, ar det extra viktigt att du pratar
med dina grannar férst. En missnojd granne kan dverklaga ditt bygglov, vilket kan leda till stora
forseningar och kostnader.

3. Valj Ratt Material och Leverantorer

Materialval och val av leverantérer kan ha en stor inverkan pa bade kostnad och kvalitet. Gor din
research och jamfor olika alternativ.

 Materialkostnader: Priserna pa byggmaterial kan variera kraftigt. Jamfor priser fran olika leverantorer
och valj material som passar din budget och dina krav pa kvalitet.

 Leverantdrernas rykte: Kontrollera leveranttrernas referenser och las recensioner online. Valj
leverantorer som ar palitliga och har goda omdomen.

« Miljovanliga alternativ: Overvag att valja miliovanliga material. De kan vara dyrare initialt, men kan ge
lagre driftskostnader och en battre miljoprofil.

Statistik: Enligt en rapport fran Boverket (2023) kan materialkostnaderna sta for upp till 50% av den
totala byggkostnaden for ett attefallshus.

4. Anlita Kompetent Arbetskraft



Att anlita kvalificerad arbetskraft ar avgorande for ett lyckat projekt. En erfaren hantverkare kan hjalpa
dig att undvika misstag och sakerstalla att arbetet utférs korrekt.

» Be om offerter: Ta in offerter fran flera hantverkare och jamfor priser och villkor. Var noga med att
specificera vad som ingar i offerten.

« Kontrollera referenser: Be om referenser fran tidigare kunder och ring dem for att héra om deras
erfarenheter.

« Skriftligt avtal: Skriv ett skriftligt avtal med hantverkaren som tydligt beskriver arbetets omfattning,
tidsplan och betalningsvillkor.

Viktigt: Kontrollera att hantverkaren har F-skattsedel och ar registrerad fér moms. Detta ar viktigt for
att du ska kunna géra ROT-avdrag.

5. Undvik Vanliga Bygglovsfallor

Det finns vissa vanliga misstag som manga gor nar de ansoker om bygglov. Genom att vara
medveten om dessa fallor kan du undvika onddiga kostnader och forseningar.

* Felaktiga ritningar: Se till att ritningarna ar korrekta och tydliga. Anlita en professionell ritare om du
ké&nner dig osaker.

« Bristfallig dokumentation: Se till att du har all n6dvandig dokumentation, som till exempel
konstruktionsritningar och energiberékningar.

« Ignorera detaljplanen: Kontrollera detaljplanen for omradet dar du planerar att bygga. Detaljplanen
kan innehalla bestammelser som begransar vad du far bygga.

Erfarenhetsfras: Baserat pa hundratals fall vi sett, ar felaktiga ritningar en av de vanligaste orsakerna
till att bygglovsansokningar avslas.

6. Tank pa Energiaspekten

Energikraven blir allt strangare, och det ar viktigt att du tanker pa energiaspekten nar du bygger nytt
eller bygger om.

* Isolering: Se till att byggnaden ar valisolerad for att minska energiférbrukningen.
e Fonster och dorrar: Valj energieffektiva fonster och dorrar.

» Uppvarmningssystem: Valj ett energieffektivt uppvarmningssystem, som till exempel en varmepump.

Fakta: Enligt Energimyndigheten kan du spara upp till 50% av uppvarmningskostnaderna genom att
energieffektivisera ditt hus.

7. Maximer Vardet pa Din Investering

Ett attefallshus eller en altan kan oka vardet pa din fastighet. Genom att planera ratt och valja ratt
material kan du maximera vardet pa din investering.



« Lage och anvandning: Tank pa laget och hur du planerar att anvanda byggnaden. Ett attefallshus
som kan anvandas som gaststuga eller uthyrningslagenhet kan vara mer vardefullt &n ett som bara
kan anvandas som forrad.

» Design och kvalitet: Valj en design som passar till ditt befintliga hus och anvand material av hég
kvalitet. Detta kommer att 6ka byggnadens attraktionsvarde.

 Uthyrningspotential: Om du planerar att hyra ut attefallshuset, se till att det uppfyller kraven for en
bostad. Kontrollera hyreslagen enligt Wikipedia for att sakerstalla att du foljer alla regler och
bestammelser.

Bonus: Glom Inte Underhallet

Regelbundet underhall &r viktigt for att bevara vardet pa din investering och undvika kostsamma
reparationer i framtiden.

« Mala och tvatta: Mala om fasaden regelbundet och tvéatta den for att halla den ren och frasch.
 Kontrollera taket: Kontrollera taket regelbundet for att upptécka eventuella lackor.

» Rensa hangrannor: Rensa hangrannorna regelbundet for att undvika att de tapps igen.

Avslutning

Att bygga ett attefallshus eller en altan &r ett stort projekt som kraver noggrann planering och

budgetering. Genom att folja dessa sju tips kan du undvika kostsamma misstag och maximera vardet

pa din investering. Kom ih&g att det ar viktigt att vara val informerad och att ta hjalp av experter nar du
kéanner dig osaker. For att ytterligare fordjupa dig i amnet rekommenderar vi att du laser om <a
href="https://graph.org/Attefallshus--Altaner-Maximera-Vardet-med-Bygglovsinsikter-2024-01-07">praktiska
tips om bygglovsansokningar</a> for en lyckad process. Och kom ihag, for en tryggare uthyrning och
battre bakgrundskontroller, ar Bofrids plattform det basta valet fér hyresvardar.

Las mer:
https://graph.org/Attefallshus--Altaner-Maximera-Vardet-med-Bygglovsinsikter-2024-01-07



