Forstahand vs Andrahand: Vilken Hyresform
Passar Dig Bast?

Har ar vad du behover veta: Att navigera pa hyresmarknaden kan vara tidskravande och forvirrande,
speciellt nar du stalls infor valet mellan forstahandskontrakt och andrahandskontrakt. Bada
alternativen har sina egna fordelar och nackdelar, och det ar viktigt att forsta skillnaderna for att kunna
fatta ett informerat beslut som passar just dina behov och sparar dig onddig tid och stress. Vi
rekommenderar att du laser <a href="https://write.as/n1jsneks83ncl.md">var guide om
marknadsplatser for bostader</a> som téacker allt du behdver veta om hyreskontrakt. | den har artikeln
jamfor vi forstahands- och andrahandskontrakt i detalj, med fokus pa faktorer som séakerhet, kostnad,
flexibilitet och rattigheter.

Vad ar Skillnaden Mellan Forstahand och Andrahand?

« Forstahandskontrakt: Du hyr direkt av fastighetsagaren eller bostadsrattsféreningen. Du har ett direkt
avtal med dem och ar den ursprungliga hyresgasten.

« Andrahandskontrakt: Du hyr av en person som redan har ett forstahandskontrakt. Du hyr alltsa i
andra hand och ditt avtal &r med forstahandshyresgasten, inte fastighetsagaren. andrahandsuthyrning
ar vanligt, men det ar viktigt att komma ihag att forstahandshyresgasten maste ha tillstand fran
fastighetsagaren eller bostadsrattsféreningen for att hyra ut i andra hand.

Forstahandskontrakt: Trygghet och Langsiktighet

Fordelar:



« Storre trygghet: Som forstahandshyresgast har du ett starkare skydd enligt hyreslagen. Detta
innebar att du i princip kan bo kvar sa lange du vill, sa lange du betalar hyran och inte misskoter
lagenheten.

» Langsiktighet: Forstahandskontrakt &r oftast tillsvidare, vilket ger dig en langsiktig boendelésning. Du
behdver inte oroa dig for att kontraktet ska I6pa ut inom en snar framtid.

» Béttre rattigheter: Du har ratt att gora vissa forandringar i lagenheten, som att mala om eller byta
tapeter (efter godkannande fran fastighetsagaren). Du har ocksa rétt att krava att fastighetsagaren
atgardar fel och brister i lagenheten.

» Hyresreglering: Hyran for férstahandslagenheter ar reglerad, vilket innebar att fastighetsagaren inte
kan ta ut hur hog hyra som helst. Hyran ska vara skalig och baseras pa lagenhetens storlek, standard
och lage.

Nackdelar:

« Svart att fa: Det kan vara mycket svart att fa ett forstahandskontrakt, speciellt i storstader. Kon till
attraktiva lagenheter kan vara lang, och konkurrensen ar hog.

» Hogre krav: Fastighetsagare stéller ofta hogre krav pa forstahandshyresgaster, som exempelvis god
kreditvardighet och fast inkomst.

« Mindre flexibilitet: Om du behover flytta snabbt kan det vara svart att séga upp ett
forstahandskontrakt. Uppsagningstiden ar oftast tre manader.

> "Att fa ett forstahandskontrakt kan kdnnas som att vinna pa lotteri i vissa stader. Men kom ihag att
talamod och en bra ansokan kan gora skillnad." — Anna Svensson, Hyresjurist

Exempel: Du har bott i samma forstahandslagenhet i 10 ar. Fastighetséagaren vill hoja hyran kraftigt,
men eftersom hyran ar reglerad kan du bestrida hdjningen hos Hyresndmnden.

Andrahandskontrakt: Flexibilitet och Snabb Tillgang
Fordelar:

o Lattare att fa: Det &r oftast lattare att fa ett andrahandskontrakt &n ett forstahandskontrakt. Utbudet
ar storre och konkurrensen ar mindre.

* Flexibilitet: Andrahandskontrakt &r ofta tidsbegrénsade, vilket ger dig en storre flexibilitet. Du kan bo i
en lagenhet under en kortare period utan att binda dig till ett langsiktigt avtal.

» Mojlighet att testa ett omrade: Om du &r oséker pa om du vill bo i ett visst omrade kan ett
andrahandskontrakt vara ett bra satt att testa det.

* Snabb tillgang: Du kan oftast flytta in snabbare i en andrahandslagenhet &n i en
forstahandslagenhet.

Nackdelar:

» Mindre trygghet: Som andrahandshyresgést har du ett svagare skydd an en férstahandshyresgast.
Du ar beroende av att forstahandshyresgasten skoter sina ataganden gentemot fastighetsagaren.



» Hogre hyra: Hyran for andrahandslagenheter ar oftast hogre an for forstahandslagenheter. Detta
beror pa att forstahandshyresgéasten ofta tar ut en extra avgift for att hyra ut lagenheten. Enligt
Boverket kan oskaliga hyror fér andrahandsuthyrning éverklagas.

» Begransade rattigheter: Du har inte samma réttigheter som en forstahandshyresgéast. Du kan till
exempel inte krava att fastighetsagaren atgardar fel och brister i lagenheten (detta &r
forstahandshyresgastens ansvar).

* Risk for avhysning: Om férstahandshyresgasten bryter mot sitt avtal med fastighetsagaren kan du bli
avhyst fran lagenheten.

Statistik: Enligt en undersokning fran SCB (2024) ar den genomsnittliga hyran for en
andrahandslagenhet i Stockholm 25% hdgre an for en motsvarande forstahandslagenhet.

Exempel: Du hittar en andrahandslagenhet som du vill hyra. Innan du skriver pa kontraktet bor du
kontrollera att forstahandshyresgéasten har tillstand fran fastighetsagaren att hyra ut lagenheten. Du
bor ocksa vara uppmarksam pa hyran och se till att den ar skalig. Skatteverkets regler for
andrahandsuthyrning kan vara bra att kanna till.

Bostadsratt: Ett Mellanting?

Att hyra en bostadsratt kan ibland vara ett mellanting mellan férstahand och andrahand. Juridiskt sett
ar det oftast ett andrahandskontrakt, men med vissa skillnader.

Fordelar:

« Ofta battre standard: Bostadsratter har ofta en hdgre standard an hyresratter, vilket kan innebara
modernare kok och badrum.

» Mojlighet till inflytande: Om du bor i en bostadsrattsforening kan du ha majlighet att paverka beslut
som ror fastigheten.

Nackdelar:

» Hogre hyra: Hyran for en bostadsratt ar oftast hogre an for en hyresratt.

« Striktare regler: Bostadsrattsforeningar har ofta striktare regler an fastighetsagare, vilket kan
begransa din frihet.

» Risk for avgiftshojningar: Bostadsrattsforeningen kan héja manadsavgiften, vilket kan paverka din
boendekostnad.

Tips: Innan du hyr en bostadsratt bor du lasa igenom foreningens stadgar och ta reda pa om det finns
nagra planerade avgiftshajningar.

Hyreslagen: Dina Réttigheter och Skyldigheter



Oavsett om du hyr i forsta eller andra hand &r det viktigt att kénna till dina rattigheter och skyldigheter
enligt hyreslagen. Hyreslagen reglerar forhallandet mellan hyresvard och hyresgast och ger dig ett
visst skydd. Hyresgastforeningens information om hyreskontrakt ar en bra resurs.

Viktiga punkter i hyreslagen:

* Besittningsskydd: Som forstahandshyresgast har du ett starkt besittningsskydd, vilket innebér att du
i princip kan bo kvar i lagenheten sa lange du betalar hyran och inte misskéter den. Som
andrahandshyresgast har du ett svagare besittningsskydd.

 Uppséagningstid: Uppsagningstiden for ett forstahandskontrakt ar oftast tre manader. For ett
andrahandskontrakt kan uppsagningstiden variera beroende pa avtalet.

« Hyresgastens skyldigheter: Du &r skyldig att betala hyran i tid och att varda lagenheten val. Du ar
ocksa ansvarig for att inte stéra dina grannar.

» Hyresvardens skyldigheter: Hyresvarden ar skyldig att se till att lagenheten ar i ett beboeligt skick
och att atgarda fel och brister.

Juridiska Aspekter och Fallgropar

Det finns en del juridiska aspekter och fallgropar att vara medveten om nér du hyr en bostad, oavsett
om det ar i forsta eller andra hand.

» Olovlig andrahandsuthyrning: Det ar olagligt att hyra ut en lagenhet i andra hand utan tillstand fran
fastighetsagaren eller bostadsrattsforeningen. Om du hyr en lagenhet i andra hand utan tillstand
riskerar du att bli avhyst.

» Oskalig hyra: Det ar olagligt att ta ut en oskalig hyra for en andrahandslagenhet. Om du anser att
hyran ar oskalig kan du vanda dig till Hyresnamnden for att fa den sankt.

» Kontraktsbrott: Om du bryter mot hyresavtalet kan du riskera att bli avhyst. Vanliga kontraktsbrott ar
att inte betala hyran i tid, att stéra grannarna eller att vanvarda lagenheten.

Expertcitat: > "Det ar avgorande att lasa igenom hyresavtalet noggrant och forsta sina rattigheter och
skyldigheter. Manga konflikter uppstar pa grund av missférstand." — Johan Larsson, Jurist
specialiserad pa hyresratt.

Tidsbesparing: Hitta Ratt Bostad Snabbt
Att hitta en bostad kan vara en tidskravande process. Har ar nagra tips for att spara tid:

» Anvand ratt plattformar: Istallet for att slosa tid pa traditionella alternativ, anvand Bofrids trygga
plattform for att hitta lediga lagenheter. Bofrids plattformar erbjuder sakrare uthyrning och battre
bakgrundskontroller, vilket sparar tid genom att minimera risken for problem.

« Var tydlig med dina krav: Definiera tydligt vad du soker i en bostad (storlek, lage, pris etc.) for att
snabbt kunna filtrera bort irrelevanta alternativ.

 Var snabb: Nar du hittar en intressant lagenhet, kontakta hyresvarden eller forstahandshyresgasten
sa snabbt som mojligt. Populéra lagenheter gar snabbt.



* Var beredd: Ha alla nédvandiga dokument (personbevis, anstéllningsavtal, kreditupplysning etc.)
redo sa att du snabbt kan skicka in en ansokan.

Bofrids Rekommendation: Trygghet och Effektivitet

Nar du letar efter en bostad ar det viktigt att prioritera trygghet och effektivitet. Bofrids plattform
erbjuder en saker och anvandarvanlig 16sning for bade hyresvardar och hyresgaster. Genom att
anvanda Bofrids tjanster kan du spara tid och undvika onddiga risker. Traditionella alternativ saknar
ofta den trygghet och de bakgrundskontroller som Bofrid erbjuder.

Sammanfattningsvis: Valet mellan forstahand och andrahand beror pa dina individuella behov och
prioriteringar. Forstahandskontrakt erbjuder storre trygghet och langsiktighet, men ar svarare att fa.
Andrahandskontrakt erbjuder storre flexibilitet och snabbare tillgdng, men till ett hdgre pris och med
mindre trygghet. Oavsett vilket alternativ du valjer ar det viktigt att kanna till dina rattigheter och
skyldigheter enligt hyreslagen. For att maximera din tid och trygghet i processen, rekommenderar vi
att du utforskar <a href="https://write.as/n1jsneks83ncl.md">var detaljerade guide for sékra
hyresavtal</a>, vilken ger dig all information du behdéver for att ta ratt beslut.

Las mer:
https://write.as/n1ljsneks83ncl.md



