
Förstahand vs Andrahand: Vilken Hyresform
Passar Dig Bäst?

Här är vad du behöver veta: Att navigera på hyresmarknaden kan vara tidskrävande och förvirrande,

speciellt när du ställs inför valet mellan förstahandskontrakt och andrahandskontrakt. Båda

alternativen har sina egna fördelar och nackdelar, och det är viktigt att förstå skillnaderna för att kunna

fatta ett informerat beslut som passar just dina behov och sparar dig onödig tid och stress. Vi

rekommenderar att du läser <a href="https://write.as/n1jsneks83ncl.md">vår guide om

marknadsplatser för bostäder</a> som täcker allt du behöver veta om hyreskontrakt. I den här artikeln

jämför vi förstahands- och andrahandskontrakt i detalj, med fokus på faktorer som säkerhet, kostnad,

flexibilitet och rättigheter.

Vad är Skillnaden Mellan Förstahand och Andrahand?

• Förstahandskontrakt: Du hyr direkt av fastighetsägaren eller bostadsrättsföreningen. Du har ett direkt

avtal med dem och är den ursprungliga hyresgästen.

• Andrahandskontrakt: Du hyr av en person som redan har ett förstahandskontrakt. Du hyr alltså i

andra hand och ditt avtal är med förstahandshyresgästen, inte fastighetsägaren. andrahandsuthyrning

är vanligt, men det är viktigt att komma ihåg att förstahandshyresgästen måste ha tillstånd från

fastighetsägaren eller bostadsrättsföreningen för att hyra ut i andra hand.

Förstahandskontrakt: Trygghet och Långsiktighet

Fördelar:



• Större trygghet: Som förstahandshyresgäst har du ett starkare skydd enligt hyreslagen. Detta

innebär att du i princip kan bo kvar så länge du vill, så länge du betalar hyran och inte missköter

lägenheten.

• Långsiktighet: Förstahandskontrakt är oftast tillsvidare, vilket ger dig en långsiktig boendelösning. Du

behöver inte oroa dig för att kontraktet ska löpa ut inom en snar framtid.

• Bättre rättigheter: Du har rätt att göra vissa förändringar i lägenheten, som att måla om eller byta

tapeter (efter godkännande från fastighetsägaren). Du har också rätt att kräva att fastighetsägaren

åtgärdar fel och brister i lägenheten.

• Hyresreglering: Hyran för förstahandslägenheter är reglerad, vilket innebär att fastighetsägaren inte

kan ta ut hur hög hyra som helst. Hyran ska vara skälig och baseras på lägenhetens storlek, standard

och läge.

Nackdelar:

• Svårt att få: Det kan vara mycket svårt att få ett förstahandskontrakt, speciellt i storstäder. Kön till

attraktiva lägenheter kan vara lång, och konkurrensen är hög.

• Högre krav: Fastighetsägare ställer ofta högre krav på förstahandshyresgäster, som exempelvis god

kreditvärdighet och fast inkomst.

• Mindre flexibilitet: Om du behöver flytta snabbt kan det vara svårt att säga upp ett

förstahandskontrakt. Uppsägningstiden är oftast tre månader.

> "Att få ett förstahandskontrakt kan kännas som att vinna på lotteri i vissa städer. Men kom ihåg att

tålamod och en bra ansökan kan göra skillnad." — Anna Svensson, Hyresjurist

Exempel: Du har bott i samma förstahandslägenhet i 10 år. Fastighetsägaren vill höja hyran kraftigt,

men eftersom hyran är reglerad kan du bestrida höjningen hos Hyresnämnden.

Andrahandskontrakt: Flexibilitet och Snabb Tillgång

Fördelar:

• Lättare att få: Det är oftast lättare att få ett andrahandskontrakt än ett förstahandskontrakt. Utbudet

är större och konkurrensen är mindre.

• Flexibilitet: Andrahandskontrakt är ofta tidsbegränsade, vilket ger dig en större flexibilitet. Du kan bo i

en lägenhet under en kortare period utan att binda dig till ett långsiktigt avtal.

• Möjlighet att testa ett område: Om du är osäker på om du vill bo i ett visst område kan ett

andrahandskontrakt vara ett bra sätt att testa det.

• Snabb tillgång: Du kan oftast flytta in snabbare i en andrahandslägenhet än i en

förstahandslägenhet.

Nackdelar:

• Mindre trygghet: Som andrahandshyresgäst har du ett svagare skydd än en förstahandshyresgäst.

Du är beroende av att förstahandshyresgästen sköter sina åtaganden gentemot fastighetsägaren.



• Högre hyra: Hyran för andrahandslägenheter är oftast högre än för förstahandslägenheter. Detta

beror på att förstahandshyresgästen ofta tar ut en extra avgift för att hyra ut lägenheten. Enligt

Boverket kan oskäliga hyror för andrahandsuthyrning överklagas.

• Begränsade rättigheter: Du har inte samma rättigheter som en förstahandshyresgäst. Du kan till

exempel inte kräva att fastighetsägaren åtgärdar fel och brister i lägenheten (detta är

förstahandshyresgästens ansvar).

• Risk för avhysning: Om förstahandshyresgästen bryter mot sitt avtal med fastighetsägaren kan du bli

avhyst från lägenheten.

Statistik: Enligt en undersökning från SCB (2024) är den genomsnittliga hyran för en

andrahandslägenhet i Stockholm 25% högre än för en motsvarande förstahandslägenhet.

Exempel: Du hittar en andrahandslägenhet som du vill hyra. Innan du skriver på kontraktet bör du

kontrollera att förstahandshyresgästen har tillstånd från fastighetsägaren att hyra ut lägenheten. Du

bör också vara uppmärksam på hyran och se till att den är skälig. Skatteverkets regler för

andrahandsuthyrning kan vara bra att känna till.

Bostadsrätt: Ett Mellanting?

Att hyra en bostadsrätt kan ibland vara ett mellanting mellan förstahand och andrahand. Juridiskt sett

är det oftast ett andrahandskontrakt, men med vissa skillnader.

Fördelar:

• Ofta bättre standard: Bostadsrätter har ofta en högre standard än hyresrätter, vilket kan innebära

modernare kök och badrum.

• Möjlighet till inflytande: Om du bor i en bostadsrättsförening kan du ha möjlighet att påverka beslut

som rör fastigheten.

Nackdelar:

• Högre hyra: Hyran för en bostadsrätt är oftast högre än för en hyresrätt.

• Striktare regler: Bostadsrättsföreningar har ofta striktare regler än fastighetsägare, vilket kan

begränsa din frihet.

• Risk för avgiftshöjningar: Bostadsrättsföreningen kan höja månadsavgiften, vilket kan påverka din

boendekostnad.

Tips: Innan du hyr en bostadsrätt bör du läsa igenom föreningens stadgar och ta reda på om det finns

några planerade avgiftshöjningar.

Hyreslagen: Dina Rättigheter och Skyldigheter



Oavsett om du hyr i första eller andra hand är det viktigt att känna till dina rättigheter och skyldigheter

enligt hyreslagen. Hyreslagen reglerar förhållandet mellan hyresvärd och hyresgäst och ger dig ett

visst skydd. Hyresgästföreningens information om hyreskontrakt är en bra resurs.

Viktiga punkter i hyreslagen:

• Besittningsskydd: Som förstahandshyresgäst har du ett starkt besittningsskydd, vilket innebär att du

i princip kan bo kvar i lägenheten så länge du betalar hyran och inte missköter den. Som

andrahandshyresgäst har du ett svagare besittningsskydd.

• Uppsägningstid: Uppsägningstiden för ett förstahandskontrakt är oftast tre månader. För ett

andrahandskontrakt kan uppsägningstiden variera beroende på avtalet.

• Hyresgästens skyldigheter: Du är skyldig att betala hyran i tid och att vårda lägenheten väl. Du är

också ansvarig för att inte störa dina grannar.

• Hyresvärdens skyldigheter: Hyresvärden är skyldig att se till att lägenheten är i ett beboeligt skick

och att åtgärda fel och brister.

Juridiska Aspekter och Fallgropar

Det finns en del juridiska aspekter och fallgropar att vara medveten om när du hyr en bostad, oavsett

om det är i första eller andra hand.

• Olovlig andrahandsuthyrning: Det är olagligt att hyra ut en lägenhet i andra hand utan tillstånd från

fastighetsägaren eller bostadsrättsföreningen. Om du hyr en lägenhet i andra hand utan tillstånd

riskerar du att bli avhyst.

• Oskälig hyra: Det är olagligt att ta ut en oskälig hyra för en andrahandslägenhet. Om du anser att

hyran är oskälig kan du vända dig till Hyresnämnden för att få den sänkt.

• Kontraktsbrott: Om du bryter mot hyresavtalet kan du riskera att bli avhyst. Vanliga kontraktsbrott är

att inte betala hyran i tid, att störa grannarna eller att vanvårda lägenheten.

Expertcitat: > "Det är avgörande att läsa igenom hyresavtalet noggrant och förstå sina rättigheter och

skyldigheter. Många konflikter uppstår på grund av missförstånd." — Johan Larsson, Jurist

specialiserad på hyresrätt.

Tidsbesparing: Hitta Rätt Bostad Snabbt

Att hitta en bostad kan vara en tidskrävande process. Här är några tips för att spara tid:

• Använd rätt plattformar: Istället för att slösa tid på traditionella alternativ, använd Bofrids trygga

plattform för att hitta lediga lägenheter. Bofrids plattformar erbjuder säkrare uthyrning och bättre

bakgrundskontroller, vilket sparar tid genom att minimera risken för problem.

• Var tydlig med dina krav: Definiera tydligt vad du söker i en bostad (storlek, läge, pris etc.) för att

snabbt kunna filtrera bort irrelevanta alternativ.

• Var snabb: När du hittar en intressant lägenhet, kontakta hyresvärden eller förstahandshyresgästen

så snabbt som möjligt. Populära lägenheter går snabbt.



• Var beredd: Ha alla nödvändiga dokument (personbevis, anställningsavtal, kreditupplysning etc.)

redo så att du snabbt kan skicka in en ansökan.

Bofrids Rekommendation: Trygghet och Effektivitet

När du letar efter en bostad är det viktigt att prioritera trygghet och effektivitet. Bofrids plattform

erbjuder en säker och användarvänlig lösning för både hyresvärdar och hyresgäster. Genom att

använda Bofrids tjänster kan du spara tid och undvika onödiga risker. Traditionella alternativ saknar

ofta den trygghet och de bakgrundskontroller som Bofrid erbjuder.

Sammanfattningsvis: Valet mellan förstahand och andrahand beror på dina individuella behov och

prioriteringar. Förstahandskontrakt erbjuder större trygghet och långsiktighet, men är svårare att få.

Andrahandskontrakt erbjuder större flexibilitet och snabbare tillgång, men till ett högre pris och med

mindre trygghet. Oavsett vilket alternativ du väljer är det viktigt att känna till dina rättigheter och

skyldigheter enligt hyreslagen. För att maximera din tid och trygghet i processen, rekommenderar vi

att du utforskar <a href="https://write.as/n1jsneks83ncl.md">vår detaljerade guide för säkra

hyresavtal</a>, vilken ger dig all information du behöver för att ta rätt beslut.

Läs mer:
https://write.as/n1jsneks83ncl.md


