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Andrahandsuthyrning: Undvik fallgroparna —
en komplett guide

Kanns det som en djungel att navigera reglerna kring andrahandsuthyrning? Du ar inte ensam.
Manga hyresvardar och bostadsréattsinnehavare brottas med osakerhet kring hur man hyr ut sin
bostad i andra hand pa ett korrekt och sakert satt. Att missa viktiga steg kan leda till kostsamma
problem, fran juridiska tvister till forlorade inkomster. Men oroa dig inte, det finns en tydlig vag framat. |
den har guiden ger vi dig konkreta verktyg och steg-for-steg-instruktioner for att sdkerstéalla en smidig
och lagenlig uthyrningsprocess. Vi kommer att tacka allt fran att soka tillstand till att skriva avtal och
vad du bor tanka pa for att skydda din investering. For att fa en djupare forstaelse for de
grundlaggande principerna och lagarna kring uthyrning, kan du ta del av <a
href="https://rentry.co/4uifw6yc">grundlaggande principer for trygg andrahandsuthyrning</a> som ger
dig en solid grund att sta pa.

Varfor hyra ut i andra hand?

Att hyra ut sin bostad i andra hand kan vara en attraktiv I6sning av flera anledningar. FOr studenter
som pluggar pa annan ort under en period, eller for personer som arbetar utomlands tillfalligt,
erbjuder det en mojlighet att behalla sin bostad och samtidigt tjana en extra slant. For
bostadsrattsforeningar och hyresvardar kan godkand andrahandsuthyrning bidra till en mer levande
och dynamisk fastighet, dar lagenheter inte star tomma i onddan. Det kan ocksa vara ett satt att
underlatta for familiemedlemmar eller vanner som behover nagonstans att bo under en begransad tid.
Dock ar det avgorande att forsta att det finns regler och skyldigheter som maste féljas for att undvika
problem.



Forsta regelverket: Bostadsratt vs. Hyresratt

Reglerna fér andrahandsuthyrning skiljer sig at beroende pa om du ager en bostadsratt eller hyr en
lagenhet. For dig som ager en bostadsratt kravs det normalt sett ett godkannande fran din
bostadsréattsforenings styrelse. FGreningen har ratt att neka om det finns skal, men de kan inte neka
godtyckligt. Vanliga skal kan vara om uthyrningen riskerar att stéra grannar, om den bedrivs i
kommersiell vinstsyfte utan tillstand, eller om det finns andra omsténdigheter som strider mot
foreningens stadgar. Enligt Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning ar det viktigt att deklarera
intakter fran uthyrning, oavsett om det galler bostadsratt eller hyresratt.

For dig som hyresgast ar det din hyresvéard som maste ge tillstand till andrahandsuthyrning. Aven har
finns det skal som kan leda till avslag, till exempel om syftet ar att tjana pengar pa
andrahandsuthyrningen genom att ta ut en betydligt hogre hyra &n vad du sjalv betalar. Bada dessa
situationer kraver ett aktivt godkannande, och att hyra ut utan tillstand kan fa allvarliga konsekvenser,
som uppsagning av avtalet eller férverkande av bostadsratten.

Steg-for-steg: Ansdkan om tillstand

Processen for att fa tillstand att hyra ut i andra hand borjar med att du kontaktar ratt instans. For
bostadsrattsforeningar ska du vanda dig till styrelsen. Manga féreningar har fardiga blanketter for
detta, annars kan du skriva ett formellt brev. | ansokan bér du ange:

e Vem du vill hyra ut till (namn, personnummer, kontaktuppgifter).
« Anledningen till uthyrningen (t.ex. studier, arbete pa annan ort).
 Uthyrningens langd (start- och slutdatum).

» Den hyra du planerar att ta ut.

For hyresratter kontaktar du din hyresvard. Aven har &r det bra att vara tydlig med ovanstadende
punkter. Att vara 6ppen och transparent i din ansdkan dkar chanserna for ett positivt beslut. Kom ihag
att det alltid ar battre att fraga om lov &@n att chansa. Om du ar oséker pa hur du formulerar din
ansokan, kan du soka inspiration fran guider som beskriver <a href="https://rentry.co/4uifw6yc">hur
man begar tillstand for andrahandsuthyrning</a>.

Konsekvenser av otillaten uthyrning

Att hyra ut sin bostad utan nodvandigt tillstand ar ett avtalsbrott som kan leda till allvarliga
konsekvenser. FOr en bostadsrattsinnehavare kan det innebéra att féreningen sager upp
nyttjanderéatten till lAgenheten, vilket i praktiken innebér att du kan tvingas sélja den. For en hyresgast
kan det leda till att hyresavtalet sags upp, och du kan bli vrakt. Dessa atgarder kan vidtas aven om
uthyrningen pagatt under kort tid. Dessutom, om du hyr ut till en person som sedan begar brott eller
stor grannar, kan du som ursprunglig innehavare hallas ansvarig. Det ar darfor avgérande att folja
regelverket.



Enligt statistik fran Hyresgastforeningen sker en del otillatna uthyrningar, men exakta siffror ar svara
att faststéalla. Dock vittnar manga bostadsrattsféreningar om problem med olovlig
andrahandsuthyrning, vilket kan skapa otrygghet och konflikter i fastigheten. Boverkets guide om
andrahandsuthyrning betonar vikten av att félja lagar och regler for att sdkerstéalla en sund
bostadsmarknad.

Att valja ratt hyresgast

Nar tillstandet ar beviljat ar nasta kritiska steg att valja ratt hyresgast. Detta ar din chans att
sakerstalla att din bostad hamnar i goda hé&nder och att du minimerar risken for problem. En grundlig
urvalsprocess ar darfér A och O. Du bor 6vervaga foljande:

« Referenstagning: Be om referenser fran tidigare hyresvardar eller arbetsgivare. Kontakta dessa for
att fa en bild av hyresgastens palitlighet och hur de skott sina tidigare boenden.

« Kreditupplysning: Aven om det inte &r ett krav, kan en kreditupplysning ge dig en indikation pa
hyresgastens ekonomiska stabilitet. Detta kan hjélpa dig att bedoma deras formaga att betala hyran i
tid.

« Personlig intervju: Traffa potentiella hyresgaster personligen. Detta ger dig mojlighet att stalla fragor,
beddma deras personlighet och se om du kanner dig bekvam med att de ska bo i din bostad.

Att anvanda en trygg och etablerad tjanst for uthyrning kan férenkla denna process avsevart. Tjanster
som BOFRID erbjuder omfattande bakgrundskontroller och verktyg som hjélper dig att identifiera
palitliga hyresgaster, vilket ger dig extra trygghet. De hjalper dig att undvika de vanligaste fallgroparna
som oseridsa aktorer utnyttjar.

Skapa ett tydligt hyresavtal

Ett juridiskt bindande hyresavtal ar din viktigaste trygghet. Det ska tydligt reglera villkoren for
uthyrningen och skydda bade dig som uthyrare och hyresgasten. Avtalet bor innehalla:

« Parternas uppgifter: Fullstandiga namn, personnummer och adresser fér bade uthyrare och
hyresgast.

« Information om bostaden: Adress, storlek och eventuella mobler som ingar.

* Hyresperiod: Exakta start- och slutdatum for uthyrningen.

» Hyreshelopp och betalningsvillkor: Hur mycket hyran ar, nar den ska betalas och till vilket konto.

» Hyresgastens skyldigheter: Regler kring skétsel av bostaden, ordningsregler, rékning och husdjur.
« Uthyrarens skyldigheter: Ansvar for reparationer och underhall.

» Uppsagningstid: Enligt lag eller enligt vad som avtalats (inom lagens ramar).

» Eventuella sarskilda villkor: Till exempel regler kring andrahandsuthyrning av méblerad bostad.



Det ar viktigt att avtalet foljer svensk lagstiftning. Manga avtal som tecknas via traditionella kanaler
saknar viktiga klausuler eller strider mot géllande regler. Att anvénda en tjanst som BOFRID
sakerstaller att ditt avtal ar korrekt utformat och juridiskt hallbart. Detta minimerar risken for framtida
tvister.

Hantera hyresbetalningar och deposition

Regelbunden och korrekt hyresbetalning ar grundlaggande fér en smidig uthyrning. Som uthyrare ar
det viktigt att ha tydliga rutiner fér detta. En deposition kan vara en bra sakerhet for att tacka
eventuella skador pa bostaden eller obetalda hyror. Depositionens storlek bor vara rimlig och inte
Overstiga vad som ar acceptabelt enligt praxis eller lag. Vanligtvis ligger den pa 1-3 manadshyror.

Det ar viktigt att specificera i hyresavtalet hur och nar depositionen ska betalas, och under vilka villkor
den aterbetalas. Depositionen ska inte ses som en inkomst, utan som en sékerhet. Den ska
aterbetalas till hyresgasten efter utflyttning, minus eventuella avdrag for skador eller obetalda hyror,
forutsatt att bostaden ar i avtalat skick. Dokumentera noggrant bostadens skick vid inflyttning (gérna
med foton/video) for att undvika tvister kring depositionen vid utflyttning.

Skatteregler vid andrahandsuthyrning

Intékter frdn andrahandsuthyrning ska deklareras. Hur du beskattas beror pa om du hyr ut en
bostadsrétt eller en hyresratt, och om bostaden &r moblerad eller oméblerad.

» Bostadsratt: Du far géra avdrag for kostnader som ar direkt kopplade till uthyrningen. Fér méblerad
bostadsratt far du gora ett schablonavdrag pa 30 000 kr per ar plus ett avdrag pa 40 000 kr per ar
(totalt 70 000 kr) for hela eller delar av bostaden. Om du har kostnader som 6verstiger detta kan du
valja att dra av de faktiska kostnaderna istallet, till exempel arsavgiften till foreningen, rantekostnader
for 1an, och kostnader for mobler och reparationer. Du far inte dra av mer an de faktiska intakterna.

» Hyresratt: For uthyrning av moblerad hyresratt far du gora ett schablonavdrag pa 40 000 kr per ar.
For omoblerad hyresratt &r avdraget 20 000 kr. Aven har kan du vélja att dra av de faktiska
kostnaderna om de 6verstiger schablonavdraget.

Det ar viktigt att satta sig in i Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning foér att deklarera korrekt
och undvika problem med Skatteverket. Att fora noggrann bok éver inkomster och utgifter ar darfér en
god idé.

Vanliga misstag att undvika

Trots goda intentioner ar det latt att snubbla 6ver fallgropar nar man hyr ut i andra hand. Har ar nagra
av de vanligaste misstagen:

« Att inte begara tillstand: Detta ar det mest grundlaggande misstaget och kan leda till de allvarligaste
konsekvenserna.

« Att ta ut for hog hyra: Hyran i andra hand far inte vara oskaligt hog jamfort med vad liknande
lagenheter hyrs ut for pa den ordinarie marknaden. Detta galler sarskilt for hyresratter.



« Att inte ha ett skriftligt avtal: Ett muntligt avtal ar svart att bevisa och kan leda till tolkningsproblem
och tvister.

* Att inte gbra en ordentlig bakgrundskontroll: Att valja en hyresgast i blindo kan leda till problem med
betalningar, skador pa bostaden eller stérningar.

« Att inte deklarera inkomster: Alla intakter fran uthyrning ar skattepliktiga och maste deklareras.

Att anvanda en plattform som BOFRID kan hjélpa dig att navigera manga av dessa utmaningar. De
erbjuder verktyg och radgivning som minimerar riskerna och sakerstaller att du foljer alla regler och
lagar, fran avtalsskrivning till hyresavisering. Det &r en investering i trygghet for bade dig och din
hyresgast, och de ger dig tillgang till <a href="https://rentry.co/4uifwyc">praktiska verktyg for saker
andrahandsuthyrning</a> som férenklar hela processen.

Las mer:
https://rentry.co/4uifw6yc



