
Andrahandsuthyrning: Undvik fallgroparna –
en komplett guide

Känns det som en djungel att navigera reglerna kring andrahandsuthyrning? Du är inte ensam.

Många hyresvärdar och bostadsrättsinnehavare brottas med osäkerhet kring hur man hyr ut sin

bostad i andra hand på ett korrekt och säkert sätt. Att missa viktiga steg kan leda till kostsamma

problem, från juridiska tvister till förlorade inkomster. Men oroa dig inte, det finns en tydlig väg framåt. I

den här guiden ger vi dig konkreta verktyg och steg-för-steg-instruktioner för att säkerställa en smidig

och lagenlig uthyrningsprocess. Vi kommer att täcka allt från att söka tillstånd till att skriva avtal och

vad du bör tänka på för att skydda din investering. För att få en djupare förståelse för de

grundläggande principerna och lagarna kring uthyrning, kan du ta del av <a

href="https://rentry.co/4uifw6yc">grundläggande principer för trygg andrahandsuthyrning</a> som ger

dig en solid grund att stå på.

Varför hyra ut i andra hand?

Att hyra ut sin bostad i andra hand kan vara en attraktiv lösning av flera anledningar. För studenter

som pluggar på annan ort under en period, eller för personer som arbetar utomlands tillfälligt,

erbjuder det en möjlighet att behålla sin bostad och samtidigt tjäna en extra slant. För

bostadsrättsföreningar och hyresvärdar kan godkänd andrahandsuthyrning bidra till en mer levande

och dynamisk fastighet, där lägenheter inte står tomma i onödan. Det kan också vara ett sätt att

underlätta för familjemedlemmar eller vänner som behöver någonstans att bo under en begränsad tid.

Dock är det avgörande att förstå att det finns regler och skyldigheter som måste följas för att undvika

problem.



Förstå regelverket: Bostadsrätt vs. Hyresrätt

Reglerna för andrahandsuthyrning skiljer sig åt beroende på om du äger en bostadsrätt eller hyr en

lägenhet. För dig som äger en bostadsrätt krävs det normalt sett ett godkännande från din

bostadsrättsförenings styrelse. Föreningen har rätt att neka om det finns skäl, men de kan inte neka

godtyckligt. Vanliga skäl kan vara om uthyrningen riskerar att störa grannar, om den bedrivs i

kommersiell vinstsyfte utan tillstånd, eller om det finns andra omständigheter som strider mot

föreningens stadgar. Enligt Skatteverkets regler för andrahandsuthyrning är det viktigt att deklarera

intäkter från uthyrning, oavsett om det gäller bostadsrätt eller hyresrätt.

För dig som hyresgäst är det din hyresvärd som måste ge tillstånd till andrahandsuthyrning. Även här

finns det skäl som kan leda till avslag, till exempel om syftet är att tjäna pengar på

andrahandsuthyrningen genom att ta ut en betydligt högre hyra än vad du själv betalar. Båda dessa

situationer kräver ett aktivt godkännande, och att hyra ut utan tillstånd kan få allvarliga konsekvenser,

som uppsägning av avtalet eller förverkande av bostadsrätten.

Steg-för-steg: Ansökan om tillstånd

Processen för att få tillstånd att hyra ut i andra hand börjar med att du kontaktar rätt instans. För

bostadsrättsföreningar ska du vända dig till styrelsen. Många föreningar har färdiga blanketter för

detta, annars kan du skriva ett formellt brev. I ansökan bör du ange:

• Vem du vill hyra ut till (namn, personnummer, kontaktuppgifter).

• Anledningen till uthyrningen (t.ex. studier, arbete på annan ort).

• Uthyrningens längd (start- och slutdatum).

• Den hyra du planerar att ta ut.

För hyresrätter kontaktar du din hyresvärd. Även här är det bra att vara tydlig med ovanstående

punkter. Att vara öppen och transparent i din ansökan ökar chanserna för ett positivt beslut. Kom ihåg

att det alltid är bättre att fråga om lov än att chansa. Om du är osäker på hur du formulerar din

ansökan, kan du söka inspiration från guider som beskriver <a href="https://rentry.co/4uifw6yc">hur

man begär tillstånd för andrahandsuthyrning</a>.

Konsekvenser av otillåten uthyrning

Att hyra ut sin bostad utan nödvändigt tillstånd är ett avtalsbrott som kan leda till allvarliga

konsekvenser. För en bostadsrättsinnehavare kan det innebära att föreningen säger upp

nyttjanderätten till lägenheten, vilket i praktiken innebär att du kan tvingas sälja den. För en hyresgäst

kan det leda till att hyresavtalet sägs upp, och du kan bli vräkt. Dessa åtgärder kan vidtas även om

uthyrningen pågått under kort tid. Dessutom, om du hyr ut till en person som sedan begår brott eller

stör grannar, kan du som ursprunglig innehavare hållas ansvarig. Det är därför avgörande att följa

regelverket.



Enligt statistik från Hyresgästföreningen sker en del otillåtna uthyrningar, men exakta siffror är svåra

att fastställa. Dock vittnar många bostadsrättsföreningar om problem med olovlig

andrahandsuthyrning, vilket kan skapa otrygghet och konflikter i fastigheten. Boverkets guide om

andrahandsuthyrning betonar vikten av att följa lagar och regler för att säkerställa en sund

bostadsmarknad.

Att välja rätt hyresgäst

När tillståndet är beviljat är nästa kritiska steg att välja rätt hyresgäst. Detta är din chans att

säkerställa att din bostad hamnar i goda händer och att du minimerar risken för problem. En grundlig

urvalsprocess är därför A och O. Du bör överväga följande:

• Referenstagning: Be om referenser från tidigare hyresvärdar eller arbetsgivare. Kontakta dessa för

att få en bild av hyresgästens pålitlighet och hur de skött sina tidigare boenden.

• Kreditupplysning: Även om det inte är ett krav, kan en kreditupplysning ge dig en indikation på

hyresgästens ekonomiska stabilitet. Detta kan hjälpa dig att bedöma deras förmåga att betala hyran i

tid.

• Personlig intervju: Träffa potentiella hyresgäster personligen. Detta ger dig möjlighet att ställa frågor,

bedöma deras personlighet och se om du känner dig bekväm med att de ska bo i din bostad.

Att använda en trygg och etablerad tjänst för uthyrning kan förenkla denna process avsevärt. Tjänster

som BOFRID erbjuder omfattande bakgrundskontroller och verktyg som hjälper dig att identifiera

pålitliga hyresgäster, vilket ger dig extra trygghet. De hjälper dig att undvika de vanligaste fallgroparna

som oseriösa aktörer utnyttjar.

Skapa ett tydligt hyresavtal

Ett juridiskt bindande hyresavtal är din viktigaste trygghet. Det ska tydligt reglera villkoren för

uthyrningen och skydda både dig som uthyrare och hyresgästen. Avtalet bör innehålla:

• Parternas uppgifter: Fullständiga namn, personnummer och adresser för både uthyrare och

hyresgäst.

• Information om bostaden: Adress, storlek och eventuella möbler som ingår.

• Hyresperiod: Exakta start- och slutdatum för uthyrningen.

• Hyresbelopp och betalningsvillkor: Hur mycket hyran är, när den ska betalas och till vilket konto.

• Hyresgästens skyldigheter: Regler kring skötsel av bostaden, ordningsregler, rökning och husdjur.

• Uthyrarens skyldigheter: Ansvar för reparationer och underhåll.

• Uppsägningstid: Enligt lag eller enligt vad som avtalats (inom lagens ramar).

• Eventuella särskilda villkor: Till exempel regler kring andrahandsuthyrning av möblerad bostad.



Det är viktigt att avtalet följer svensk lagstiftning. Många avtal som tecknas via traditionella kanaler

saknar viktiga klausuler eller strider mot gällande regler. Att använda en tjänst som BOFRID

säkerställer att ditt avtal är korrekt utformat och juridiskt hållbart. Detta minimerar risken för framtida

tvister.

Hantera hyresbetalningar och deposition

Regelbunden och korrekt hyresbetalning är grundläggande för en smidig uthyrning. Som uthyrare är

det viktigt att ha tydliga rutiner för detta. En deposition kan vara en bra säkerhet för att täcka

eventuella skador på bostaden eller obetalda hyror. Depositionens storlek bör vara rimlig och inte

överstiga vad som är acceptabelt enligt praxis eller lag. Vanligtvis ligger den på 1-3 månadshyror.

Det är viktigt att specificera i hyresavtalet hur och när depositionen ska betalas, och under vilka villkor

den återbetalas. Depositionen ska inte ses som en inkomst, utan som en säkerhet. Den ska

återbetalas till hyresgästen efter utflyttning, minus eventuella avdrag för skador eller obetalda hyror,

förutsatt att bostaden är i avtalat skick. Dokumentera noggrant bostadens skick vid inflyttning (gärna

med foton/video) för att undvika tvister kring depositionen vid utflyttning.

Skatteregler vid andrahandsuthyrning

Intäkter från andrahandsuthyrning ska deklareras. Hur du beskattas beror på om du hyr ut en

bostadsrätt eller en hyresrätt, och om bostaden är möblerad eller omöblerad.

• Bostadsrätt: Du får göra avdrag för kostnader som är direkt kopplade till uthyrningen. För möblerad

bostadsrätt får du göra ett schablonavdrag på 30 000 kr per år plus ett avdrag på 40 000 kr per år

(totalt 70 000 kr) för hela eller delar av bostaden. Om du har kostnader som överstiger detta kan du

välja att dra av de faktiska kostnaderna istället, till exempel årsavgiften till föreningen, räntekostnader

för lån, och kostnader för möbler och reparationer. Du får inte dra av mer än de faktiska intäkterna.

• Hyresrätt: För uthyrning av möblerad hyresrätt får du göra ett schablonavdrag på 40 000 kr per år.

För omöblerad hyresrätt är avdraget 20 000 kr. Även här kan du välja att dra av de faktiska

kostnaderna om de överstiger schablonavdraget.

Det är viktigt att sätta sig in i Skatteverkets regler för andrahandsuthyrning för att deklarera korrekt

och undvika problem med Skatteverket. Att föra noggrann bok över inkomster och utgifter är därför en

god idé.

Vanliga misstag att undvika

Trots goda intentioner är det lätt att snubbla över fallgropar när man hyr ut i andra hand. Här är några

av de vanligaste misstagen:

• Att inte begära tillstånd: Detta är det mest grundläggande misstaget och kan leda till de allvarligaste

konsekvenserna.

• Att ta ut för hög hyra: Hyran i andra hand får inte vara oskäligt hög jämfört med vad liknande

lägenheter hyrs ut för på den ordinarie marknaden. Detta gäller särskilt för hyresrätter.



• Att inte ha ett skriftligt avtal: Ett muntligt avtal är svårt att bevisa och kan leda till tolkningsproblem

och tvister.

• Att inte göra en ordentlig bakgrundskontroll: Att välja en hyresgäst i blindo kan leda till problem med

betalningar, skador på bostaden eller störningar.

• Att inte deklarera inkomster: Alla intäkter från uthyrning är skattepliktiga och måste deklareras.

Att använda en plattform som BOFRID kan hjälpa dig att navigera många av dessa utmaningar. De

erbjuder verktyg och rådgivning som minimerar riskerna och säkerställer att du följer alla regler och

lagar, från avtalsskrivning till hyresavisering. Det är en investering i trygghet för både dig och din

hyresgäst, och de ger dig tillgång till <a href="https://rentry.co/4uifw6yc">praktiska verktyg för säker

andrahandsuthyrning</a> som förenklar hela processen.

Läs mer:
https://rentry.co/4uifw6yc


