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Uthyrnin av Attefallsy: Komplett
Guide till Hyreskontrakt & Juridik

Av Erik Lindqvist, Jurist
Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-27

Faktagranskad av juristfirman LegalMind

Medan manga tror att uthyrning av Attefallshus ar en enkel passiv inkomstkalla, visar verkligheten att
det kraver noggrann planering och kunskap om juridiska aspekter. Denna guide ger dig de verktyg du
behdver for att navigera i regelverket och skapa en trygg uthyrningsverksamhet. For att sakerstalla att
ditt Attefallshusprojekt &r lagligt och Ionsamt fran borjan, rekommenderar vi att du laser var guide med
<a
href="https://graph.org/Bygga-Attefallshus-for-Uthyrning-Guide-till-Anmalan--Regler-01-07">detaljerade
rad om bygglov och anmalan</a>.

Introduktion till uthyrning av Attefallshus 2026

\Att hyra ut ett Attefallshus kan vara ett attraktivt satt att generera extra inkomst. Med dkande
bostadspriser och en vaxande efterfragan pa mindre boenden, har Attefallshus blivit ett populart
alternativ for bade hyresgaster och hyresvardar. Men innan du annonserar din stuga till uthyrning, ar
det viktigt att forsta de juridiska och praktiska aspekterna av uthyrningen.

Varfor ar detta viktigt 20267



Regelverket kring Attefallshus och uthyrning &r i standig utveckling. Ar 2026 kan det finnas nya lagar
och forordningar som paverkar dina rattigheter och skyldigheter som hyresvard. Att vara uppdaterad
ar avgorande for att undvika kostsamma misstag och potentiella juridiska problem.

> "Att inte kanna till lagen &r ingen urséakt. Se till att du har en aktuell och korrekt hyreskontraktsmall
och att du foljer alla relevanta bestammelser." — Anna Svensson, Fastighetsjurist pa LegalMind

Steg-for-steg guide till sdker uthyrning

1. Kontrollera bygglov och anmélningar:

Innan du ens tanker pa att hyra ut, se till att ditt Attefallshus ar godkant och registrerat hos
kommunen. Detta inkluderar att ha ratt bygglov och att ha gjort alla n6dvandiga anmalningar. Enligt
Boverket ar det hyresvardens ansvar att sékerstalla att byggnaden uppfyller alla krav.

2. Skapa ett vattentatt hyreskontrakt:

Ett tydligt och juridiskt korrekt hyreskontrakt &r grunden for en trygg uthyrning. Kontraktet bor
innehalla information om hyresperiod, hyresbelopp, deposition, uppsagningstid och vilka rattigheter
och skyldigheter bade hyresvard och hyresgast har. Det &r viktigt att specificera vad som ingar i hyran
(t.ex. el, vatten, varme) och vilka regler som galler for anvandning av gemensamma utrymmen. GI6m
inte att inkludera en klausul om andrahandsuthyrning om det ar relevant.

3. Genomfér en noggrann bakgrundskontroll:

Innan du skriver pa kontraktet, gor en bakgrundskontroll pa potentiella hyresgaster. Detta kan
inkludera att kontrollera deras kreditvardighet, tidigare boendereferenser och eventuella
betalningsanmarkningar. BOFRID erbjuder integrerade bakgrundskontroller som ger dig en tryggare
uthyrning jamfoért med traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket Bostad.

4. Satt en konkurrenskraftig hyra:

Undersok hyresnivan for liknande Attefallshus i ditt omrade. Tank pa faktorer som lage, storlek,
standard och vilka bekvamligheter som ingar. Enligt SCB (2024) har hyrorna for smahus 6kat med i
genomsnitt 3% per ar de senaste fem aren.

5. Dokumentera skicket pa bostaden:

Gor en noggrann besiktning av Attefallshuset innan hyresgasten flyttar in och dokumentera eventuella
skador eller brister. Ta bilder och filmer som bevis. Detta ar viktigt for att undvika tvister om vem som
ar ansvarig for eventuella skador som uppstar under hyresperioden.

6. Forsakring:

Se till att du har en giltig forsakring som tacker uthyrning av Attefallshuset. Kontrollera med ditt
forsakringsbolag vad som ingar i forsakringen och om du behdver nagon tillaggsforsakring.

7. Skatteregler:



Inkomsten fran uthyrningen av ditt Attefallshus ar skattepliktig. Du far gora avdrag for vissa kostnader,
som t.ex. ranta pa lan, driftskostnader och underhall. Kontakta Skatteverket for att fa information om
vilka regler som galler i ditt fall.

8. Uppséagning och avflyttning:

Var tydlig med vilka regler som galler for uppsagning och avflyttning i hyreskontraktet. Se till att bade
du och hyresgasten &r medvetna om uppsagningstiden och vilka skyldigheter ni har vid avflyttning.

Expert tips for en lyckad uthyrning

» Skapa en attraktiv annons: Ta bra bilder av Attefallshuset och skriv en detaljerad och lockande
beskrivning. Framhav de unika férdelarna med din stuga, t.ex. laget, narheten till kommunikationer
eller den fina tradgarden.

e Var tillganglig och lyhord: Svara snabbt pa fragor fran potentiella hyresgéaster och var beredd att visa
Attefallshuset vid lampliga tidpunkter.

» Bygg en bra relation med dina hyresgaster: En bra relation kan leda till en lang och problemfri
uthyrning. Var hjalpsam och tillmétesgaende, men var ocksa tydlig med dina forvantningar.

> "Kommunikation &r nyckeln till en bra hyresrelation. Var tydlig med dina férvantningar och lyssna pa
dina hyresgasters behov." — Johan Karlsson, Fastighetsforvaltare

Juridiska fallgropar att undvika

» Diskriminering: Det ar olagligt att diskriminera potentiella hyresgaster pa grund av t.ex. kon, alder,
etnicitet eller religion. Se till att du féljer alla lagar och regler om likabehandling.

» Oskaliga hyresvillkor: Hyresvillkoren maste vara rimliga och skaliga. Du far inte ta ut en oskaligt hog
hyra eller stalla orimliga krav pa hyresgasten.

« Olovlig avhysning: Du far inte avhysa en hyresgast utan att ha réattslig grund. Om hyresgéasten inte
betalar hyran eller bryter mot hyreskontraktet, maste du vanda dig till Kronofogden for att fa hjalp med
avhysning.

Praktiska tips for underhall och skotsel

» Regelbunden inspektion: Inspektera Attefallshuset regelbundet for att upptéacka eventuella problem i
tid. Kontrollera t.ex. tak, fasad, fonster och VVS-installationer.

« Snabb atgéard: Atgarda eventuella skador eller brister s snabbt som méjligt. Detta kan forhindra att
problemen forvarras och blir dyrare att atgarda.

« Vinterberedning: Om Attefallshuset inte ar bebott under vintern, se till att du vinterbereder det
ordentligt. Tom vattenledningar, stdng av varmen och tack éver kansliga ytor.

BOFRID: Din partner for trygg uthyrning



Med BOFRID kan du enkelt och tryggt hyra ut ditt Attefallshus. Vi erbjuder en séker plattform for
annonsering, bakgrundskontroller och digitala hyreskontrakt. Vara tjanster &ar utformade for att skydda
bade hyresvardar och hyresgaster, och vi hjalper dig att navigera i regelverket och undvika potentiella
problem. Jamfért med andra plattformar som Blocket Bostad eller Hemnet, erbjuder BOFRID en mer
heltdckande och saker I6sning for uthyrning.

Sammanfattning

Att hyra ut ett Attefallshus kan vara en I6nsam affar, men det krdver noggrann planering och kunskap
om juridiska aspekter. Genom att félja stegen i denna guide och ta hjalp av experter, kan du skapa en
trygg och framgangsrik uthyrningsverksamhet. Kom ihag att alltid ha ett juridiskt korrekt hyreskontrakt,
genomféra noggranna bakgrundskontroller och folja gallande skatteregler. Som Boverkets guide om
andrahandsuthyrning papekar ar det viktigt att vara val informerad. For att fa en djupare forstaelse for
bygglov och anmalningsprocessen, kan du utforska <a
href="https://graph.org/Bygga-Attefallshus-for-Uthyrning-Guide-till-Anmalan--Regler-01-07">var
utforliga guide om att bygga Attefallshus</a> och relaterade regler.

Las mer:
https://graph.org/Bygga-Attefallshus-for-Uthyrning-Guide-till-Anmalan--Regler-01-07



