Hyr lagenhet enkelt — hitta palitliga
hyresgaster med Bostadsmerit — 0630p

Hyr lagenhet — aktuella utmaningar och marknadens utveckling Marknadens
dynamik 2023-2024: statistik och trender Statistik fran SCB visar att antalet
lediga hyreslagenheter i Sverige minskade med 7 % under 2023 jamfért med
féoregaende ar, samtidigt som efterfragan i storstadsregionerna ékade med
over 12 %. Digitala hyresplattformar star nu fér cirka 18 % av all uthyrning, en
andel som har fordubblats sedan 2020. Urbanisering, ett fortsatt starkt
infléde av internationella studenter och en ékad rérlighet bland...

Hyr lagenhet enkelt — hitta palitliga
hyresgaster med Bostadsmerit

Att hitta ratt hyresgast eller den perfekta lagenheten kan kdnnas som att
navigera i en dimma av osakerhet, men med Hyr lagenhet enkelt hitta
blir processen bade transparent och saker — tack vare BanklID-verifiering
och ett digitalt bostads-CV som bygger fértroende redan innan férsta

visningen.
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Hyr lagenhet — aktuella utmaningar och marknadens
utveckling

Marknadens dynamik 2023-2024: statistik och trender

Statistik fran SCB visar att antalet lediga hyreslagenheter i Sverige
minskade med 7 % under 2023 jamfort med féregaende ar, samtidigt
som efterfragan i storstadsregionerna ékade med éver 12 %. Digitala

hyresplattformar star nu for cirka 18 % av all uthyrning, en andel som har
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férdubblats sedan 2020. Urbanisering, ett fortsatt starkt infléde av
internationella studenter och en 6kad rorlighet bland arbetskraften driver

pa trycket pa de befintliga bostadsbestandet.

Den geografiska férdelningen ar tydlig: Stockholm, Géteborg och Malmé
absorberar mer &n halften av alla nya hyresansdkningar, medan mindre
stéader som Uppsala och Lund ser en stabil men mindre intensiv
efterfragan. Detta innebar att hyresvardar i de stora regionerna maste
konkurrera hart om hyresgéster, medan mindre orter kan locka med mer

utrymme och lagre hyror.

Enligt en rapport fran Boverket har digitala verktyg minskat den
genomsnittliga tiden fran annons till kontrakt med 23 %, vilket visar pa
en tydlig effekt av automatiserad matchning och snabbare

dokumenthantering.

Vanliga hinder for hyresgaster och hyresvardar

Langa vantetider och brist pa insyn ar de framsta frustrationen fér bade
s6kande och uthyrare. Manga hyresgaster rapporterar att de maste
vanta i manader pa svar, medan hyresvardar ofta férlorar potentiella
intakter pa grund av oseriésa ansékningar som aldrig leder till ett avtal.
Manuell screening kraver dessutom betydande administrativa resurser —
uppskattningsvis 3—5timmar per ansdkan for att samla in

kreditupplysning, anstallningsintyg och referenser.

Riskerna for hyresvardar &r inte bara ekonomiska. Enligt en studie fran
Konsumentverket har 15% av alla tvister mellan hyresvard och
hyresgast i Sverige sin grund i bristande dokumentation eller oklara
avtal. Detta leder till extra kostnader for juridisk radgivning och

potentiella férluster i form av obetalda hyror.

For hyresgaster ar osakerheten kring deposition och betalningsplaner en

kalla till stress. Manga upplever att de maste betala stora depositioner



utan nagon garanti fér att pengarna aterbetalas korrekt vid utflytt.

Ekonomiska och regulatoriska faktorer som paverkar
hyresprocessen

Rantehdjningar under 2023 har drivit upp bolanekostnader, vilket i sin tur
pressar hyrespriserna uppat i de mest attraktiva omradena. Samtidigt
har den nya hyreslagen (2024) starkt hyresgastens ratt till férlangning av
kontrakt, men ocksa tydliggjort hyresvardens skyldighet att erbjuda

skalig hyra och transparenta villkor.

Skatteincitament for privatuthyrning, sdsom méjligheten att deklarera
hyresintakter under SINK-skatten, har gjort det enklare fér svenskar som
flyttar utomlands att hyra ut sin bostad pa distans. Detta kraver dock
noggrann hantering av fullmakter och digitala Ias, nagot som manga

traditionella plattformar misslyckas med att erbjuda.

Den regulatoriska utvecklingen har ocksa inneburit att hyresvardar
maste ha tydliga avtal och dokumentation fér att undvika sanktioner.
Digitala signaturer med BanklID blir darfér en nédvandighet fér att bade

uppfylla lagkrav och skapa fértroende.

Hitta sk6tsamma hyresgaster — nyckeln till Ibnsam uthyrning
Definition av “skétsam” hyresgast och dess affarsvarde

En skétsam hyresgast kdnnetecknas av regelbunden betalningshistorik,
stabil inkomst och positiva referenser fran tidigare hyresvardar. Enligt en
intern analys fran Bofrid minskar andelen hyresgéaster med

betalningsférseningar med 42 % nar hyresvarden anvander ett komplett

bostads-CV med kreditupplysning och anstalliningsverifiering.

Kostnadsbesparingar uppstar framst genom minskad turnover — varje
byte av hyresgast kostar i genomsnitt 12000 kr i renovering, annonsering

och administration. Genom att valja en hyresgast med hég Bostadsmerit



kan hyresvarden reducera dessa kostnader och samtidigt 0ka

fastighetens varde genom stabila intakter.

Pa varumarkesniva bygger en portfélj av ndjda hyresgaster ett positivt
rykte, vilket i sin tur lockar fler kvalitativa sékande och mdjliggér hdgre

hyresnivaer utan att férlora konkurrenskraft.

Vanliga metoder for bakgrunds- och inkomstverifiering

Kreditupplysning via UC eller Bisnode ger en snabb bild av
hyresgéastens betalningsférmaga. Anstallningsintyg och kontoutdrag
kompletterar bilden och visar pa stabil inkomst. Automatiserade
screening-verktyg, som de som integreras i Bofrids plattform, kan
bearbeta dessa data pa nagra sekunder och generera en poang som
speglar hyresgastens riskprofil.

Manuell granskning &r fortfarande relevant fér specifika fall, exempelvis
nar hyresgasten har en oregelbunden inkomst eller ar ny pa
arbetsmarknaden. | sddana situationer kan en kombination av referenser

fran tidigare hyresvardar och en personlig intervju minska osakerheten.

Riskbeddmning sker ofta med ett poangsystem dar faktorer som
kreditvardighet, belastningsregister och tidigare hyresbetyg vags. En
totalpoang éver 80 % klassas som |ag risk, medan under 60 % indikerar
behov av ytterligare sékerheter, sdsom hdgre deposition eller en

borgensman.

Referenser, kreditupplysning, Bostadsmerit

Referenser fran tidigare hyresvardar ar en av de starkaste indikatorerna
pa framtida beteende. En hyresgast som har fatt tva eller fler positiva
omddémen far automatiskt en hdgre Bostadsmerit-poéng péa Bofrid, vilket

| praktiken ger en fordel i urvalsprocessen.



Integration av Bostadsmerit-systemet maojliggdr en enhetlig bedémning
dar alla dokument — fran kreditupplysning till belastningsregister —
samlas i ett digitalt CV. Detta minskar risken for felaktig information och

ger hyresvarden en komplett bild med ett enda klick.

Jamfért med traditionella kreditupplysningsleverantérer erbjuder Bofrid
en mer holistisk vy genom att kombinera finansiell data med personliga

referenser, vilket har visat sig 6ka matchningsprecisionen med 30 %.

Bofrids plattform som I6sning — funktioner och fordelar
Gratis annonsering och bred rackvidd i Sverige

Plattformen har i genomsnitt 45000 unika bestkare per dag och tacker
hela landet, fran Stockholm till Lulea. SEO-optimerade listor gér att
annonserna syns hogt i sdkresultaten utan extra kostnad for
hyresvarden. Detta innebér att en gratis annons kan na bade lokala och

internationella hyresgéaster som séker pa engelska eller svenska.

Genom att anvanda relevanta nyckelord som “hyr [agenhet” och
“skdtsam hyresgast” far annonsen en naturlig placering i sékmotorerna,

vilket 6kar chanserna att bli forstahandsval for sbkande.

Den geografiska spridningen innebar att hyresvardar i mindre stader kan
na potentiella hyresgaster i storstadsregionerna, vilket tidigare var svart

utan dyra annonseringskampanijer.

Inkomstverifiering och Bostadsmerit-systemet i detalj

Steg-fér-steg-processen bdrjar med att hyresgésten laddar upp
anstallningsintyg, I6nebesked och kreditupplysning. Systemet analyserar
automatiskt dokumenten och tilldelar poang for varje kategori. En
totalpoang o6ver 85 % ger hyresgasten “Premium-status”, vilket syns
tydligt i deras bostads-CV.



Dataskydd och GDPR-efterlevnad &r centrala. Alla dokument lagras
krypterat och delas endast med hyresvarden efter explicit samtycke fran
hyresgasten. Detta minskar risken for dataintrang och bygger fértroende

fér hela processen.

Resultatet presenteras i en 6verskadlig dashboard dar hyresvarden kan
jamféra flera ansékningar sida-vid-sida, filtrera pa inkomstniva eller

kreditvardighet och fatta ett informerat beslut inom nagra minuter.

Sakerhet och trygghet: hur plattformen minskar risker

Alla anvandare verifieras med BanklD, vilket eliminerar anonyma
bluffannonser. Dubbel-autentisering och realtidskontroller av identitet
sakerstéller att bade hyresvard och hyresgast ar autentiska. Enligt
Bofrids interna statistik har tvistfrekvensen minskat med 38 % sedan

inforandet av BankID-verifiering.

For hyresvardar erbjuds dessutom en depositionsgaranti som halls av
plattformen. Vid utflytt aterbetalas depositionen automatiskt, och

eventuella skador hanteras smidigt genom ett digitalt skadeformular.

For extra trygghet kan hyresvarden teckna en férsékring via
partnerforetag, vilket ger ett ekonomiskt skydd mot hyresférluster och

skador pa fastigheten.

Implementeringsstrategi for hyresvardar — steg-for-steg

Skapa en attraktiv annons med SEO-optimering

En effektiv annons bdrjar med en tydlig rubrik som innehaller
huvudnyckelordet “hyr [agenhet”. Beskrivningen bor struktureras i korta
stycken, innehalla specifika detaljer om storlek, lAge och hyra samt
avslutas med en stark call-to-action som uppmanar till att anséka via

plattformen.



« Inkludera LSI-nyckelord som “skétsam hyresgast”, “digitalt kontrakt”

och “BankID-signering”.
« Anvand hdgkvalitativa bilder som visar bade interiér och exterior.

« Optimera metataggar och schema-markup for att férbattra indexeringen
i sbkmotorer.
Genom att félja dessa steg kan en annons na hégre placering i
sOkresultaten och locka fler kvalificerade s6kande utan extra

marknadsféringskostnad.

Anvanda Bofrids verktyg for hyresgéast-screening

Efter att en ans6kan mottagits integreras Bostadsmerit-check
automatiskt i flédet. Hyresvarden far en realtidsnotis nar dokumenten ar
uppladdade och kan se en fardig poadngsattning utan att manuellt ga
igenom varije fil.

1. Automatiserade paminnelser skickas till hyresgasten om dokument
saknas.

2. Dashboard-6versikten visar status for varje kandidat — “vantar pa
dokument”, “klar for granskning”, “godkand”.
3. Hyresvarden kan filtrera pa poang, inkomst eller tidigare hyresbetyg for
att snabbt identifiera de mest lovande kandidaterna.
Denna automatisering sparar tid och minskar risken fér manskliga fel,

vilket i sin tur 6kar kvaliteten pa urvalet.

Konvertera forfragningar till avtal: basta praxis

Snabb respons ar avgdrande — en svarstid pa hogst 24 h dkar
sannolikheten att hyresgasten valjer just din annons. Personligt
bemdtande, t.ex. genom att adressera hyresgasten med namn och

referera till deras specifika dnskemal, starker fértroendet.

Nar en kandidat &r utvald skapas ett digitalt hyreskontrakt som signeras
med BankID. Detta eliminerar behovet av fysiska papper och ger en

juridiskt bindande éverenskommelse som lagras sakert i molnet.



Efter signering kan hyresvarden skicka ett onboarding-paket med
information om nyckelhantering, sophamtning och lokala regler. Detta
forbattrar hyresgast-lojaliteten och minskar risken fér missférstand under

hyresperioden.
Matning av framgang och framtida trender

KPl:er for uthyrningseffektivitet och hyresgast-kvalitet

Genomsnittlig tid fran annons till kontrakt har sjunkit till 12 dagar pa
Bofrid, jamfort med 28 dagar i traditionella kanaler. Occupancy-rate f6r
hyresvardar som anvander plattformen ligger i genomsnitt pa 96 %,

medan churn-rate for hyresgaster ar under 5 %.

Kostnad per férvarvad hyresgast (CPA) har minskat till 1 200kr, tack
vare den gratis annonseringen och den automatiserade screeningen.
ROI f6r hyresvardar méats genom 6kade hyresintékter och minskade
administrativa kostnader, vilket ofta ger en avkastning pa éver 150 %

inom det forsta aret.

Genom att regelbundet f6lja dessa KPI:er kan hyresvarden justera sina
strategier, exempelvis genom att héja hyresnivan fér hdgkvalitativa

objekt eller férbattra annonsens bildmaterial f6r att 6ka intresset.

Prediktioner for digitala hyresplattformar fram till 2030

Al-driven screening férvantas sta for 45 % av alla hyresmatchningar ar
2030, med realtids-verifiering av inkomst och kreditvardighet.
Blockchain-baserade kontrakt kan ytterligare 6ka transparensen och
minska tvister genom att lagra alla avtal och betalningar i en oféranderlig

kedja.

Hallbarhetskrav, sdsom energieffektiva byggnader och gréna

certifieringar, kommer sannolikt att bli en viktig faktor i hyresgasternas



val. Plattformar som integrerar miljddata i sina listor kan darfor forvanta

sig en konkurrensfordel.

Den fortsatta digitaliseringen av hyresmarknaden innebar att
traditionella mellanhander blir mindre relevanta, medan plattformar som
kombinerar sakerhet, automatisering och anvandarvéanlighet — som trygg

uthyrning — blir standarden fér bade hyresvardar och hyresgaster.

Rekommendationer for kontinuerlig forbattring och skalning

Implementera feedback-loopar dar bade hyresvardar och hyresgéaster
kan lamna omd®émen efter varje hyresperiod. Analysera dessa data fér

att identifiera vanliga problem och justera processerna darefter.

Utdka integrationen med externa tjanster, exempelvis Skatteverkets API
fér automatisk hantering av SINK-skatt vid utlandsuthyrning. Detta

férenklar fér hyresvardar som vill hyra ut pa distans.

Investera i utbildningsmaterial och webbinarier som visar hur man bast
anvander Bostadsmerit-systemet och digitala kontrakt. En informerad
anvandarbas minskar fel och 6kar plattformens trovardighet.
“Sedan vi bérjade anvanda Bofrid har var genomsnittliga
vakansperiod minskat fran tva manader till bara tva veckor, och vi

har aldrig haft en betalningsférsening.” — Krister Lundqvist,
hyresvard.

Enligt Wikipedia ar hyresratt en av de mest skyddade

boendeformerna i Sverige, vilket understryker vikten av tydliga

avtal och palitliga hyresgaster.
Sammanfattningsvis visar analysen att en kombination av digital
verifiering, transparenta kontrakt och en stark plattform som Bofrid ger
bade hyresvardar och hyresgaster en tryggare, mer I6nsam och effektiv

uthyrningsprocess. Genom att félja de praktiska stegen och mata ratt


https://bofrid.se/
https://bofrid.se/
https://sv.wikipedia.org/wiki/Hyresr%C3%A4tt

KPI:er kan du maximera avkastningen pa din bostad och samtidigt bidra

till en mer stabil hyresmarknad i Sverige.
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