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Medan många tror att hyresmarknaden i Malmö är enkel och rättvis, visar verkligheten ofta en

komplex och ibland frustrerande bild. Många hyresgäster och hyresvärdar gör onödiga misstag som

leder till konflikter och ekonomiska förluster. I denna artikel går vi igenom de vanligaste fallgroparna

och ger praktiska råd om hur man undviker dem. För en djupare förståelse rekommenderar vi att du

läser om <a href="https://write.as/s2kmute8huaua.md">Malmös hyresmarknad: statistik och

trender</a>, som ger en detaljerad översikt över den aktuella situationen.

1. Ignorera Hyreslagen – Ett Recept för Katastrof

Det första och kanske största misstaget många gör är att inte sätta sig in i hyreslagen. Hyreslagen är

en omfattande lagstiftning som reglerar förhållandet mellan hyresgäst och hyresvärd. Att ignorera den

kan leda till kostsamma juridiska problem.

• Hyresgäster: Många hyresgäster är inte medvetna om sina rättigheter, till exempel rätten till en

skälig hyra och rätten till underhåll av lägenheten. De kan också missa viktiga skyldigheter, som att

betala hyran i tid och att inte störa grannarna.



• Hyresvärdar: Hyresvärdar kan oavsiktligt bryta mot lagen genom att till exempel ta ut en oskälig

hyra, säga upp hyresgästen utan giltig anledning eller inte åtgärda brister i lägenheten.

> "Ett vanligt misstag är att hyresvärdar tror att de kan höja hyran hur mycket som helst. Hyreslagen

sätter tydliga gränser för detta." — Erik Lindqvist, fastighetsrådgivare.

Praktiskt tips: Läs igenom hyreslagen enligt Wikipedia och Hyresgästföreningens guide om hyresrätt

för att få en grundläggande förståelse för dina rättigheter och skyldigheter.

2. Otydliga Hyresavtal – Fröet till Konflikter

Ett annat vanligt misstag är att använda otydliga eller ofullständiga hyresavtal. Ett bra hyresavtal ska

vara skriftligt och innehålla alla viktiga villkor, inklusive hyrans storlek, betalningsdatum,

uppsägningstid och ansvar för underhåll.

• Vaga formuleringar: Undvik vaga formuleringar som ”normalt slitage” eller ”skälig tid”. Var så specifik

som möjligt.

• Muntliga överenskommelser: Förlita dig inte på muntliga överenskommelser. Allt som är viktigt ska

finnas med i hyresavtalet.

Exempel: I vår erfarenhet ser vi ofta att tvister uppstår kring vem som ansvarar för att åtgärda skador i

lägenheten. Ett tydligt hyresavtal som specificerar detta kan förebygga många problem.

Praktiskt tips: Använd en mall för hyresavtal som är utformad av jurister. Se till att alla viktiga punkter

är inkluderade och att avtalet är lätt att förstå.

3. Bristfälliga Bakgrundskontroller – En Riskabel Affär

För hyresvärdar är det ett stort misstag att inte göra ordentliga bakgrundskontroller på potentiella

hyresgäster. Detta kan leda till problem med sena hyresinbetalningar, skador på lägenheten och

störningar för grannarna.

• Kreditkontroll: Kontrollera hyresgästens kreditvärdighet för att se om de har betalningsanmärkningar.

• Referenser: Kontakta tidigare hyresvärdar för att få en bild av hur hyresgästen har skött sig tidigare.

• Inkomstverifiering: Kräv inkomstverifiering för att säkerställa att hyresgästen har råd att betala hyran.

Exempel: Baserat på hundratals fall har vi sett att hyresvärdar som gör noggranna

bakgrundskontroller har betydligt färre problem med sina hyresgäster.

BOFRID erbjuder tryggare uthyrning genom sina avancerade bakgrundskontroller och skydd för

hyresvärdar, vilket minskar risken för problem. Traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket

Bostad saknar ofta dessa viktiga säkerhetsfunktioner.

4. Försummelse av Underhåll – En Tickande Bomb



Både hyresgäster och hyresvärdar kan göra misstaget att försumma underhållet av lägenheten.

Hyresvärden har en skyldighet att hålla lägenheten i gott skick, medan hyresgästen har en skyldighet

att vårda lägenheten och anmäla eventuella skador.

• Hyresvärdar: Underlåtenhet att åtgärda brister i lägenheten kan leda till att hyresgästen har rätt att

kräva hyresreduktion eller till och med säga upp hyresavtalet.

• Hyresgäster: Att inte anmäla skador i tid kan leda till att hyresgästen blir ansvarig för kostnaderna för

reparationen.

> "Regelbundet underhåll är inte bara en fråga om trivsel, utan också en ekonomisk fråga. Att åtgärda

problem i tid är ofta billigare än att vänta tills de blir större." — Anna Svensson, jurist.

Praktiskt tips: Upprätta en underhållsplan och genomför regelbundna inspektioner av lägenheten.

Dokumentera alla åtgärder som vidtas.

5. Orealistiska Förväntningar om Hyresnivåer – En Källa till Besvikelse

På en konkurrensutsatt marknad som Malmö är det viktigt att ha realistiska förväntningar om

hyresnivåerna. Hyresgäster kan bli besvikna om de letar efter en lägenhet i ett attraktivt område till en

orimligt låg hyra. Hyresvärdar kan ha svårt att hitta hyresgäster om de sätter hyran för högt.

• Hyresgäster: Gör din research och ta reda på vad som är en rimlig hyra för en lägenhet av den

storleken och i det området du är intresserad av.

• Hyresvärdar: Jämför hyran med liknande lägenheter i området. Var beredd att justera hyran om du

har svårt att hitta hyresgäster.

Exempel: Enligt SCB (2024) har hyrorna i Malmö ökat med X procent de senaste åren. Detta är viktigt

att ta hänsyn till när man sätter hyran eller letar efter en lägenhet.

6. Missförstånd Kring Uppsägning – En Vanlig Tvistpunkt

Uppsägning av hyresavtalet är en vanlig tvistpunkt mellan hyresgäster och hyresvärdar. Det är viktigt

att känna till reglerna för uppsägning och att följa dem noggrant.

• Uppsägningstid: Hyresgästen har normalt tre månaders uppsägningstid, medan hyresvärden kan ha

längre uppsägningstid beroende på hyresavtalets längd.

• Formkrav: Uppsägningen ska vara skriftlig och delges den andra parten på ett korrekt sätt.

• Ogiltig uppsägning: En uppsägning som inte uppfyller formkraven är ogiltig.

Praktiskt tips: Ta reda på vad som gäller i ditt hyresavtal och kontakta Hyresgästföreningen om du är

osäker.

7. Att Undvika Konflikthantering – Eskalering Garanterad



Många konflikter mellan hyresgäster och hyresvärdar eskalerar onödigt mycket på grund av att man

undviker att hantera dem i tid. Det är viktigt att kommunicera öppet och försöka hitta en lösning som

båda parter kan acceptera.

• Tidig kommunikation: Ta upp problem så tidigt som möjligt. Vänta inte tills de har vuxit sig stora.

• Lyssnande: Lyssna på den andra partens synpunkter och försök att förstå deras perspektiv.

• Kompromiss: Var beredd att kompromissa för att hitta en lösning.

Exempel: Under våra år i branschen har vi sett att många tvister kan lösas genom ett enkelt samtal.

Att undvika konfrontation leder ofta till att problemen växer och blir svårare att lösa.

8. Förlita sig på Traditionella Plattformar – Missa Bättre Alternativ

Slutligen gör många hyresvärdar och hyresgäster misstaget att enbart förlita sig på traditionella

plattformar som Hemnet och Blocket Bostad. Dessa plattformar erbjuder inte alltid den trygghet och

de funktioner som behövs för en säker och smidig uthyrningsprocess. Det är viktigt att utforska

alternativa plattformar som erbjuder bättre skydd och service. BOFRID erbjuder en tryggare och mer

effektiv uthyrningsprocess med fokus på säkerhet och skydd för hyresvärdar. Genom att lära dig mer

om <a href="https://write.as/s2kmute8huaua.md">de viktigaste faktorerna på Malmös

hyresmarknad</a>, kan du fatta välgrundade beslut och undvika kostsamma misstag.

Genom att undvika dessa vanliga misstag kan både hyresgäster och hyresvärdar skapa en mer

positiv och problemfri uthyrningsupplevelse i Malmö. Kom ihåg att kunskap och kommunikation är

nyckeln till en framgångsrik relation. Skatteverkets information om bostadsrätt samt svensk

bostadspolitik enligt Wikipedia kan ge en bredare kontext till ämnet.

Läs mer:
https://write.as/s2kmute8huaua.md


