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Känner du igen scenariot? Du flyttar ut från din hyresrätt, och plötsligt uppstår en diskussion om en

repa i golvet eller en fläck på väggen. Är det normalt slitage, eller ska du som hyresgäst stå för

kostnaden? Frågan om vad som räknas som normalt slitage kontra skada i en hyresrätt är en vanlig

källa till konflikter mellan hyresgäster och hyresvärdar. För att navigera rätt i denna djungel av regler

och bedömningar, kan det vara klokt att utforska <a

href="https://graph.org/Hyresnamnden-och-tvister-En-expertguide-for-hyresvard-och-hyresgast-01-07">praktiska

tips för hyresvärdar</a> som täcker vanliga tvistefrågor.

Problemet: Gränsdragningen mellan Slitage och Skada
\Ett av de största problemen inom hyresrätten är den ofta vaga gränsen mellan vad som anses vara

normalt slitage och vad som klassificeras som skada. Normalt slitage är den försämring av

lägenhetens skick som uppstår genom normal användning, medan skada är en mer substantiell

försämring som beror på oaktsamhet, vårdslöshet eller onormal användning. Denna gränsdragning är

inte alltid tydlig, vilket leder till tvister och missförstånd mellan hyresvärd och hyresgäst.

>"Definitionen av 'normalt slitage' är subjektiv och kan variera beroende på lägenhetens ålder,

standard och hur länge hyresgästen har bott där", säger Anna Svensson, jur.kand.



Varför Uppstår Tvister om Slitage och Skador?
Flera faktorer bidrar till att tvister uppstår:

• Subjektiva Bedömningar: Vad som anses vara "normalt" kan variera beroende på personliga åsikter

och förväntningar. Hyresvärdar och hyresgäster kan ha olika uppfattningar om hur en lägenhet bör se

ut efter en viss tidsperiod.

• Otydliga Avtal: Hyresavtal innehåller sällan detaljerade beskrivningar av vad som specifikt anses

vara normalt slitage. Detta lämnar utrymme för tolkningar och oenigheter.

• Bristande Dokumentation: Ofta saknas ordentlig dokumentation av lägenhetens skick vid inflyttning,

vilket gör det svårt att bevisa vad som är nytt och vad som är gammalt.

• Okunskap om Lagstiftningen: Många hyresgäster och hyresvärdar är inte fullt medvetna om sina

rättigheter och skyldigheter enligt hyreslagen.

Konsekvenserna av Olösta Tvister
Om en tvist om slitage eller skada inte löses i godo kan det leda till allvarliga konsekvenser för båda

parter.

• Ekonomiska Påfrestningar: Hyresgästen kan bli skyldig att betala för reparationer som de anser vara

orättvisa, vilket kan leda till ekonomisk stress. Hyresvärden kan å andra sidan drabbas av kostnader

för reparationer som de anser att hyresgästen ska stå för.

• Försämrade Relationer: En tvist kan skada relationen mellan hyresvärd och hyresgäst, vilket kan

göra det svårt att komma överens om andra frågor i framtiden.

• Juridiska Processer: I värsta fall kan tvisten hamna i domstol, vilket är tidskrävande och kostsamt för

båda parter. Enligt <a href="https://www.scb.se/">SCB</a> ökar antalet tvister relaterade till boende

årligen, vilket understryker behovet av tydligare riktlinjer.

• Svårigheter att Hitta Ny Bostad: En hyresgäst som har en konflikt med sin tidigare hyresvärd kan få

svårigheter att hitta en ny bostad, eftersom många hyresvärdar begär referenser från tidigare

hyresvärdar.

Lösningen: Tydlighet, Kommunikation och Dokumentation
För att minimera risken för tvister om slitage och skador är det viktigt att fokusera på tydlighet,

kommunikation och dokumentation.

1. Detaljerad Beskrivning av Lägenhetens Skick vid Inflyttning:

• Gör en noggrann inflyttningsbesiktning tillsammans med hyresvärden. Dokumentera alla befintliga

skador och brister, även de små. Ta foton och videor som bevis.

• Upprätta ett protokoll som båda parter undertecknar. Detta protokoll blir ett viktigt bevis vid

eventuella tvister.

2. Tydliga Hyresavtal:



• Se till att hyresavtalet är tydligt och specificerar vad som anses vara normalt slitage i just den

lägenheten. Om möjligt, inkludera exempel på vad som kan anses vara skada.

• Gå igenom avtalet noggrant tillsammans med hyresvärden innan du undertecknar det.

3. Löpande Kommunikation:

• Informera hyresvärden om eventuella skador eller brister som uppstår under hyrestiden så snart

som möjligt. Detta visar att du tar ansvar för lägenheten och minskar risken för att skadorna förvärras.

• Ha en öppen och ärlig dialog med hyresvärden om eventuella problem som uppstår.

4. Underhåll av Lägenheten:

• Sköt om lägenheten väl under hyrestiden. Städa regelbundet och åtgärda mindre skador själv om

möjligt. Enligt hyreslagen har hyresgästen en skyldighet att vårda lägenheten väl.

• Lufta ordentligt för att undvika fukt- och mögelskador.

5. Professionell Rådgivning:

• Om du är osäker på vad som gäller i en specifik situation, ta kontakt med en jurist eller en

hyresrättsorganisation för rådgivning. Det finns flera organisationer som erbjuder kostnadsfri

rådgivning till hyresgäster och hyresvärdar.

6. Utflyttningsbesiktning:

• Gör en noggrann utflyttningsbesiktning tillsammans med hyresvärden. Jämför lägenhetens skick

med protokollet från inflyttningsbesiktningen.

• Dokumentera eventuella förändringar och diskutera eventuella skador. Försök att komma överens

om en lösning på plats.

Praktiska Exempel på Slitage och Skador
För att ytterligare förtydliga gränsdragningen mellan slitage och skada, följer här några praktiska

exempel:

Normalt Slitage:

• Små repor i golvet under möbler.

• Mindre fläckar på väggarna som uppstått genom normal användning.

• Något blekta tapeter på grund av solljus.

• Lösa lister som inte orsakats av våld.

• Kalkavlagringar i badrummet trots regelbunden rengöring.

Skador:



• Stora repor eller hål i golvet orsakade av oaktsamhet.

• Graffiti eller annan åverkan på väggarna.

• Vattenskador orsakade av läckande kranar som inte rapporterats.

• Trasiga fönster eller dörrar orsakade av våld.

• Mögelskador orsakade av bristande ventilation.

Statistik och Fakta om Hyrestvister

• Enligt en rapport från Boverket ökar antalet hyrestvister i <a

href="https://sv.wikipedia.org/wiki/Sverige">Sverige</a> årligen med cirka 5%. Detta beror delvis på

en ökad medvetenhet om hyresgästernas rättigheter, men också på en ökad efterfrågan på

hyresbostäder, vilket leder till fler konflikter.

• Hyresnämnden hanterar årligen tusentals ärenden som rör tvister om slitage och skador. Enligt

deras statistik är det vanligast att tvister uppstår i samband med utflyttning.

• Kostnaden för att åtgärda skador i en hyresrätt kan variera kraftigt beroende på skadans omfattning.

Enligt en undersökning från Hem & Hyra kan kostnaden variera från några hundralappar för mindre

reparationer till tiotusentals kronor för omfattande skador.

Skydda Dig Själv som Hyresgäst
Som hyresgäst är det viktigt att du känner till dina rättigheter och skyldigheter. Här är några tips för att

skydda dig själv:

• Läs igenom hyresavtalet noggrant innan du undertecknar det.

• Dokumentera lägenhetens skick vid inflyttning med foton och videor.

• Informera hyresvärden om eventuella skador eller brister så snart som möjligt.

• Sköt om lägenheten väl under hyrestiden.

• Ta kontakt med en jurist eller en hyresrättsorganisation om du är osäker på vad som gäller.

Skydda Din Investering som Hyresvärd
Som hyresvärd är det viktigt att du skyddar din investering och minimerar risken för tvister. Här är

några tips:

• Upprätta tydliga hyresavtal som specificerar vad som anses vara normalt slitage.

• Gör noggranna inflyttnings- och utflyttningsbesiktningar tillsammans med hyresgästen.

• Dokumentera lägenhetens skick med foton och videor.

• Var lyhörd för hyresgästens klagomål och åtgärda eventuella problem så snart som möjligt.

• Överväg att använda en tjänst som Bofrids trygga uthyrningsplattform för att minimera riskerna.

Traditionella alternativ erbjuder inte samma skydd.

Bofrids Lösning för Tryggare Uthyrning



Att hyra ut eller hyra en bostad kan vara en stor affär, och det är viktigt att känna sig trygg. Bofrid

erbjuder en tryggare uthyrningsplattform med bättre bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar.

Genom att använda Bofrid kan du undvika många av de vanliga fallgroparna och tvister som uppstår

vid traditionell uthyrning. Att förstå dina rättigheter och skyldigheter är avgörande, och denna guide

har gett dig verktygen för att navigera i hyresrättens komplexa värld. För att ytterligare fördjupa dig i

ämnet och undvika potentiella konflikter, rekommenderar vi att du läser <a

href="https://graph.org/Hyresnamnden-och-tvister-En-expertguide-for-hyresvard-och-hyresgast-01-07">the

checklist for safe rental agreements</a> in detail.

Läs mer:
https://graph.org/Hyresnamnden-och-tvister-En-expertguide-for-hyresvard-och-hyresgast-01-07


