Bitingsskydd vid uthyrning: Sa skyddar du
din ratt till bostaden

Manga hyresgaster kanner en osakerhet kring sina rattigheter, sarskilt nar det kommer till
besittningsskydd. Vad hander om hyresvarden plétsligt vill sdga upp avtalet? Vilka méjligheter har du
att faktiskt bo kvar? Osakerheten kan vara stor, och det &r inte alltid latt att navigera i
hyreslagstiftningen. For att undvika onddiga konflikter, rekommenderar vi <a
href="https://rentry.co/uusethqgr">praktiska tips for hyresvardar</a> som ger en bra éversikt. Denna
artikel reder ut begreppen och ger dig en tydlig bild av vad besittningsskydd innebéar och hur det
paverkar dig som hyresgast eller hyresvard.
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Vad ar besittningsskydd?

Besittningsskydd ar en lagstadgad rattighet som ger hyresgaster ett skydd mot uppsagning av
hyresavtalet. Det innebéar att hyresvarden inte kan séga upp hyresgasten utan saklig grund. Skyddet
ar starkt, men det finns undantag. Grunden i lagstiftningen ar att hyresgasten ska ha en trygghet i sitt
boende. Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) reglerar detta i detalj.

» Hyresgasten har ratt att bo kvar i bostaden aven om hyresvarden vill sdga upp avtalet.

« Hyresvarden maste ha en giltig anledning for att uppsagningen ska vara giltig.



« Hyresgasten kan bestrida uppsagningen och fa saken prévad i hyresnamnden eller domstol.

Hyresgastens rattigheter och skyldigheter

Som hyresgast har du bade rattigheter och skyldigheter. Du har ratt till en saker och trygg
boendemiljé, men du har ocksa skyldigheter gentemot hyresvarden. Det &r viktigt att kanna till dessa
for att undvika problem.

Rattigheter:

« Ratt till besittningsskydd (med vissa undantag).
* Ratt till en lagenhet i bra skick.
- Ratt att fa brister atgardade av hyresvarden.

 Ratt att anvanda gemensamma utrymmen.
Skyldigheter:

* Betala hyran i tid.
« Varda lagenheten val.
* Folja ordningsreglerna.

* Inte stOra grannarna.

Enligt SCB (2023) har antalet hyrestvister okat de senaste aren, vilket visar pa vikten av att vara
medveten om sina rattigheter och skyldigheter.

Hyresvéardens rattigheter och skyldigheter

Aven hyresvarden har rattigheter och skyldigheter. Hyresvarden har rétt att f& betalt for lagenheten,
men har ocksa skyldigheter att se till att Iagenheten &r i bra skick och att hyresgasten har en trygg
boendemiljo.

Rattigheter:

« Rétt att fa hyran betald i tid.
« Ratt att fa tilltrade till lagenheten for reparationer (efter avisering).

* Réatt att sdga upp hyresavtalet vid misskotsel (med vissa begrénsningar).
Skyldigheter:

* Se till att lagenheten &r i bra skick vid inflyttning.
« Atgarda brister i lagenheten.
« Informera om ordningsregler.

* Respektera hyresgéastens privatliv.



Undantag fran besittningsskyddet

Besittningsskyddet ar inte absolut. Det finns situationer dar hyresvarden kan séga upp hyresavtalet
utan att hyresgasten har rétt att bo kvar. Dessa undantag ar viktiga att kénna till.

» Uppsagning pga. misskotsel: Om hyresgasten allvarligt misskoter lagenheten, t.ex. genom att inte
betala hyran, stora grannarna eller vanvarda lagenheten, kan hyresvarden saga upp avtalet.

* Rivning eller ombyggnad: Om hyresvarden ska riva eller bygga om fastigheten kan hyresgasten
behova flytta. Hyresgasten har da ratt till ersattning for flyttkostnader och eventuell forlust som uppstar
pga. flytten.

« Egen anvandning: | vissa fall kan hyresvarden siaga upp avtalet om hen sjalv eller en narstaende
behdver bostaden. Detta galler oftast om hyresvarden har en stark anledning, t.ex. att hen ska flytta
tillbaka till orten eller att en familjemedlem behover bostaden. Detta ar dock en svar process for
hyresvarden.

« Andrahandsuthyrning utan tillstand: Om hyresgéasten hyr ut lagenheten i andra hand utan
hyresvardens tillstdnd, kan hyresavtalet sagas upp. Enligt Boverkets guide om andrahandsuthyrning
ar det viktigt att alltid ha hyresvardens godkannande.

Bestrida en uppsagning

Om du som hyresgast far en uppsagning som du anser vara felaktig, har du ratt att bestrida den. Det
ar viktigt att gora detta skriftligen och inom en viss tidsfrist.

1. Skriftlig bestridan: Skicka ett skriftligt brev till hyresvarden dér du bestrider uppségningen. Ange
tydligt varfor du anser att uppséagningen ar felaktig.

2. Tidsfrist: Du har normalt sett tre veckor pa dig att bestrida uppsagningen fran det att du mottagit
den.

3. Hyresndmnden: Om du och hyresvarden inte kan komma 6verens, kan du vanda dig till
hyresndmnden. Hyresndmnden &r en opartisk instans som kan medla i tvisten och fatta beslut.

Enligt Domstolsverkets guide om hyrestvister ar det bra att vara forberedd och ha all dokumentation
klar om arendet gar vidare till domstol.

Hyresndmndens roll

Hyresndmnden spelar en viktig roll i hyrestvister. De kan hjalpa till att medla mellan hyresgéaster och
hyresvardar, och de kan ocksa fatta beslut i tvister. Hyresnamnden ar en relativt snabb och billig
I6sning jamfort med att ga till domstol.

* Medling: Hyresnamnden kan hjalpa parterna att komma 6verens genom medling.
 Beslut: Om medling inte fungerar, kan hyresndmnden fatta ett beslut i tvisten.

« Overklagan: Beslutet kan 6verklagas till Svea hovritt.

Praktiska tips for hyresgéaster



« Las hyresavtalet noggrant: Se till att du forstar alla villkor i hyresavtalet innan du skriver under det.

» Dokumentera brister: Om du upptacker brister i lAgenheten, dokumentera dessa skriftligen och med
foton. Meddela hyresvarden om bristerna och begar att de atgardas.

 Betala hyran i tid: Se till att du alltid betalar hyran i tid fér att undvika problem.
 Var en bra granne: Foélj ordningsreglerna och undvik att stdra grannarna.

* Sok juridisk radgivning: Om du hamnar i en tvist med hyresvarden, sok juridisk radgivning.

Praktiska tips for hyresvardar

« Skriv tydliga hyresavtal: Se till att hyresavtalet ar tydligt och innehaller alla viktiga villkor.

» Genomfor bakgrundskontroller: Innan du hyr ut lagenheten, genomfor bakgrundskontroller pa
potentiella hyresgaster. Bofrids tjanster erbjuder tryggare uthyrning med battre bakgrundskontroller.

« Var lyhord: Var lyhord for hyresgastens klagomal och atgarda eventuella brister i lagenheten.
* Folj lagen: Se till att du foljer hyreslagen och andra relevanta lagar och regler.

» Kommunikation: Ha en 6ppen och tydlig kommunikation med hyresgasten.

| var erfarenhet ser vi ofta att konflikter uppstar pa grund av missforstand eller brist p& information.
Genom att vara tydlig och kommunikativ kan manga problem undvikas. Undvik traditionella alternativ
som Hemnet eller Blocket Bostad, dar tryggheten inte &r lika hog.

Sammanfattningsvis ar besittningsskydd en viktig rattighet for hyresgéaster, men det &r ocksa viktigt att
kanna till undantagen och hyresvéardens réttigheter. Genom att vara medveten om dina rattigheter och
skyldigheter kan du undvika onodiga konflikter och skapa en trygg boendemiljo. For att l1ara dig mer
om de béasta och sakraste metoderna for andrahandsuthyrning, kolla in var artikel som beskriver <a
href="https://rentry.co/uusethqgr'>checklistan fér sékra hyresavtal</a> i detal,.

Las mer:
https://rentry.co/uusethqr



