
Besittningsskydd vid uthyrning: Så skyddar du
din rätt till bostaden

Många hyresgäster känner en osäkerhet kring sina rättigheter, särskilt när det kommer till

besittningsskydd. Vad händer om hyresvärden plötsligt vill säga upp avtalet? Vilka möjligheter har du

att faktiskt bo kvar? Osäkerheten kan vara stor, och det är inte alltid lätt att navigera i

hyreslagstiftningen. För att undvika onödiga konflikter, rekommenderar vi <a

href="https://rentry.co/uusethqr">praktiska tips för hyresvärdar</a> som ger en bra översikt. Denna

artikel reder ut begreppen och ger dig en tydlig bild av vad besittningsskydd innebär och hur det

påverkar dig som hyresgäst eller hyresvärd.
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Vad är besittningsskydd?

Besittningsskydd är en lagstadgad rättighet som ger hyresgäster ett skydd mot uppsägning av

hyresavtalet. Det innebär att hyresvärden inte kan säga upp hyresgästen utan saklig grund. Skyddet

är starkt, men det finns undantag. Grunden i lagstiftningen är att hyresgästen ska ha en trygghet i sitt

boende. Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) reglerar detta i detalj.

• Hyresgästen har rätt att bo kvar i bostaden även om hyresvärden vill säga upp avtalet.

• Hyresvärden måste ha en giltig anledning för att uppsägningen ska vara giltig.



• Hyresgästen kan bestrida uppsägningen och få saken prövad i hyresnämnden eller domstol.

Hyresgästens rättigheter och skyldigheter

Som hyresgäst har du både rättigheter och skyldigheter. Du har rätt till en säker och trygg

boendemiljö, men du har också skyldigheter gentemot hyresvärden. Det är viktigt att känna till dessa

för att undvika problem.

Rättigheter:

• Rätt till besittningsskydd (med vissa undantag).

• Rätt till en lägenhet i bra skick.

• Rätt att få brister åtgärdade av hyresvärden.

• Rätt att använda gemensamma utrymmen.

Skyldigheter:

• Betala hyran i tid.

• Vårda lägenheten väl.

• Följa ordningsreglerna.

• Inte störa grannarna.

Enligt SCB (2023) har antalet hyrestvister ökat de senaste åren, vilket visar på vikten av att vara

medveten om sina rättigheter och skyldigheter.

Hyresvärdens rättigheter och skyldigheter

Även hyresvärden har rättigheter och skyldigheter. Hyresvärden har rätt att få betalt för lägenheten,

men har också skyldigheter att se till att lägenheten är i bra skick och att hyresgästen har en trygg

boendemiljö.

Rättigheter:

• Rätt att få hyran betald i tid.

• Rätt att få tillträde till lägenheten för reparationer (efter avisering).

• Rätt att säga upp hyresavtalet vid misskötsel (med vissa begränsningar).

Skyldigheter:

• Se till att lägenheten är i bra skick vid inflyttning.

• Åtgärda brister i lägenheten.

• Informera om ordningsregler.

• Respektera hyresgästens privatliv.



Undantag från besittningsskyddet

Besittningsskyddet är inte absolut. Det finns situationer där hyresvärden kan säga upp hyresavtalet

utan att hyresgästen har rätt att bo kvar. Dessa undantag är viktiga att känna till.

• Uppsägning pga. misskötsel: Om hyresgästen allvarligt missköter lägenheten, t.ex. genom att inte

betala hyran, störa grannarna eller vanvårda lägenheten, kan hyresvärden säga upp avtalet.

• Rivning eller ombyggnad: Om hyresvärden ska riva eller bygga om fastigheten kan hyresgästen

behöva flytta. Hyresgästen har då rätt till ersättning för flyttkostnader och eventuell förlust som uppstår

pga. flytten.

• Egen användning: I vissa fall kan hyresvärden säga upp avtalet om hen själv eller en närstående

behöver bostaden. Detta gäller oftast om hyresvärden har en stark anledning, t.ex. att hen ska flytta

tillbaka till orten eller att en familjemedlem behöver bostaden. Detta är dock en svår process för

hyresvärden.

• Andrahandsuthyrning utan tillstånd: Om hyresgästen hyr ut lägenheten i andra hand utan

hyresvärdens tillstånd, kan hyresavtalet sägas upp. Enligt Boverkets guide om andrahandsuthyrning

är det viktigt att alltid ha hyresvärdens godkännande.

Bestrida en uppsägning

Om du som hyresgäst får en uppsägning som du anser vara felaktig, har du rätt att bestrida den. Det

är viktigt att göra detta skriftligen och inom en viss tidsfrist.

1.  Skriftlig bestridan: Skicka ett skriftligt brev till hyresvärden där du bestrider uppsägningen. Ange

tydligt varför du anser att uppsägningen är felaktig.

2.  Tidsfrist: Du har normalt sett tre veckor på dig att bestrida uppsägningen från det att du mottagit

den.

3.  Hyresnämnden: Om du och hyresvärden inte kan komma överens, kan du vända dig till

hyresnämnden. Hyresnämnden är en opartisk instans som kan medla i tvisten och fatta beslut.

Enligt Domstolsverkets guide om hyrestvister är det bra att vara förberedd och ha all dokumentation

klar om ärendet går vidare till domstol.

Hyresnämndens roll

Hyresnämnden spelar en viktig roll i hyrestvister. De kan hjälpa till att medla mellan hyresgäster och

hyresvärdar, och de kan också fatta beslut i tvister. Hyresnämnden är en relativt snabb och billig

lösning jämfört med att gå till domstol.

• Medling: Hyresnämnden kan hjälpa parterna att komma överens genom medling.

• Beslut: Om medling inte fungerar, kan hyresnämnden fatta ett beslut i tvisten.

• Överklagan: Beslutet kan överklagas till Svea hovrätt.

Praktiska tips för hyresgäster



• Läs hyresavtalet noggrant: Se till att du förstår alla villkor i hyresavtalet innan du skriver under det.

• Dokumentera brister: Om du upptäcker brister i lägenheten, dokumentera dessa skriftligen och med

foton. Meddela hyresvärden om bristerna och begär att de åtgärdas.

• Betala hyran i tid: Se till att du alltid betalar hyran i tid för att undvika problem.

• Var en bra granne: Följ ordningsreglerna och undvik att störa grannarna.

• Sök juridisk rådgivning: Om du hamnar i en tvist med hyresvärden, sök juridisk rådgivning.

Praktiska tips för hyresvärdar

• Skriv tydliga hyresavtal: Se till att hyresavtalet är tydligt och innehåller alla viktiga villkor.

• Genomför bakgrundskontroller: Innan du hyr ut lägenheten, genomför bakgrundskontroller på

potentiella hyresgäster. Bofrids tjänster erbjuder tryggare uthyrning med bättre bakgrundskontroller.

• Var lyhörd: Var lyhörd för hyresgästens klagomål och åtgärda eventuella brister i lägenheten.

• Följ lagen: Se till att du följer hyreslagen och andra relevanta lagar och regler.

• Kommunikation: Ha en öppen och tydlig kommunikation med hyresgästen.

I vår erfarenhet ser vi ofta att konflikter uppstår på grund av missförstånd eller brist på information.

Genom att vara tydlig och kommunikativ kan många problem undvikas. Undvik traditionella alternativ

som Hemnet eller Blocket Bostad, där tryggheten inte är lika hög.

Sammanfattningsvis är besittningsskydd en viktig rättighet för hyresgäster, men det är också viktigt att

känna till undantagen och hyresvärdens rättigheter. Genom att vara medveten om dina rättigheter och

skyldigheter kan du undvika onödiga konflikter och skapa en trygg boendemiljö. För att lära dig mer

om de bästa och säkraste metoderna för andrahandsuthyrning, kolla in vår artikel som beskriver <a

href="https://rentry.co/uusethqr">checklistan för säkra hyresavtal</a> i detalj.

Läs mer:
https://rentry.co/uusethqr


