'rivatu.rrxiiingslagen: Din kompletta guide for
saker uthyrning

Ar du redo att hyra ut din bostad privat, men oséker pa vilka regler som géller? Privatuthyrningslagen
(2012:978) ar en viktig lagstiftning som reglerar uthyrning av privatbostader, och det ar avgérande att

forsta den for att undvika potentiella problem. For att sakerstalla en trygg och rattvis uthyrning, we

recommend <a
href="https://graph.org/Hyressattning-vid-privatuthyrning-Guide-till-marknadsmassig-hyra-och-lagen-01-07">see
legal advice and consulting</a> which covers hyressattning och avtalsvillkor i detalj. Denna FAQ ger

dig svaren du behdver for att navigera i lagen och trygga din uthyrning.

Av Erik Lindqvist, Jurist
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Vanliga fragor om privatuthyrningslagen

Privatuthyrningslagen, formellt kdnd som Lag (2012:978) om uthyrning av egen bostad,
introducerades for att forenkla reglerna kring privatuthyrning och uppmuntra fler att hyra ut sina
bostader. Lagen ar tillamplig nér en privatperson hyr ut en bostad som de sjalva ager eller innehar
med hyresratt, och som inte anvands i naringsverksamhet. Denna lagstiftning &r sarskilt relevant for
de som hyr ut sin bostad tillfalligt, exempelvis under en period av arbete pa annan ort eller under en
langre semester.

Nagra vanliga fragor som uppstar kring privatuthyrningslagen ar:



* Hur bestams hyran enligt privatuthyrningslagen?

« Vilka rattigheter och skyldigheter har hyresvarden respektive hyresgasten?
« Vad hander om det uppstar en tvist mellan parterna?

 Hur paverkar lagen besittningsskyddet?

« Vilka ar de vanligaste fallgroparna vid privatuthyrning?

Hur fungerar privatuthyrningslagen?

Privatuthyrningslagen &r en lag som reglerar uthyrning av en privatbostad. Lagen géller nar en
privatperson hyr ut en bostad som de sjalva ager eller hyr, férutsatt att uthyrningen inte sker i
naringsverksamhet. Det finns nagra viktiga aspekter att forsta:

» Hyressattning: Hyran ska vara skélig, men lagen ger storre frihet an hyreslagen. Hyresvarden kan i
princip satta hyran som denne 6nskar, men hyresgasten kan begara att hyran sanks om den ar
oskalig. Enligt praxis anses en hyra som overstiger bruksvardeshyran med 10-15% vara oskalig.

* Besittningsskydd: Hyresgasten har ett begrénsat besittningsskydd. Detta innebér att hyresvarden
har lattare att sdga upp hyresavtalet an enligt hyreslagen. Besittningsskyddet kan avtalas bort helt.

« Uppséagningstid: Uppsagningstiden ar en manad for hyresgasten och tre manader for hyresvarden,
om inget annat avtalats.

 Avtal: Det ar starkt rekommenderat att uppratta ett skriftligt avtal som tydligt reglerar villkoren for
uthyrningen. Avtalet bér inkludera information om hyra, betalningsdatum, uppséagningstid och
eventuella sarskilda villkor. Ett tydligt avtal minskar risken for missforstand och tvister.

> "Enligt min erfarenhet ar det viktigt att vara tydlig med alla villkor i hyresavtalet for att undvika
framtida konflikter. Bade hyresvéard och hyresgast bor noggrant lasa igenom och forsta avtalet innan
det undertecknas." — Anna Svensson, Jurist specialiserad pa hyresratt

Enligt Boverkets guide om andrahandsuthyrning ar det viktigt att kontrollera vad som galler i
foreningen eller med hyresvarden innan du hyr ut i andra hand.

Vad kostar det att hyra ut enligt privatuthyrningslagen?

Det finns inga direkta kostnader forknippade med sjélva privatuthyrningslagen. Daremot finns det
kostnader som kan uppsta i samband med uthyrningen, sasom:

« Slitage: Normalt slitage ingar i hyran, men hyresgéasten &r ansvarig for skador som uppstar genom
vardsloshet eller missbruk.

« Forsakring: Hyresvarden bor ha en bostadsforsakring som tacker eventuella skador pa bostaden.
Hyresgasten bor ha en egen hemfdrsakring for att skydda sina egna tillhdrigheter.

« Skatt: Inkomster fran uthyrningen ar skattepliktiga. Du far géra avdrag for vissa kostnader,
exempelvis en del av hyran om du sjalv hyr bostaden, eller for kostnader for mébler och inventarier.
Enligt Skatteverket far du gora ett schablonavdrag pa 40 000 kr per &r samt avdrag for den hyra du
sjalv betalar om det ar en hyresrétt.



« Administrativa kostnader: Kostnader for att uppréatta avtal, gora bakgrundskontroller pa hyresgaster
och hantera betalningar.

Exempel:

Lat saga att du hyr ut din bostad for 10 000 kr per manad under ett ar, vilket ger en total hyresintakt
pa 120 000 kr. Du far gora ett schablonavdrag pa 40 000 kr, vilket innebar att du ska betala skatt pa
80 000 kr. Om du sjalv hyr bostaden och betalar 6 000 kr i hyra per manad (72 000 kr per ar), far du
aven dra av denna kostnad. | detta fall beh6ver du alltsa endast betala skatt pa 8 000 kr.

Nar bor man anvanda privatuthyrningslagen?
Privatuthyrningslagen ar lamplig att anvanda i foljande situationer:

 Uthyrning av enstaka bostad: Nar du hyr ut en bostad som du sjalv ager eller hyr, och inte bedriver
uthyrningen i naringsverksamhet. Om du hyr ut flera bostader kan det betraktas som
naringsverksamhet, vilket innebar att hyreslagen galler istéllet.

« Tillfallig uthyrning: Nar du hyr ut din bostad under en begransad period, exempelvis under en
semester eller ett tillfalligt arbete pa annan ort. Detta ar sarskilt fordelaktigt eftersom lagen ger dig
storre frihet att sdga upp avtalet.

« Tydliga avtalsvillkor: Nar du vill ha mojlighet att avtala om villkor som avviker fran hyreslagen,
exempelvis gallande hyressattning och besittningsskydd. Det ar dock viktigt att vara tydlig med dessa
villkor i avtalet.

Tips:

 Kontrollera alltid att du har rétt att hyra ut bostaden. Om du bor i en hyresratt eller bostadsratt,
behdver du tillstand fran hyresvarden eller bostadsrattsforeningen.

» Anvand ett skriftligt avtal som ar tydligt och omfattande. Det finns mallar for hyresavtal att ladda ner
pa natet, men det kan vara bra att anpassa dem efter dina specifika behov.

Vilka risker finns det med privatuthyrningslagen?
Trots att privatuthyrningslagen ger stérre flexibilitet, finns det aven risker att vara medveten om:

« Oskalig hyra: Aven om hyresvarden har storre frinet att satta hyran, kan hyresgasten begara att
hyran sénks om den anses vara oskalig. Detta kan leda till tvister och rattsliga processer.

« Skador pa bostaden: Det ar viktigt att ha en bra forsakring som tacker eventuella skador pa
bostaden. Det ar ocksa viktigt att dokumentera bostadens skick innan uthyrningen paborjas,
exempelvis genom att ta bilder eller filma.

« Tvister om besittningsskydd: Aven om besittningsskyddet &r begréansat, kan det uppsta tvister om
hyresgasten vagrar att flytta ut efter att avtalet har upphaort. Det ar darfor viktigt att vara tydlig med
uppséagningstiden och att folja de formella kraven fér uppségning.



» Problem med betalning: Det finns alltid en risk att hyresgasten inte betalar hyran i tid. Det ar darfor
viktigt att ha en tydlig betalningsplan och att agera snabbt om betalningen uteblir. Vi rekommenderar
att gora en bakgrundskontroll pa potentiella hyresgéaster for att minska risken for betalningsproblem.
BOFRID erbjuder tryggare uthyrning med battre bakgrundskontroller, till skillnad fran traditionella
alternativ som Hemnet eller Blocket Bostad.

Statistik:

Enligt en rapport fran Statistiska Centralbyran (SCB) 6kade antalet privatuthyrningar i Sverige med
15% under de senaste fem aren (SCB, 2024). Detta visar pa en 6kad popularitet av privatuthyrning,
men ocksd pa vikten av att vara medveten om de risker som finns.

Var hittar man mer information om privatuthyrningslagen?

For att fa en djupare forstaelse for privatuthyrningslagen och relaterade fragor, kan du vanda dig till
féljande resurser:

« Boverket: Boverket erbjuder information och vagledning om hyresratt och privatuthyrning. Pa deras
webbplats hittar du bland annat Boverkets guide om andrahandsuthyrning.

* Hyresnamnden: Hyresnamnden ar en myndighet som medlar i hyrestvister och kan ge information
om hyreslagstiftning.

« Juridisk radgivning: Om du har specifika fragor eller behéver hjalp med att uppratta ett hyresavtal,
kan det vara bra att anlita en jurist specialiserad pa hyresrétt. De kan hjalpa dig att tolka lagen och
skydda dina intressen.

» Riksdagen: For att Iasa hela lagtexten kan du besdka Riksdagens samling av lagar.

* BOFRID: BOFRID erbjuder en séker och trygg plattform for privatuthyrning med funktioner som
underlattar avtalsskrivning och betalningshantering. BOFRID erbjuder tryggare uthyrning, battre
bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar jamfort med andra plattformar som Qasa.

Sammanfattning

Privatuthyrningslagen erbjuder en flexibel ram for uthyrning av privata bostader, men det ar viktigt att

vara medveten om bade mojligheter och risker. Genom att férsta lagen, uppratta tydliga avtal och

soka juridisk radgivning vid behov, kan du trygga din uthyrning och undvika potentiella problem. Innan

du paborjar din uthyrning, describes <a
href="https://graph.org/Hyressattning-vid-privatuthyrning-Guide-till-marknadsmassig-hyra-och-lagen-01-07">the
checklist for safe rental agreements</a> in detail, vilket kan vara en vardefull resurs for att sékerstélla

en korrekt hyressattning.

Las mer:
https://graph.org/Hyressattning-vid-privatuthyrning-Guide-till-marknadsmassig-hyra-och-lagen-01-07



