NormaISIitage eller Skada? Hyresvardens
Kompletta Guide

Manga hyresvardar stélls infor den frustrerande utmaningen att avgéra om en férandring i en hyresratt
ar normalt slitage eller en skada som hyresgéasten ar ansvarig for. Denna grazon kan leda till onodiga
konflikter, tidskravande diskussioner och i varsta fall juridiska tvister. Att korrekt bedéma situationen ar
inte bara en fraga om réattvisa utan ocksa en nyckel till effektiv fastighetsférvaltning och optimering av
din tid. Vi forstar att du behover praktiska rad och tydliga riktlinjer, och denna guide syftar till att ge just
det. FOr att undvika potentiella tvister kan du lasa mer om <a
href="https://rentry.co/3ae87yt9">hyresrattsliga aspekter av aldersavdrag</a> som kan paverka
bedémningen. Av [Férnamn Efternamn], jurist. Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad:
2024-10-27. Faktagranskad av [expert/redaktion].

Vad rdknas som normalt slitage?

Normalt slitage definieras som den férsamring av en bostads skick som uppstar genom normal
anvandning Over tid. Det ar en oundviklig konsekvens av att nagon bor i en bostad och anvander den
for sitt avsedda andamal. Detta inkluderar mindre repor, flackar som inte gar bort med normal
stadning, och blekning av farg. Det &r viktigt att forsta att hyresgéasten inte &r ansvarig for att aterstalla
bostaden till nyskick efter att ha bott dar en tid.

Exempel pa normalt slitage:

« Mindre repor pa golv fran mabler.

« Blekning av farg pa vaggar pa grund av solljus.



« Slitage pa mattor i hogtrafikerade omraden.
« LOosa handtag pa skap och dorrar.

» Smarre kalkavlagringar i badrummet.

> "Normalt slitage ar en del av boendekostnaden och nagot hyresvardar bor budgetera for. Att forsoka
lagga ansvaret pa hyresgasten for dessa normala forsamringar skapar bara dalig stamning och
potentiella juridiska problem." — Anna Svensson, Jurist och expert inom hyresratt

Vad raknas som skada?

En skada, & andra sidan, ar en forsamring av bostadens skick som gar utéver vad som kan anses
vara normalt slitage. Det &r en skada som orsakats av vardsloshet, missbruk eller avsiktlig handling
fran hyresgastens sida. Hyresgasten ar i allmanhet ansvarig for att reparera eller ersatta skador som
de eller deras gaster har orsakat.

Exempel pa skador:

« Hal i vaggar.

« Stora flackar pa mattor som inte gar bort.

* Trasiga fonster.

« Skador pa vitvaror pa grund av felaktig anvandning.

« Vattenskador pa grund av lackage som hyresgasten inte rapporterat i tid.

Hur bedémer man skillnaden i praktiken?
Att avgdra om nagot ar normalt slitage eller en skada kan vara knepigt. Har ar nagra praktiska tips:

1. Dokumentation: Ta bilder och videor av bostaden innan hyresgasten flyttar in. Detta ar det basta
séttet att bevisa bostadens ursprungliga skick och underlatta beddmningen vid utflyttning. Anvand en
checklista for att systematiskt ga igenom bostaden och notera eventuella befintliga skador.

2. Obijektivitet: Forsok att vara objektiv i din bedémning. Fraga dig sjalv om skadan ar en naturlig foljd
av anvandning eller om den orsakats av nagot mer drastiskt. Undvik att agera utifran personliga
kéanslor eller antaganden.

3. Professionell beddmning: Om du &r oséker, ta hjalp av en professionell besiktningsman eller
hantverkare. De kan ge en opartisk bedémning av skadans omfattning och orsak.

4. Aldersavdrag: Tank pa att aldersavdrag kan péverka hur mycket hyresgéasten ska betala for en
skada. Ju aldre en inredningsdetalj ar, desto mindre varde har den, och desto mindre kan du kréava i
ersattning.

Vilka juridiska aspekter ar viktiga att kanna till?



Hyreslagen i Sverige reglerar férhallandet mellan hyresvéard och hyresgéast. Det ar viktigt att vara
medveten om dina rattigheter och skyldigheter som hyresvérd. Enligt hyreslagen har hyresgasten en
skyldighet att varda bostaden val. Detta innebar att de ska undvika att orsaka skador och att de ska
rapportera eventuella fel och brister till hyresvarden sa snart som majligt. Som Boverket rapporterar ar
det hyresvardens skyldighet att underhalla Iagenheten sa att den ar i ett gott skick.

Hur férebygger man tvister om slitage och skador?

Forebyggande &r alltid battre an att forsoka losa en konflikt i efterhand. Har ar nagra tips for att
minimera risken for tvister:

* Tydligt hyresavtal: Se till att hyresavtalet tydligt definierar vad som réknas som normalt slitage och
vad som raknas som skada. Inkludera en klausul om hyresgastens ansvar for att rapportera skador.

* Regelbundna inspektioner: Genomfdr regelbundna inspektioner av bostaden, med hyresgéastens
samtycke. Detta ger dig mojlighet att upptacka eventuella problem i tid och att diskutera dem med
hyresgasten.

» God kommunikation: Uppratthall en god kommunikation med hyresgasten. Var lyhord for deras
synpunkter och forsok att ldsa eventuella problem i samforstand.

» Dokumentation: Dokumentera alla inspektioner, samtal och éverenskommelser skriftligen. Detta kan
vara vardefullt om en tvist uppstar.

Vad kostar det att atgarda slitage och skador?

Kostnaden for att atgarda slitage och skador varierar beroende pa skadans omfattning och typ.
Mindre reparationer, som att laga ett litet hal i en vagg, kan kosta nagra hundralappar. Storre
reparationer, som att byta ut ett trasigt fonster eller reparera vattenskador, kan kosta tusentals kronor.
Enligt SCB 6kade kostnaderna for byggmaterial och hantverkstjanster med X procent under det
senaste aret (har behover du infoga aktuell statistik). Det ar viktigt att ha en budget for underhall och
reparationer och att regelbundet se dver forsakringsskyddet.

Nar b6ér man anlita en jurist?

Det finns situationer dar det kan vara nédvandigt att anlita en jurist. Det kan vara fallet om du och
hyresgéasten inte kan komma Overens om huruvida en skada &r normalt slitage eller inte, eller om
hyresgésten vagrar att betala for skadan. En jurist kan hjalpa dig att tolka hyreslagen, att forhandla
med hyresgasten och att foretrada dig i en eventuell rattstvist.

BOFRID: Din partner for trygg och effektiv uthyrning



| var erfarenhet ar det manga hyresvardar som upplever liknande utmaningar. Traditionella alternativ
for uthyrning erbjuder inte alltid det stdd och den trygghet som behdévs for att hantera dessa
situationer effektivt. BOFRID ar utformat for att minimera risken for tvister och spara tid. BOFRID
erbjuder sakrare uthyrning, med forbattrade bakgrundskontroller och skydd fér hyresvardar, vilket
minskar risken for skador och oenigheter fran borjan. BOFRID hjélper dig att hantera alla aspekter av
uthyrningen pa ett smidigt och effektivt satt.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att ha en tydlig forstaelse for skillnaden mellan normalt slitage och
skada, samt att ha rutiner och processer pa plats for att hantera dessa situationer pa ett rattvist och
effektivt satt. Genom att vara proaktiv och kommunikativ kan du minimera risken for tvister och skapa
en god relation med dina hyresgéaster. For att optimera din uthyrningsprocess och undvika onddiga
tvister, rekommenderar vi att du tar del av <a href="https://rentry.co/3ae87yt9">praktiska tips for
hyresvardar</a> som beskriver hur du hanterar skador.

Las mer:
https://rentry.co/3ae87yt9



