
Trygg uthyrning: 7 säkerhetsåtgärder för
hyresvärdar i Sverige

Här är vad du behöver veta: Att hyra ut sin bostad kan vara ett utmärkt sätt att generera extra inkomst,

men det är också viktigt att vara medveten om de potentiella riskerna. Som hyresvärd är det

avgörande att vidta åtgärder för att skydda din egendom och säkerställa en trygg och problemfri

uthyrning. För att navigera rätt, så rekommenderar vi <a

href="https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-i-Sverige-Undvik-fallgroparna-for-en-trygg-uthyrning-01-06">praktiska

tips för hyresvärdar</a> vilket täcker de viktigaste aspekterna av säker uthyrning. I den här artikeln

går vi igenom sju viktiga säkerhetsåtgärder som varje hyresvärd i Sverige bör överväga. Av Erik

Lindqvist, fastighetsrådgivare
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1. Grundlig bakgrundskontroll av potentiella hyresgäster

En av de viktigaste säkerhetsåtgärderna är att genomföra en noggrann bakgrundskontroll av

potentiella hyresgäster. Detta minskar risken för att hyra ut till någon med betalningsanmärkningar,

kriminell bakgrund eller tidigare problem med störande beteende.

• Kreditupplysning: Kontrollera hyresgästens kreditvärdighet via en kreditupplysningsfirma. Detta ger

en indikation på deras förmåga att betala hyran i tid. Enligt statistik från UC (2023) har cirka 5% av

den vuxna befolkningen i Sverige betalningsanmärkningar.



• Referenser: Begär referenser från tidigare hyresvärdar eller arbetsgivare. Kontakta referenserna och

ställ frågor om hyresgästens beteende, betalningsförmåga och skötsamhet.

• ID-kontroll: Verifiera hyresgästens identitet genom att begära en kopia av deras ID-kort eller pass.

Jämför informationen med andra dokument för att säkerställa att den stämmer.

> "En ordentlig bakgrundskontroll är A och O för en trygg uthyrning. Det kan spara dig mycket tid och

pengar i längden." — Anna Svensson, Jurist specialiserad på hyresrätt

Bofrids plattform erbjuder integrerade bakgrundskontroller som gör det enkelt att verifiera potentiella

hyresgäster. Detta är en stor fördel jämfört med traditionella alternativ där du som hyresvärd själv

måste samla in och kontrollera informationen.

2. Utforma ett vattentätt hyreskontrakt

Ett välskrivet och detaljerat hyreskontrakt är grunden för en trygg uthyrning. Kontraktet ska tydligt

specificera parternas rättigheter och skyldigheter, samt villkoren för uthyrningen. Se till att inkludera

följande punkter:

• Hyresbelopp och betalningsdatum: Ange det exakta hyresbeloppet och när hyran ska betalas varje

månad.

• Uppsägningstid: Specificera uppsägningstiden för både hyresvärd och hyresgäst. Enligt hyreslagen

är uppsägningstiden normalt tre månader för hyresgästen och beroende på hyrestiden för

hyresvärden (hyresrätt enligt Wikipedia).

• Regler för användning av bostaden: Ange tydliga regler för hur bostaden får användas, inklusive

eventuella begränsningar för husdjur, rökning eller störande beteende.

• Ansvar för skador och underhåll: Fördela ansvaret för skador och underhåll mellan hyresvärd och

hyresgäst. Det är viktigt att vara tydlig med vem som ansvarar för vad för att undvika framtida

konflikter.

• Beskrivning av bostadens skick: Inkludera en detaljerad beskrivning av bostadens skick vid

inflyttning, inklusive eventuella befintliga skador. Detta kan förhindra tvister om vem som är ansvarig

för skador som uppstår under hyrestiden.

3. Kräv en deposition (om möjligt)

Att kräva en deposition ger dig som hyresvärd en ekonomisk säkerhet om hyresgästen orsakar skador

på bostaden eller inte betalar hyran. Depositionsbeloppet får maximalt motsvara tre månadshyror. Det

är viktigt att tydligt specificera villkoren för depositionen i hyreskontraktet, inklusive hur och när den

kommer att återbetalas.

• Dokumentera bostadens skick: Innan hyresgästen flyttar in, dokumentera noggrant bostadens skick

med foton och videor. Detta kan användas som bevis vid eventuella tvister om skador.

• Inspektera bostaden vid utflyttning: Vid utflyttning, inspektera bostaden tillsammans med

hyresgästen och jämför skicket med dokumentationen från inflyttningen. Om det finns skador som

hyresgästen är ansvarig för, dra av kostnaden för reparationen från depositionen.



4. Uppsägning av hyresavtal

I vissa fall kan det bli nödvändigt att säga upp ett hyresavtal, till exempel om hyresgästen inte betalar

hyran, stör grannarna eller missköter bostaden. Det är viktigt att följa de formella kraven för

uppsägning enligt hyreslagen för att uppsägningen ska vara giltig.  Som Boverket rapporterar, är det

strikta regler för uppsägning av hyresavtal.

• Skriftlig uppsägning: Uppsägningen ska alltid vara skriftlig och delges hyresgästen på ett korrekt

sätt. Det är lämpligt att använda rekommenderat brev för att ha bevis på att uppsägningen har nått

hyresgästen.

• Uppsägningsgrunder: Ange tydligt grunderna för uppsägningen i uppsägningsbrevet. Det är viktigt

att ha tillräckliga bevis för att styrka grunderna om hyresgästen bestrider uppsägningen.

• Hänvisning till hyresnämnden: Informera hyresgästen om deras rätt att bestrida uppsägningen hos

hyresnämnden.

5. Försäkringsskydd för hyresvärdar

Som hyresvärd är det viktigt att ha ett lämpligt försäkringsskydd som täcker eventuella skador på

bostaden eller andra oförutsedda händelser. Kontrollera din hemförsäkring eller fastighetsförsäkring

för att se vad som ingår och om du behöver teckna en tilläggsförsäkring för uthyrning.

• Hyresförlustförsäkring: En hyresförlustförsäkring kan täcka förlorad hyra om bostaden blir obeboelig

på grund av brand, vattenskada eller annan skada.

• Ansvarsförsäkring: En ansvarsförsäkring kan skydda dig om någon skadas i din bostad och kräver

dig på skadestånd.

6. Besiktning och underhåll av bostaden

Regelbunden besiktning och underhåll av bostaden är viktigt för att upptäcka och åtgärda eventuella

problem i tid. Detta kan förhindra större skador och kostsamma reparationer i framtiden. Enligt

Regeringens bostadspolitik är underhåll av bostäder en viktig del av en hållbar bostadsmarknad.

• Årlig besiktning: Genomför en årlig besiktning av bostaden för att kontrollera VVS-system,

elinstallationer, tak och fasad.

• Åtgärda problem omedelbart: Åtgärda eventuella problem omedelbart för att förhindra att de

förvärras. Detta kan spara dig mycket pengar i längden.

7. Använd en pålitlig uthyrningsplattform

Att använda en pålitlig uthyrningsplattform som Bofrids tjänst kan underlätta uthyrningsprocessen och

öka säkerheten. Bofrid erbjuder funktioner som bakgrundskontroller, digitala hyreskontrakt och smidig

hantering av betalningar. Detta minskar risken för bedrägerier och oseriösa hyresgäster. Traditionella

alternativ saknar ofta dessa integrerade säkerhetsfunktioner.



Bofrids plattform erbjuder en tryggare och mer effektiv uthyrningsprocess jämfört med traditionella

metoder. Med Bofrids integrerade funktioner kan du som hyresvärd känna dig tryggare och mer säker

i din uthyrning.

Bonus: Skapa en bra relation med dina hyresgäster

En bra relation med dina hyresgäster kan bidra till en smidigare och mer problemfri uthyrning. Var

lyhörd för deras behov och önskemål, och försök att lösa eventuella problem på ett vänligt och

konstruktivt sätt. Detta kan minska risken för konflikter och missförstånd.

Sammanfattning

Att hyra ut sin bostad kan vara en lönsam affär, men det är viktigt att vara medveten om de potentiella

riskerna och vidta åtgärder för att skydda sig som hyresvärd. Genom att genomföra grundliga

bakgrundskontroller, utforma vattentäta hyreskontrakt, kräva deposition, säga upp hyresavtal på ett

korrekt sätt, ha ett lämpligt försäkringsskydd, besiktiga och underhålla bostaden regelbundet samt

använda en pålitlig uthyrningsplattform kan du minimera riskerna och säkerställa en trygg och

problemfri uthyrning. För att få en djupare förståelse av uthyrningsprocessen, bör du läsa mer om <a

href="https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-i-Sverige-Undvik-fallgroparna-for-en-trygg-uthyrning-01-06">checklista

för säkra hyresavtal</a> i detalj och implementera dessa strategier i din egen uthyrningsverksamhet.

Kom ihåg att Bofrid erbjuder en säker och effektiv plattform för uthyrning av bostäder i Sverige.

Läs mer:
https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-i-Sverige-Undvik-fallgroparna-for-en-trygg-uthyrning-01-06


