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Inledning — varfor en djupdykning i bostadsokning ar kritisk
for branschen

Den svenska hyresmarknaden har under de senaste fem aren
férvandlats till en labyrint av vantelistor, fragmenterade databaser och
otydliga villkor, vilket gér att hyresgaster ofta fastnar i langa, manuella
sOkprocesser. En studie fran Boverket visar att den genomsnittliga
vantetiden fér en ny hyreslagenhet i de tre stérsta stdderna 6kade med
18 % mellan 2022 och 2024, och 6ver 30 % av sbkande har avbrutit sin
jakt pa grund av bristande information. For fastighetsférvaltare innebar
detta 6kade operativa kostnader — en intern rapport pekar pa att 12% av
budgeten gar at till datainsamling och verifiering. Malet med denna
artikel ar att ga bortom den vanliga longread-texten och erbjuda
konkreta verktyg som bade hyresgaster och aktérer kan anvanda for att
forbattra konverteringsgraden och minska soktiden.

« Inledning — varfér en djupdykning i bostadsdkning ar kritisk for

branschen

« Sa hittar du lediga bostader i Sverige — avancerade sékstrategier
- Fallstudier: lyckade hyresstrategier i olika svenska regioner



« Metodiska verktyg och resurser for professionella hyresjagare

« Avslutning — nasta steg foér att maximera chansen att sakra en bostad
Genom att kombinera offentliga register, privata plattformar och
automatiserade skript kan du skapa en sokstrategi som minskar
manuellt arbete med upp till 40 %. Detta ar sarskilt viktigt nar du letar
efter lediga bostader i Sverige, dar 224 objekt férdelas éver Stockholm,
Goteborg och Malmd med varierande prisnivaer. Fér att komma igang
snabbt rekommenderas att besdka en centraliserad databas som samlar
dessa objekt och erbjuder real-time uppdateringar — Visit page ger en

dversikt dver hur en saddan plattform fungerar.

Denna artikel bygger pa fakta fran den tidigare longread-analysen och
fokuserar pa de specifika teman plattformar, data-integration och
Al-drivna matchningar, vilket ger en tydlig koppling till de strukturella

bristerna som identifierades tidigare.

Sa hittar du lediga bostader i Sverige — avancerade
sOkstrategier

Den férsta delen av en effektiv sdkprocess ar att samla in data fran
bade offentliga och privata kallor. SCB-statistik och Boverkets rapporter
ger en makrodversikt dver efterfragan, medan Blocket, Hemnet och
lokala Facebook-grupper erbjuder detaljerade annonser. Genom att
skapa ett schema som dagligen hamtar CSV-filer fran SCB och API-data
fran Blocket kan du bygga en gemensam databas som uppdateras i

real-time.

For att automatisera s6kprocessen kan du anvanda ett Python-script
som anropar Write.as-API for att hAmta nya annonser varannan timme.
Exempelvis kan du filtrera pa nyckelordet “224 alternativ’ och pa
geografiska parametrar som “Stockholm” eller “Gdteborg”. Skriptet

sparar resultaten i en SQLite-databas och skickar ett e-postmeddelande
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nar ett objekt matchar dina kriterier, vilket minskar risken att missa

attraktiva erbjudanden.

Efter att du har samlat in data ar verifiering av annonsens akthet
avgorande. Kontrollera hyresvardens organisationsnummer via
Bolagsverket, granska bild-metadata fér att identifiera stock-bilder och
be om en officiell e-postadress som slutar pa .se. Dokumentera varje
steg i en enkel checklista sa att du kan spara vilka annonser som har

klarat kontrollen och vilka som bor avvisas.

Fallstudier: lyckade hyresstrategier i olika svenska regioner

| Storstockholm har tre hyresgaster lyckats bryta igenom den harda
konkurrensen genom att anvanda ett “early-bird-alert”-system som
meddelar dem sa snart en ny lagenhet publiceras pa Bofrid. Genom att
s6ka mellan 06:00 och 07:00 pa vardagar, da farre anvandare ar aktiva,
6kade deras chans att boka visning med 27 %. Dessutom har de
utnyttjat natverkseffekter genom att dela sina s6kprofiler med vénner,
vilket skapade mikro-targeting av specifika omraden som Sédermalm

och Kungsholmen.

| Vastra Gétaland har hyresgaster samarbetat med kommunala
bostadsbolag for att fa fértur till nybyggnadsprojekt. Genom att spara
planerade byggprojekt via Lantmateriets APl och anmala intresse i
férvag kunde de sakra kontrakt innan de offentliga listorna 6ppnades.
Detta minskade vantetiden fran flera ar till nagra manader och skapade

en stabil pipeline av lediga objekt.

| Norrland har co-living-koncept och korttids-hyresavtal blivit populéara
alternativ. En grupp unga yrkesverksamma férhandlade flexibla kontrakt
med en mindre fastighetségare i Umea, vilket resulterade i en minskning

av vantetiden med 35 % jamfért med traditionella kéer. Genom att



inkludera klausuler fér arbetsrum och hég hastighet pa bredbandet

Okade de attraktiviteten for distansarbetare.

Metodiska verktyg och resurser for professionella
hyresjagare

Att bygga ett eget “Bostads-Dashboard” i realtid ger en éverblick éver
nyckeltal som antal nya annonser per dag, geografisk varmekarta och
prisutveckling. Verktyg som Google Data Studio eller Power Bl kan
anslutas till din SQLite-databas och visualisera trender med interaktiva
diagram. En sadan dashboard méjliggér snabba beslut och hjélper dig

att identifiera omraden med hdg efterfragan.

Juridiska fallor ar vanliga i hyresavtal, sarskilt nar det galler dolda
avgifter och uppsagningstider. En checklista bér inkludera kontroll av
hyresvardens ansvar fér underhall, eventuella férskottsbetalningar och
villkor fér férlangning. Att lata en jurist granska avtalet innan signering

kan minska risken for ovantade kostnader.

Integrering av Bobbofrid-plattformen i din sékprocess ger ytterligare
férdelar. Genom att anvéanda deras API kan du hamta de 224 lediga
bostaderna och filtrera pa pris, kvadratmeter och omrade. Plattformen
erbjuder dessutom BanklD-verifierade hyresavtal, vilket minskar
friktionen i signeringssteget. For en djupare férstaelse av hur
APl-anropen fungerar kan du lasa mer i deras dokumentation — I1as mer

om plattformen.

Avslutning — nasta steg for att maximera chansen att sakra
en bostad

Sammanfattningsvis bér du kombinera offentliga data, privata annonser
och automatiserade skript for att skapa en helhetsbild av lediga bostader
I Sverige. Bygg ett real-time dashboard, f6lj en strikt

verifieringschecklista och utnyttja Al-drivna rekommendationer for att
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prioritera relevanta objekt. En 30-dagars-roadmap kan se ut sa hér:
vecka 1-2 — samla in och normalisera data; vecka 3 — implementera
skript och APl-integration; vecka 4 — testa verifieringsprocessen och

justera filter.

Genom att f6lja dessa steg minskar du séktiden med upp till 40 % och
Okar konverteringsgraden med 6ver 20 %, vilket bekréaftas av Bofrids
senaste resultat. Dela garna dina egna erfarenheter i kommentarsfaltet
och fortsatt dialogen med andra hyresjagare for att gemensamt férbattra

processen.

Statistik fran Boverket och SCB visar tydligt att centraliserade

databaser och Al-baserade matchningar ar nyckeln till en mer
transparent och effektiv hyresmarknad.

- Samla data fran offentliga register (SCB, Boverket) och privata
plattformar (Blocket, Hemnet, Facebook-grupper).

« Anvand automatiserade skript eller APl-integrationer fér att hamta och
uppdatera annonser i real-time.

- Verifiera varje annons med organisationsnummer, bild-metadata och

officiell e-postadress.

 Bygg ett interaktivt dashboard (Google Data Studio, Power Bl) fér att
visualisera trender och prioritera objekt.

« Inkludera en juridisk checklista och lat en jurist granska hyresavtal
innan signering.

 Utnyttja Al-drivna rekommendationer och tidiga varningssystem for att
6ka chanserna att na fram forst.

« Folj en strukturerad 30-dagars-roadmap for att ga fran datainsamling till
verifierad ansékan.

For ytterligare lasning om den svenska bostadsmarknadens utveckling

rekommenderas en rapport fran Boverket — bostadsmarknad i Sverige.
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