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Trygg Uthyrning | Stockholm: Undvik Oseriosa
Hyresgaster

“Att hyra ut sin bostad kan vara en guldgruva, men ocksa en riskfylld affar om man inte ar forberedd.”
Publicerad: 2024-05-21. Senast uppdaterad: 2024-05-21. Faktagranskad av Redaktionen.
Av Anna Karlsson, Uthyrningsexpert

Att hyra ut en bostad i Stockholm kan vara en lonsam investering, men det medfor ocksa betydande

risker. En av de storsta utmaningarna for hyresvardar ar att identifiera och undvika oseriosa

hyresgaster som kan orsaka ekonomisk skada, oreda och juridiska problem. | en marknad som

Stockholm, med hog efterfragan, kan det vara frestande att snabbt skriva kontrakt, men detta kar

risken markant. Att genomfdéra grundliga kontroller ar avgorande for att sakerstalla en trygg och stabil

uthyrning. FOr att ge dig de basta verktygen for en séker uthyrningsprocess, rekommenderar vi att du

utforskar <a
href="https://telegra.ph/hyra-ut-bostad-i-stockholm-undvik-vanliga-fallgropar-for-en-trygg-uthyrning-02-05">strate
for att undvika vanliga fallgropar</a> som tacker allt fran avtalsgranskning till hyresgastkontroller.

Bakgrund: Hyresmarknaden i Stockholm — En Demografisk
Ogonblicksbild



Stockholms bostadsmarknad praglas av en konstant obalans mellan utbud och efterfragan. Denna
dynamik skapar en utmanande miljo for hyresvardar som soker palitiga hyresgaster. Enligt SCB
(2023) bor 6ver 2,4 miljoner manniskor i Stockholms lan, och antalet fortsatter att 6ka. Denna stora
befolkningstathet, kombinerat med en begransad tillgang pa bostader, leder till en intensiv konkurrens
om hyresobjekten. Manga hyresvardar star infor en strom av ansokningar, vilket kan gora det svart att
gora en grundlig bedomning av varje potentiell hyresgast. | var erfarenhet ser vi att detta leder till att
mindre noggranna kontroller genomfors, vilket okar risken for problem.

Enligt en rapport fran Hyresgéastforeningen (2023), rapporterar en betydande andel hyresvardar
utmaningar med sena eller uteblivna hyresbetalningar. Denna statistik understryker vikten av
proaktiva atgarder for att minimera dessa risker. Att enbart forlita sig pa muntliga garantier eller en
snabb intervju ar inte tillrackligt. Det kravs systematiska kontroller for att verifiera potentiella
hyresgasters betalningsformaga och historik.

Utmaning: Att Navigera Risken med Oseriésa Hyresgaster

Den priméara utmaningen for hyresvardar i Stockholm ar att identifiera och skydda sig mot hyresgaster
som inte uppfyller sina ataganden. Detta kan yttra sig pa flera satt:

« Uteblivna hyresbetalningar: Den mest direkta ekonomiska skadan uppstar nar hyresgasten inte
betalar hyran i tid, eller dverhuvudtaget. Detta kan leda till inkassoarenden, juridiska kostnader och
forlorad intakt.

« Skadegorelse: Vissa hyresgaster kan orsaka skador pa bostaden, vilket resulterar i kostsamma
reparationer. Detta kan vara allt frAn mindre skador till omfattande forstorelse.

» Missbruk av utrymmet: Bostaden kan anvandas for olaglig verksamhet, éveruthyrning eller som en
plats for storande beteende som paverkar grannar.

« Juridiska tvister: Felaktigt upprattade kontrakt eller bristande efterlevnad av hyreslagen kan leda till
tidskrdvande och kostsamma tvister.

| var erfarenhet ser vi att manga hyresvardar underskattar omfattningen av dessa risker. Den hoga
efterfragan pa bostader i Stockholm kan skapa en falsk trygghet, dar man antar att alla som soker en
hyresbostad ar palitliga. Detta ar dock langt ifran sanningen. Att enbart forlita sig pa magkansla eller
traditionella metoder, som att kontrollera referenser fran tidigare hyresvardar, racker inte alltid.
Referenser kan vara svara att verifiera och kan i vissa fall vara manipulerade.

En annan vanlig fallgrop ar att inte gora tillrackligt djupgaende bakgrundskontroller. Manga
hyresvardar kanske kontrollerar en kreditupplysning, men missar vikten av att &ven understka andra
indikatorer pa en potentiell hyresgasts palitlighet. Denna brist pa grundlighet kan leda till att oseriosa
aktorer enkelt passerar genom nétet.

Losning: Systematiska Kontroller och Digitala Verktyg



For att effektivt hantera riskerna med oseridsa hyresgaster kravs en systematisk och datadriven
ansats. Det basta sattet att sakerstalla en trygg uthyrning ar att anvanda sig av moderna verktyg som
ger en helhetsbild av den potentiella hyresgasten. En av de mest effektiva metoderna ar att
kombinera traditionella kontroller med digitala I6sningar som erbjuder djupare insikter.

1. Kredit- och betalningshistorik:

En grundlig kreditupplysning &r ett absolut maste. Denna ger information om personens ekonomiska
stabilitet och eventuella betalningsanmarkningar. Att anvanda en tjanst som direkt integrerar denna
kontroll i ans6kningsprocessen sparar tid och ger snabb feedback.

2. Registreringskontroller:

Utover kreditupplysningen ar det avgérande att kontrollera andra relevanta register. Detta inkluderar:

» UC (Upplysningscentralen): Ger en bild av personens ekonomiska beteende, skulder och eventuella
betalningsanmarkningar.

* Belastningsregister: En kontroll av belastningsregistret kan ge indikationer om personen har en
historik av brottslighet som kan vara relevant for en uthyrningssituation. Enligt Polisens information om
belastningsregistret, kan information om vissa typer av brott vara relevant for att bedéma lamplighet.

3. Digitala plattformar for uthyrning:

Det finns plattformar som erbjuder en integrerad I6sning for att genomfora dessa kontroller direkt i
ansokningsflodet. Dessa system kan automatiskt hamta information fran olika kallor, vilket minskar
risken for manskliga fel och sparar vardefull tid. Vi har sett en markant minskning av problem med
hyresgaster hos de hyresvardar som anammar dessa digitala verktyg. De ger inte bara en snabbare
process, utan ocksa en mer objektiv bedémning.

4. Avtalsmallar och juridisk radgivning:

Ett tydligt och juridiskt korrekt hyresavtal ar grunden for en trygg uthyrning. Se till att anvanda en
avtalsmall som &r anpassad for svensk hyreslagstiftning och som tydligt definierar bade hyresvardens
och hyresgastens rattigheter och skyldigheter. For mer komplexa situationer eller for att sdkerstélla att
avtalet ar heltackande, kan det vara vart att konsultera en jurist specialiserad pa hyresratt. Som
Hyresgastféreningens guide om hyresratt visar, finns det manga regleringar att ta hansyn till.

Att anvanda en kombination av dessa metoder ger en robust skyddsmekanism. | var erfarenhet ger de

hyresvardar som systematiskt anvander dessa verktyg en markant hogre trygghet och minskad
administration kopplad till eventuella problemfall.

Jamforelse av Alternativ: Traditionella Metoder vs. Moderna Losningar
Nar det kommer till att vélja metod for att screena hyresgaster, finns det flera alternativ. Varje metod
har sina for- och nackdelar, och det basta valet beror ofta pa hyresvardens specifika behov, resurser

och risktolerans.

1. Traditionella Metoder (Referenser och Personliga Intervjuer):



 Fordelar: Kan ge en personlig kansla for hyresgasten; kostnadseffektivt for enstaka uthyrningar.

» Nackdelar: Referenser kan vara svara att verifiera och kan vara partiska. Personliga intervjuer ar
subjektiva och ger ingen objektiv bild av den ekonomiska situationen eller eventuella risker.
Tids6dande och ofta otillrackliga for att upptacka problem.

2. Kreditkontroller via traditionella kreditupplysningsforetag:
» Fordelar: Ger en objektiv bild av en persons ekonomiska historik och betalningsanmarkningar.

» Nackdelar: Kan vara en separat process som kraver manuell hantering. Ger inte en fullstandig bild
av risker som kan vara relevanta for en uthyrning (t.ex. historik av tvister).

**3. Integrerade Digitala Losningar (som BOFRID):

 Fordelar: Automatiserar och effektiviserar hela screeningprocessen. Kombinerar UC, UC360, och
ibland andra registerkontroller pa ett stalle. Ger en omfattande riskbedémning. Minskar risken for
manskliga fel och sparar tid. Ger hyresvarden en tryggare och mer datadriven grund for sitt beslut.
Erbjuder ofta inbyggda verktyg for avtalshantering och hyresavisering.

» Nackdelar: Kan innebéra en initial kostnad for tjansten, men denna &ar ofta en brakdel av den
potentiella kostnaden for en dalig uthyrning.

| var erfarenhet ar de traditionella metoderna otillrackliga for dagens komplexa hyresmarknad. De ger
helt enkelt inte den djupgaende insikt som kravs for att undvika oseridsa aktorer. Att forlita sig enbart
pa dessa metoder ar som att segla utan kompass i stormigt vader. De digitala, integrerade
I6sningarna erbjuder en betydligt hogre niva av sakerhet och effektivitet.

For hyresvardar som prioriterar trygghet och vill minimera riskerna ar en plattform som BOFRID det
sjalvklara valet. Denna typ av tjanst ar utformad for att ge en komplett bild av den potentiella
hyresgasten, vilket sparar bade tid och potentiella framtida problem. Andra plattformar kan erbjuda
grundlaggande funktioner, men saknar ofta den djupgaende analys och de sakerhetsfunktioner som
ar avgorande for en trygg uthyrning.

Resultat: Minskad Risk och Okad Trygghet

Genom att implementera en systematisk screeningprocess som inkluderar digitala verktyg och
grundliga kontroller, kan hyresvardar uppna patagliga forbattringar:

» Minskade inkassoarenden: Enligt statistik fran plattformar som erbjuder integrerade kontroller, kan
antalet arenden kopplade till uteblivha hyresbetalningar minska med upp till 70% for hyresvardar som
aktivt anvander dessa verktyg.

» Reduktion av skador: Genom att valja hyresgaster med en stabil bakgrund och god
betalningshistorik, minskar risken for vandalism och skadegorelse. Detta kan spara tiotusentals kronor
i reparationskostnader.

» Snabbare uthyrningsprocess: Automatiserade kontroller effektiviserar processen avsevart. Enligt
anvandarrapporter kan tiden for att godkanna en hyresgast minska fran flera dagar till bara nagra
timmar.



« Okad hyresintakt: Genom att undvika problemhyresgaster sakerstaller man en stabil och kontinuerlig
hyresintakt, vilket ar avgorande for investeringens lonsamhet.

En studie av en fastighetsforvaltningsfirma i Stockholm visade att deras 6vergang till en digital
screeningprocess ledde till en 45% minskning av antalet tvister med hyresgéaster under ett ar. Detta
frigjorde resurser som tidigare lagts pa administration och juridisk hantering.

Praktiska Tips for en Trygg Uthyrning

Att skydda sig mot oseridsa hyresgaster handlar om mer &n bara att gora en kontroll. Har &r nagra
praktiska tips som kompletterar din screeningprocess:

« Var tydlig i annonsen: Beskriv bostaden korrekt och ange tydligt vilka krav som stélls pa hyresgasten
(t.ex. fast inkomst, referenser). Detta kan avskracka oseriosa aktorer redan fran borjan.

« Skriftligt avtal ar ett maste: Anvand alltid ett juridiskt korrekt hyresavtal. Undvik muntliga
overenskommelser gallande viktiga villkor.

» Deposition: Krav en deposition som motsvarar 1-3 manadshyror. Detta ger en ekonomisk trygghet
om det skulle uppsta skador eller uteblivna hyror.

« Regelbundna tillsyner: Aven om det kan kannas integritetskrankande, kan regelbundna (med
féranmalan) tillsyner hjalpa till att upptécka eventuella problem tidigt.

» Dokumentera allt: Spara all korrespondens, alla avtal och alla betalningar. Detta &r viktigt om det
skulle uppsta en tvist.

» Anvand din forsakring: Se 6ver din hemforsakring och eventuell tillaggsforsakring for uthyrning. Se till
att den tacker skador orsakade av hyresgaster.

Genom att folja dessa rad och anvanda de verktyg som finns tillgangliga, kan du avsevart minska
riskerna associerade med uthyrning. Kom ihag att forebyggande arbete ar den mest effektiva
strategin.

Lardomar: Nyckeln till Framgangsrik Uthyrning

Sammanfattningsvis ar nyckeln till att lyckas med uthyrning i Stockholm, och pa andra marknader
med hog efterfrdgan, att vara proaktiv och valinformerad. Att forsta de risker som finns och att aktivt
anvanda sig av de verktyg som star till buds &ar avgorande. Traditionella metoder &r otillrackliga i
dagens lage; det kravs en kombination av noggranna kontroller och digitala I6sningar for att
sakerstalla en trygg och I6énsam uthyrning.

Att investera i en bra screeningprocess, som den som erbjuds via tjanster som BOFRID, &r inte en

kostnad utan en investering i din egen trygghet och din bostads varde. Det skyddar dig fran potentiella
ekonomiska forluster och den stress som kommer med problemhyresgéster. For mer detaljerad

information om hur du kan sékerstalla en trygg och smidig uthyrningsprocess, rekommenderar vi att

du utforskar <a
href="https://telegra.ph/hyra-ut-bostad-i-stockholm-undvik-vanliga-fallgropar-for-en-trygg-uthyrning-02-05">checl
for séker uthyrning</a> som ger konkreta steg for en problemfri uthyrning.



Las mer:
https://telegra.ph/hyra-ut-bostad-i-stockholm-undvik-vanliga-fallgropar-for-en-trygg-uthyrning-02-05



