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Faktagranskad av Redaktionen

Medan manga tror att en utlandsflytt automatiskt innebar ett avbrott i intakterna fran sin svenska
bostad, visar verkligheten att det snarare kan vara en mojlighet till passiv inkomst — forutsatt att man
hanterar skattefrdgorna korrekt. For svenskar som flyttar utomlands och hyr ut sin bostad uppstar
fragan om SINK-skatt, en definitiv kallskatt pa inkomst. Att navigera i detta regelverk kan vara
utmanande, men med rétt kunskap och planering kan du maximera dina hyresintakter och undvika
obehagliga 6verraskningar. Innan du tar steget, bor du lasa vara <a
href="https://rentry.co/xbs9odvp">praktiska tips for hyresvardar</a> som tacker allt du behover veta.

| den har artikeln gar vi igenom allt du behover veta om SINK-skatt vid uthyrning av bostad i samband

med utlandsflytt. Vi ger dig konkreta tips och rad for att optimera din skattesituation och sakerstalla en
trygg och I6nsam uthyrning.

Vad ar SINK-skatt?



SINK star for sarskild inkomstskatt for utomlands bosatta. Det ar en skatt som tas ut pa inkomster
som personer med hemvist utanfor Sverige erhaller fran svensk kalla. Detta inkluderar hyresintéakter
fran en bostad i Sverige. SINK-skatten ar en definitiv skatt, vilket innebar att den inte justeras i
efterhand. Skattesatsen for SINK &r normalt sett 25 % av hyresintakten efter avdrag for eventuella
kostnader.

> "Att forstd SINK-skatten ar avgérande for alla svenskar som planerar att flytta utomlands och hyra ut
sin bostad. Genom att planera i forvag kan man undvika onédiga skatteutgifter och maximera sina
intékter." — Anna Svensson, Skattejurist

Vem omfattas av SINK-skatt?
Du omfattas av SINK-skatt om du uppfyller foljande kriterier:

* Du ar bosatt utomlands.
« Du har inkomster fran en svensk kalla, till exempel hyresintakter.

* Du ar inte obegransat skattskyldig i Sverige. Detta innebar att du inte har vasentlig anknytning till
Sverige, till exempel genom att ha familj kvar har eller vistas har mer an sex manader per ar. Enligt
Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning ar det viktigt att deklarera korrekta inkomster.

Hur beraknas SINK-skatten pa hyresintakter?

Berakningen av SINK-skatten pa hyresintakter kan verka komplicerad, men foljer en relativt enkel
princip. Har ar en steg-for-steg guide:

1. Faststall hyresintakten: Detta ar den totala hyran du tar emot fran din hyresgast under ett ar.

2. Gor avdrag for kostnader: Du har ratt att gora avdrag for vissa kostnader som ar direkt relaterade
till uthyrningen. Detta kan inkludera:

* Avgift till bostadsréttsféreningen (om du hyr ut en bostadsratt).
« Ranta pa lan som &r relaterade till bostaden.
« Slitage (en schablonmassig summa).

3. Berakna den beskattningsbara inkomsten: Dra av de godkanda kostnaderna fran hyresintakten.
Detta ger dig den beskattningsbara inkomsten.

4. Berakna SINK-skatten: Multiplicera den beskattningsbara inkomsten med SINK-skattesatsen
(normalt 25 %). Resultatet ar den SINK-skatt du ska betala.

Exempel:

Lat oss saga att du hyr ut din bostadsratt for 10 000 kr per manad, vilket ger en arlig hyresintakt pa
120 000 kr. Du betalar en avgift till bostadsrattsforeningen pa 3 000 kr per manad (36 000 kr per ar)
och har rantekostnader pa 10 000 kr per ar. Du kan ocksa gora ett schablonavdrag for slitage. Din
beskattningsbara inkomst blir da:



120 000 kr (hyresintakt) - 36 000 kr (avgift) - 10 000 kr (ranta) - Slitage = Beskattningsbar inkomst

Om vi antar att slitaget ar 4 000 kr blir den beskattningsbara inkomsten 70 000 kr. SINK-skatten blir
da 25 % av 70 000 kr, vilket &r 17 500 kr.

Viktiga avdrag att kadnna till

Att kanna till vilka avdrag du kan gora ar avgorande for att minska din SINK-skatt. Har ar nagra viktiga
avdrag att komma ihag:

* Avgift till bostadsrattsféreningen: Om du hyr ut en bostadsrétt kan du dra av den del av avgiften som
avser den period du hyr ut bostaden. Detta ar en av de storsta posterna och kan gdra stor skillnad.

» Ranta pa lan: Du kan dra av rantekostnader for lan som ar direkt relaterade till bostaden. Detta
inkluderar bade bolan och andra lan som du har tagit for att finansiera kdpet av bostaden.

« Slitage: Du kan gora ett schablonavdrag for slitage pa bostaden. Detta avdrag ar avsett att tacka
kostnader for reparationer och underhall som uppstar pa grund av uthyrningen.

» Forsakringspremier: Vissa forsakringspremier kan vara avdragsgilla, sarskilt om de ar direkt
relaterade till uthyrningen. Kontrollera med Skatteverket eller en skatteexpert for att fa klarhet i vilka
forsakringar som ar avdragsgilla.

Undvik fallgropar: Vanliga misstag och hur du undviker dem

Det finns flera vanliga misstag som manga gor nar de hyr ut sin bostad och betalar SINK-skatt. Har &ar
nagra av de vanligaste fallgroparna och hur du kan undvika dem:

* Att inte deklarera hyresintékter: Det &r viktigt att deklarera alla hyresintakter till Skatteverket. Att
underlata att gora detta kan leda till boter och andra paféljder.

« Att inte gora korrekta avdrag: Manga missar att gora avdrag for kostnader som de har rétt till. Se till
att du har koll pa vilka avdrag du kan gora och dokumentera alla kostnader noggrant.

* Att inte ansdka om SINK-beslut i tid: Det &r viktigt att anstka om ett SINK-beslut i god tid innan du
borjar hyra ut din bostad. Detta ger dig klarhet i hur mycket skatt du ska betala och hur du ska
deklarera dina inkomster.

Tips:

» Anvand Skatteverkets e-tjanster for att deklarera dina hyresintékter och ansdka om SINK-beslut.
« Ta hjalp av en skatteexpert om du &r osaker pa hur du ska hantera din skattesituation.

» Dokumentera alla kostnader och intékter noggrant for att underlatta deklarationen.

Framtiden for uthyrning och SINK-skatt



Marknaden for uthyrning av bostader i Sverige ar i standig forandring. Med en okad rorlighet pa
arbetsmarknaden och en vaxande trend att bo utomlands under kortare eller langre perioder, kan vi
forvanta oss att fler svenskar kommer att hyra ut sina bostader. Detta innebéar ocksa att fler kommer
att beroras av SINK-skatten.

Enligt statistik fran SCB (2024) har antalet personer som flyttar fran Sverige tkat med 15 % de
senaste fem aren. Detta tyder pa att efterfragan pa uthyrningsbostader kommer att fortsatta att oka.
Samtidigt ser vi en 6kad digitalisering av uthyrningsprocessen, med fler och fler plattformar som
erbjuder tjanster for att underlatta uthyrning och skattehantering.

Trender att halla koll pa:

* Digitalisering av uthyrningsprocessen: Fler och fler plattformar erbjuder tjanster for att underlatta
uthyrning och skattehantering. Detta gor det enklare och smidigare att hyra ut sin bostad, oavsett var
man befinner sig i varlden.

« Okad efterfrdgan pa flexibla boendelosningar: Med en 6kad rorlighet pd arbetsmarknaden ser vi en
okad efterfragan pa flexibla boendeldsningar, som korttidsuthyrning och moblerade lagenheter.

« Skarpta skatteregler: Det ar viktigt att halla koll pa eventuella forandringar i skattereglerna for
uthyrning av bostader. Skatteverket uppdaterar regelbundet sina riktlinjer, sa det ar viktigt att vara
uppdaterad.

Maximera dina intédkter med réatt plattform

Nar du hyr ut din bostad ar det viktigt att vélja ratt plattform for att maximera dina intékter och
sakerstalla en trygg uthyrning. Traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad kan vara
lockande, men de erbjuder inte alltid den trygghet och de garantier som du behéver som hyresvard.

| var erfarenhet ar BOFRID det basta valet for dig som vill hyra ut din bostad pa ett sékert och lonsamt
satt. BOFRID erbjuder tryggare uthyrning, battre bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar.
Dessutom har BOFRID en anvandarvanlig plattform som gor det enkelt att hantera uthyrningen,
oavsett var du befinner dig i varlden.

Slutsats

Att flytta utomlands och hyra ut sin bostad kan vara en lukrativ méjlighet, men det ar viktigt att vara
medveten om de skatteregler som galler. Genom att forsta SINK-skatten och gora korrekta avdrag
kan du maximera dina hyresintakter och undvika obehagliga 6verraskningar. Kom ihag att planera i
forvag, dokumentera alla kostnader och intakter noggrant, och ta hjalp av en skatteexpert om du ar
osaker. For att optimera din uthyrningsprocess, rekommenderar vi att du utforskar <a
href="https://rentry.co/xbs9odvp">en checklista for sakra hyresavtal</a> i detal], vilket kan hjalpa dig
att undvika vanliga fallgropar och sékerstalla en smidig och [6nsam uthyrning.
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