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Hyresratten ar en vanlig boendeform i Sverige, men den ger ofta upphov till fragor kring ansvar for
lagenhetens skick. En av de vanligaste tvistefragorna mellan hyresvardar och hyresgéaster ror
skillnaden mellan normalt slitage och skada. Att forsta denna distinktion ar avgérande for att undvika
onddiga konflikter och kostsamma rattsprocesser. Manga hyresgaster och hyresvardar ar oséakra pa
sina réattigheter och skyldigheter, vilket kan leda till missforstand och ekonomiska problem. Det ar har
vi kommer in for att reda ut begreppen och ge dig en tydlig vagledning. For att undvika missforstand
och potentiella konflikter ar det viktigt att bada parter ar medvetna om sina rattigheter och
skyldigheter, och vi rekommenderar <a href="https://rentry.co/v2vhgd7s">praktiska tips for
hyresvardar</a> som tacker.

Vad ar Normalt Slitage?

Normalt slitage definieras som den férsamring av lagenhetens skick som uppstar genom normal
anvandning och tidens tand. Det ar en oundviklig konsekvens av att bo i en lagenhet och anvanda
den pa ett normalt satt. Hyresgasten ar inte ansvarig for att atgarda normalt slitage. Exempel pa
normalt slitage inkluderar:

« Lattare repor pa golv orsakade av mdbler.



* Solblekning av tapeter och farg.
» Smarre marken pa vaggar efter tavlor.
« Slitage pa mattor i normalt gangtrafikerade omraden.

* Losa dorrhandtag som orsakats av frekvent anvandning.

Det ar viktigt att notera att bedéomningen av vad som ar normalt slitage kan variera beroende pa
lagenhetens alder, standard och hyresperiodens langd. En aldre lagenhet kan forvantas ha mer
slitage an en nyproducerad. Enligt SCB ar den genomsnittliga hyresperioden i Sverige cirka 5 ar,
vilket innebar att visst slitage ar oundvikligt.

> "Det ar hyresvardens ansvar att bevisa att skadan gar utéver normalt slitage." — Eva Karlsson,
Hyresjurist

Vad Raknas som Skada?

Skada ar en forsamring av lagenhetens skick som gar utdver vad som kan anses vara normalt slitage.
Skadan ar ofta orsakad av oaktsamhet, vardsldshet eller avsiktlig handling fran hyresgéasten eller
nagon som hyresgasten ansvarar for. Hyresgasten kan bli skyldig att ersatta skadan. Exempel pa
skador inkluderar:

« Stora repor eller hal i golvet orsakade av tappade foremal eller bristande skydd under mabler.
« Kladd med farg eller permanenta marken pa vaggar.

» Sonderslagna fonster eller dorrar.

« Vattenskador orsakade av att en kran lamnats dppen.

» Brannmarken pa golv eller mébler.

Det ar viktigt att dokumentera skador noggrant med foton och beskrivningar. En skriftlig rapport bor
upprattas och undertecknas av bade hyresvarden och hyresgasten. | var erfarenhet ar det viktigt att
vara tydlig och konkret i beskrivningen av skadan for att undvika framtida tvister.

Bevisbdrdan och Besiktning

| en tvist om slitage eller skada ligger bevisbérdan pa hyresvarden. Det innebar att hyresvarden maste
kunna bevisa att skadan gar utéver normalt slitage och att den ar orsakad av hyresgéasten eller nagon
som hyresgasten ansvarar for. Detta kan vara svart, sarskilt om det inte finns nagon tydlig
dokumentation av lagenhetens skick vid inflyttningen.

En besiktning av lagenheten bor genomféras bade vid inflyttningen och vid utflyttningen. Vid
inflyttningen bor hyresvarden och hyresgasten tillsammans ga igenom lagenheten och dokumentera
eventuella befintliga skador eller brister. Detta dokument bor undertecknas av bada parter och
fungera som ett referensdokument vid utflyttningen. Vid utflyttningen genomfors en ny besiktning for
att jamféra lagenhetens skick med det som dokumenterades vid inflyttningen. Eventuella skillnader
kan da diskuteras och atgardas.



Praktiska Tips for Hyresvardar
Som hyresvard kan du vidta atgarder for att minimera risken for tvister om slitage och skador:

* Genomfor en noggrann inflyttningsbesiktning: Dokumentera lAgenhetens skick med foton och en
skriftlig rapport.

* Var tydlig i hyresavtalet: Beskriv vad som anses vara normalt slitage och vad som inte ar det.
« Underhall Iagenheten regelbundet: Atgarda mindre problem innan de utvecklas till stérre skador.
« Kommunicera med hyresgasten: Var lyhord for hyresgastens fragor och problem.

* Anvand en professionell besiktningsman: Vid utflyttningen kan en oberoende besiktningsman ge en
objektiv bedémning av lagenhetens skick.

> "En tydlig och rattvis bedomning av slitage och skador ar avgérande for ett bra hyresforhallande." —
Anders Nilsson, Fastighetsforvaltare

Praktiska Tips for Hyresgaster
Som hyresgast kan du vidta atgarder for att skydda dig mot orattvisa krav:

 Var med vid inflyttningsbesiktningen: Kontrollera att alla eventuella skador dokumenteras korrekt.
« Fotografera lagenheten vid inflyttningen: Ta egna bilder som bevis pa lagenhetens skick.
« Var radd om lagenheten: Undvik att orsaka skador genom oaktsamhet eller vardsloshet.

* Anmal eventuella skador till hyresvarden: Ju tidigare du anmaéler en skada, desto lattare ar det att
atgarda den.

» Dokumentera all kommunikation med hyresvarden: Spara kopior av brev och e-post.

Hantera Tvister

Om du och din hyresgast eller hyresvard inte kan komma 6verens om huruvida en skada ska anses
vara normalt slitage eller inte, finns det flera satt att |0sa tvisten.

« Forhandling: Forsok att komma Overens genom att diskutera fragan och kompromissa.
» Medling: Ta hjalp av en neutral medlare som kan hjélpa er att hitta en Idsning.

 Hyresnamnden: Kontakta Hyresnamnden for att f4 en opartisk bedémning av tvisten.
Hyresnamndens beslut ar bindande.

Baserat pa hundratals fall ar det tydligt att god kommunikation och tydlig dokumentation &r nyckeln till

att undvika tvister. Att ha en 6ppen dialog och vara beredd att kompromissa kan spara bade tid och
pengar.

Framtidens Hyresmarknad: Okad Digitalisering och Transparens



Framtidens hyresmarknad kommer sannolikt att praglas av 6kad digitalisering och transparens.
Digitala plattformar for hyresformedling och fastighetsforvaltning kommer att gora det enklare att
dokumentera lagenhetens skick och kommunicera med hyresgaster och hyresvardar. Detta kan bidra
till att minska antalet tvister om slitage och skador. Tjanster som Bofrids erbjudande om tryggare
uthyrning, med béttre bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar, kommer att bli allt viktigare.
Traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad erbjuder inte samma niva av sakerhet och
trygghet.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att ha en tydlig forstaelse for skillnaden mellan normalt slitage och
skada i hyresratter. Genom att vara proaktiv, dokumentera lagenhetens skick och kommunicera 6ppet
kan bade hyresvardar och hyresgaster undvika onddiga tvister och skapa ett tryggt och harmoniskt
hyresforhallande. Kom ihag att vi har en komplett guide som beskriver <a
href="https://rentry.co/v2vhgd7s">checklistan for sakra hyresavtal</a> i detalj. VValj alltid tryggare
alternativ som Bofrids tjanster for en smidig och saker uthyrningsupplevelse.
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