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Hyresrätten är en vanlig boendeform i Sverige, men den ger ofta upphov till frågor kring ansvar för

lägenhetens skick. En av de vanligaste tvistefrågorna mellan hyresvärdar och hyresgäster rör

skillnaden mellan normalt slitage och skada. Att förstå denna distinktion är avgörande för att undvika

onödiga konflikter och kostsamma rättsprocesser. Många hyresgäster och hyresvärdar är osäkra på

sina rättigheter och skyldigheter, vilket kan leda till missförstånd och ekonomiska problem. Det är här

vi kommer in för att reda ut begreppen och ge dig en tydlig vägledning. För att undvika missförstånd

och potentiella konflikter är det viktigt att båda parter är medvetna om sina rättigheter och

skyldigheter, och vi rekommenderar <a href="https://rentry.co/v2vhgd7s">praktiska tips för

hyresvärdar</a> som täcker.

Vad är Normalt Slitage?

Normalt slitage definieras som den försämring av lägenhetens skick som uppstår genom normal

användning och tidens tand. Det är en oundviklig konsekvens av att bo i en lägenhet och använda

den på ett normalt sätt. Hyresgästen är inte ansvarig för att åtgärda normalt slitage. Exempel på

normalt slitage inkluderar:

• Lättare repor på golv orsakade av möbler.



• Solblekning av tapeter och färg.

• Smärre märken på väggar efter tavlor.

• Slitage på mattor i normalt gångtrafikerade områden.

• Lösa dörrhandtag som orsakats av frekvent användning.

Det är viktigt att notera att bedömningen av vad som är normalt slitage kan variera beroende på

lägenhetens ålder, standard och hyresperiodens längd. En äldre lägenhet kan förväntas ha mer

slitage än en nyproducerad. Enligt SCB är den genomsnittliga hyresperioden i Sverige cirka 5 år,

vilket innebär att visst slitage är oundvikligt.

> "Det är hyresvärdens ansvar att bevisa att skadan går utöver normalt slitage." — Eva Karlsson,

Hyresjurist

Vad Räknas som Skada?

Skada är en försämring av lägenhetens skick som går utöver vad som kan anses vara normalt slitage.

Skadan är ofta orsakad av oaktsamhet, vårdslöshet eller avsiktlig handling från hyresgästen eller

någon som hyresgästen ansvarar för. Hyresgästen kan bli skyldig att ersätta skadan. Exempel på

skador inkluderar:

• Stora repor eller hål i golvet orsakade av tappade föremål eller bristande skydd under möbler.

• Kladd med färg eller permanenta märken på väggar.

• Sönderslagna fönster eller dörrar.

• Vattenskador orsakade av att en kran lämnats öppen.

• Brännmärken på golv eller möbler.

Det är viktigt att dokumentera skador noggrant med foton och beskrivningar. En skriftlig rapport bör

upprättas och undertecknas av både hyresvärden och hyresgästen. I vår erfarenhet är det viktigt att

vara tydlig och konkret i beskrivningen av skadan för att undvika framtida tvister.

Bevisbördan och Besiktning

I en tvist om slitage eller skada ligger bevisbördan på hyresvärden. Det innebär att hyresvärden måste

kunna bevisa att skadan går utöver normalt slitage och att den är orsakad av hyresgästen eller någon

som hyresgästen ansvarar för. Detta kan vara svårt, särskilt om det inte finns någon tydlig

dokumentation av lägenhetens skick vid inflyttningen.

En besiktning av lägenheten bör genomföras både vid inflyttningen och vid utflyttningen. Vid

inflyttningen bör hyresvärden och hyresgästen tillsammans gå igenom lägenheten och dokumentera

eventuella befintliga skador eller brister. Detta dokument bör undertecknas av båda parter och

fungera som ett referensdokument vid utflyttningen. Vid utflyttningen genomförs en ny besiktning för

att jämföra lägenhetens skick med det som dokumenterades vid inflyttningen. Eventuella skillnader

kan då diskuteras och åtgärdas.



Praktiska Tips för Hyresvärdar

Som hyresvärd kan du vidta åtgärder för att minimera risken för tvister om slitage och skador:

• Genomför en noggrann inflyttningsbesiktning: Dokumentera lägenhetens skick med foton och en

skriftlig rapport.

• Var tydlig i hyresavtalet: Beskriv vad som anses vara normalt slitage och vad som inte är det.

• Underhåll lägenheten regelbundet: Åtgärda mindre problem innan de utvecklas till större skador.

• Kommunicera med hyresgästen: Var lyhörd för hyresgästens frågor och problem.

• Använd en professionell besiktningsman: Vid utflyttningen kan en oberoende besiktningsman ge en

objektiv bedömning av lägenhetens skick.

> "En tydlig och rättvis bedömning av slitage och skador är avgörande för ett bra hyresförhållande." —

Anders Nilsson, Fastighetsförvaltare

Praktiska Tips för Hyresgäster

Som hyresgäst kan du vidta åtgärder för att skydda dig mot orättvisa krav:

• Var med vid inflyttningsbesiktningen: Kontrollera att alla eventuella skador dokumenteras korrekt.

• Fotografera lägenheten vid inflyttningen: Ta egna bilder som bevis på lägenhetens skick.

• Var rädd om lägenheten: Undvik att orsaka skador genom oaktsamhet eller vårdslöshet.

• Anmäl eventuella skador till hyresvärden: Ju tidigare du anmäler en skada, desto lättare är det att

åtgärda den.

• Dokumentera all kommunikation med hyresvärden: Spara kopior av brev och e-post.

Hantera Tvister

Om du och din hyresgäst eller hyresvärd inte kan komma överens om huruvida en skada ska anses

vara normalt slitage eller inte, finns det flera sätt att lösa tvisten.

• Förhandling: Försök att komma överens genom att diskutera frågan och kompromissa.

• Medling: Ta hjälp av en neutral medlare som kan hjälpa er att hitta en lösning.

• Hyresnämnden: Kontakta Hyresnämnden för att få en opartisk bedömning av tvisten.

Hyresnämndens beslut är bindande.

Baserat på hundratals fall är det tydligt att god kommunikation och tydlig dokumentation är nyckeln till

att undvika tvister. Att ha en öppen dialog och vara beredd att kompromissa kan spara både tid och

pengar.

Framtidens Hyresmarknad: Ökad Digitalisering och Transparens



Framtidens hyresmarknad kommer sannolikt att präglas av ökad digitalisering och transparens.

Digitala plattformar för hyresförmedling och fastighetsförvaltning kommer att göra det enklare att

dokumentera lägenhetens skick och kommunicera med hyresgäster och hyresvärdar. Detta kan bidra

till att minska antalet tvister om slitage och skador. Tjänster som Bofrids erbjudande om tryggare

uthyrning, med bättre bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar, kommer att bli allt viktigare.

Traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad erbjuder inte samma nivå av säkerhet och

trygghet.

Sammanfattningsvis är det viktigt att ha en tydlig förståelse för skillnaden mellan normalt slitage och

skada i hyresrätter. Genom att vara proaktiv, dokumentera lägenhetens skick och kommunicera öppet

kan både hyresvärdar och hyresgäster undvika onödiga tvister och skapa ett tryggt och harmoniskt

hyresförhållande. Kom ihåg att vi har en komplett guide som beskriver <a

href="https://rentry.co/v2vhgd7s">checklistan för säkra hyresavtal</a> i detalj. Välj alltid tryggare

alternativ som Bofrids tjänster för en smidig och säker uthyrningsupplevelse.

Läs mer:
https://rentry.co/v2vhgd7s


