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Faktagranskad av Juridiska experter pa Bofrids redaktion

Under de senaste aren har besittningsratten blivit en alltmer omdiskuterad fraga pa den svenska
hyresmarknaden. Denna rattighet, som ger hyresgaster ett starkt skydd mot uppsagning, ar en
grundpelare i det svenska hyressystemet. Dock ar det viktigt att forsta att besittningsratten inte ar
absolut och att dess tillampning skiljer sig markant mellan férstahands- och andrahandsuthyrning.
Som vi beskriver i <a href="https://rentry.co/rebowyrv">viktiga aspekter for framtida hyreskontrakt</a>
kan de rattsliga konsekvenserna bli betydande.

Vad ar Besittningsratt?

Besittningsratten innebar att en hyresgast har ratt att bo kvar i sin hyresrétt aven efter att hyresavtalet
I6pt ut, sdvida inte hyresvarden har en giltig anledning att sdga upp avtalet. Denna réattighet ar avsedd
att skydda hyresgaster fran godtyckliga uppsagningar och skapa en trygg boendemiljo.
Besittningsratten regleras i 12 kap. jordabalken, aven kdnd som hyreslagen. Men det finns viktiga
undantag och skillnader beroende pa om det ror sig om en forstahands- eller andrahandsuthyrning.

Besittningsratt i Forstahandsuthyrning



| en férstahandsuthyrning ar besittningsratten som starkast. Hyresgasten har i princip ratt att bo kvar
sa lange hyresavtalet inte sdgs upp pa korrekta grunder. Hyresvarden kan endast saga upp avtalet
om:

» Hyresgasten har allvarligt misskott sig (t.ex. inte betalat hyran i tid eller stort grannarna).

« Hyresvarden har en befogad anledning att aterta lagenheten (t.ex. for att sélja den eller anvanda
den for eget bruk — detta ar dock svart att fa igenom).

* Hyresgasten vasentligt asidosatt sina forpliktelser enligt hyresavtalet.

Aven om hyresvarden har en giltig grund fér uppsagning, kan hyresgasten ha rétt till indirekt
besittningsskydd. Detta innebar att hyresgasten kan ha ratt till ekonomisk kompensation om
hyresvarden sager upp avtalet. Kompensationen ska tacka hyresgastens kostnader for att hitta en ny
bostad och eventuell prisskillnad mellan den gamla och nya hyran.

> "Besittningsratten &r en av de viktigaste rattigheterna for hyresgaster i Sverige. Den ger en
grundlaggande trygghet och skyddar mot orattvisa uppséagningar." — Anna Svensson, Jurist och
expert pa hyresratt

Praktiskt exempel: Om en hyresvard vill sélja en hyresfastighet och den nya agaren vill bo i en av
lagenheterna, kan hyresgasten i den lagenheten ha rétt till ekonomisk kompensation for att flytta.

Besittningsréatt i Andrahandsuthyrning

Besittningsratten i andrahandsuthyrning ar betydligt svagare an i férstahandsuthyrning. Enligt
Boverkets guide om andrahandsuthyrning har en andrahandshyresgast i princip inget direkt
besittningsskydd mot forstahandshyresgéasten (dvs. den som hyr ut i andra hand). Detta innebar att
forstahandshyresgasten kan saga upp avtalet utan att ange nagon specifik anledning, férutsatt att
uppséagningstiden foljs.

Det finns dock ett viktigt undantag: om andrahandshyresgasten har bott i lagenheten i mer an tva ar,
kan denne ha ratt till indirekt besittningsskydd gentemot fastighetsagaren (dvs. den som ager
fastigheten). Detta innebar att andrahandshyresgasten kan ha ratt till férlangning av hyresavtalet eller
ekonomisk kompensation om fastighetsagaren vill att hyresgasten ska flytta. Det ar dock viktigt att
komma ihag att detta skydd ar svagare an det skydd som en forstahandshyresgast har.

Viktiga punkter att notera:

» Andrahandsuthyrning kraver i regel tillstdnd fran hyresvarden eller bostadsréattsféreningen.
* Olovlig andrahandsuthyrning kan leda till att férstahandshyresgasten forlorar sin hyresratt.

« Avtalet mellan férstahands- och andrahandshyresgéasten bor vara skriftligt och tydligt ange
hyresperiod, hyra och andra villkor.

Risker och Fallgropar



Ett av de storsta problemen med besittningsratten ar att den kan vara svar att tolka och tillampa i
praktiken. Det ar inte alltid sjalvklart vad som utgor en giltig grund for uppséagning, och tvister om
besittningsratt kan bli langdragna och kostsamma. Bade hyresgaster och hyresvardar bor vara
medvetna om riskerna och fallgroparna och soka juridisk radgivning vid behov. Domstolsverkets guide
om hyrestvister kan vara en bra resurs for att forsta processen vid eventuella tvister.

Vanliga tvistefragor:

» Hyresgastens misskoétsel av lagenheten.
 Hyresvardens behov av att aterta lagenheten for eget bruk.
» Skaligheten av hyran (sarskilt i andrahandsuthyrning).

» Uppsagningstidens langd.

Skydda Dig Sjalv

Oavsett om du &r hyresgast eller hyresvard, finns det atgarder du kan vidta for att skydda dig sjalv
och undvika tvister om besittningsratten:

For hyresgéaster:

 Las igenom hyresavtalet noggrant innan du skriver under.
» Dokumentera eventuella brister i lagenheten och meddela hyresvarden skriftligen.
* Betala hyran i tid och undvik att stéra grannarna.

* SOk juridisk raddgivning om du ar osaker pa dina rattigheter.
For hyresvardar:

» Upprétta ett tydligt och juridiskt korrekt hyresavtal.
 Kontrollera hyresgéastens bakgrund innan du hyr ut lagenheten.
« Var tydlig med vilka regler som galler for boendet.

« FOlj upp eventuella klagomal fran grannar.

* Anvand en tjanst som Bofrids for att automatisera hyresprocessen och sakerstélla att alla steg foljer
gallande lagar och regler.

Bofrids Roll for Saker Uthyrning

| en komplex hyresmarknad &r det viktigare an nagonsin att ha tillgang till palitliga verktyg och
resurser. Bofrids plattform erbjuder en rad funktioner som underlattar bade for hyresgaster och
hyresvardar. Genom att anvanda Bofrids tjanster kan du minimera riskerna och skapa en tryggare
uthyrningsprocess. Plattformen inkluderar bland annat:

» Bakgrundskontroller: Verifiering av potentiella hyresgasters identitet och ekonomiska situation.

« Digitala hyresavtal: Juridiskt korrekta avtal som ar enkla att fylla i och signera.



» Automatisk hyresbetalning: Séker och smidig hantering av hyresbetalningar.

» Support och radgivning: Tillgang till experter som kan svara pa fragor om hyresratt och
besittningsratt.

Enligt Skatteverkets regler fér andrahandsuthyrning ar det viktigt att deklarera hyresintékter korrekt.
Bofrids plattform hjalper dig att halla koll pa dina inkomster och utgifter och underlattar deklarationen.

Slutsats

Besittningsratten ar en komplex och viktig del av den svenska hyresmarknaden. Genom att forsta dina
rattigheter och skyldigheter kan du undvika tvister och skapa en trygg boendemiljé. Oavsett om du ar
hyresgast eller hyresvard, ar det viktigt att vara val informerad och att soka juridisk radgivning vid
behov. For en djupare forstaelse, las mer om <a href="https://rentry.co/rebowyrv">praktiska tips for en
trygg hyresmarknad</a>, vilket ger ytterligare vagledning.

Las mer:
https://rentry.co/rebowyrv



