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Visste du att ndstan 40% av Sveriges befolkning bor i hyresratt? SCB:s bostadsstatistik visar att
hyresratten ar en vanlig boendeform, men manga hyresgaster ar osakra pa sina rattigheter och
skyldigheter. Denna osékerhet kan leda till konflikter med hyresvarden och i varsta fall, juridiska
problem. For att undvika detta, ar det viktigt att vara val insatt i hyreslagen och vad den innebar.
Denna guide ger dig en dversikt dver de viktigaste aspekterna av hyreskontrakt, hyresgastens
rattigheter och skyldigheter, samt hur du kan agera om problem uppstar. For en djupare forstaelse
rekommenderar vi att du l&ser om <a
href="https://www.formlets.com/forms/EwiMz70g9tgeKHTe/">hyreslagen och trygg uthyrning</a> som
beskriver lagen i detalj.

Vad ar ett Hyreskontrakt?

Ett hyreskontrakt ar ett juridiskt bindande avtal mellan en hyresvard och en hyresgast. Det definierar
villkoren for hyresforhallandet, inklusive hyrans storlek, betalningsdatum, och vilka rattigheter och
skyldigheter parterna har. Ett skriftligt hyreskontrakt ar alltid att foredra, a&ven om muntliga avtal ocksa
ar giltiga. 1 var erfarenhet minskar skriftliga avtal risken for missforstand och tvister avsevart. Enligt
Skatteverkets guide om hyresinkomster ar det viktigt att dokumentera alla 6verenskommelser for att
undvika problem vid deklarationen av hyresinkomster.



Viktiga delar i ett hyreskontrakt:

 Parter: Namn och kontaktuppgifter for hyresvard och hyresgast.

» Objekt: Adress och beskrivning av lagenheten eller huset.

» Hyra: Hyresbelopp och betalningsdatum.

e Hyresperiod: Start- och slutdatum fér hyresavtalet (om det ar tidsbegransat).
» Uppsagningstid: Den tid som kravs for att sdga upp avtalet.

» Sarskilda villkor: Eventuella 6verenskommelser om exempelvis husdijur, rékning eller underhall.

> "Ett tydligt och valformulerat hyreskontrakt ar grunden for ett bra hyresforhallande. Se till att lasa
igenom och forsta alla villkor innan du skriver under." — Erik Lindqvist, Fastighetsradgivare

Hyresgastens Rattigheter

Som hyresgast har du en rad rattigheter som skyddas av hyreslagen (Jordabalken 12 kapitel). Dessa
rattigheter syftar till att sdkerstalla att du har en trygg och séker boendemiljo.

Nagra av de viktigaste rattigheterna inkluderar:

« Besittningsratt: Ratten att bo kvar i lagenheten dven efter att hyreskontraktet har lopt ut, sa lange du
skoter dina skyldigheter (betalar hyran i tid och inte stor grannarna). Besittningsratten kan dock
avtalas bort i vissa fall, sarskilt vid andrahandsuthyrning.

« Ratt till en séker boendemilj6: Hyresvarden ar ansvarig for att se till att Iagenheten ar i gott skick och
att det inte finns nagra allvarliga brister som kan paverka din halsa eller sakerhet. Om det uppstar
problem (exempelvis fukt, mogel eller skadedijur) &ar hyresvarden skyldig att atgarda dem.

« Ratt till information: Du har ratt att fa information om hyran, kostnader for el och vatten, samt andra
relevanta uppgifter om boendet.

« Ratt att gora andringar i lagenheten: Du har ratt att mala om, tapetsera eller géra andra mindre
forandringar i lagenheten, sa lange det inte paverkar lagenhetens varde eller funktion. Storre
forandringar kraver hyresvardens godkannande.

Hyresgastens Skyldigheter

Forutom réattigheter har du som hyresgast ocksa skyldigheter. Att uppfylla dessa skyldigheter ar
avgorande for att undvika konflikter med hyresvarden och for att behalla din besittningsratt.

De viktigaste skyldigheterna inkluderar:

« Betala hyran i tid: Hyran ska betalas senast pa forfallodagen som anges i hyreskontraktet. Férsenad
hyra kan leda till uppségning av hyreskontraktet.

« Varda lagenheten: Du ar skyldig att ta hand om lagenheten och inte orsaka skador. Normalt slitage
behover du inte sta for, men om du orsakar skador genom vardsléshet eller oaktsamhet kan du bl
ersattningsskyldig.



« Stora inte grannarna: Du ar skyldig att visa hansyn till dina grannar och inte stéra dem med
hogljudda fester eller annat stérande beteende. Vad som anses vara stérande varierar, men generellt
galler att du ska undvika att fora ovasen sent pa kvallar och natter.

* Anmala fel och brister: Om du upptécker fel eller brister i lagenheten (exempelvis lackage, trasiga
vitvaror eller skadedijur) ar du skyldig att anmala det till hyresvarden sa snart som mojligt.
Underlatenhet att anmala fel kan gora dig ansvarig for eventuella foljdskador.

Uppsagning av Hyreskontraktet

Bade hyresvarden och hyresgéasten har ratt att sdga upp hyreskontraktet. Uppsagningstiden varierar
beroende pa om det ar ett tillsvidareavtal eller ett tidsbegransat avtal, samt vad som anges i
hyreskontraktet. Enligt svensk bostadspolitik enligt Wikipedia har hyresgaster ett starkt skydd, vilket
paverkar uppsagningsforfarandet.

Uppsagningstider:

« Tillsvidareavtal: Hyresgasten har normalt tre manaders uppsagningstid. Hyresvardens
uppsagningstid ar langre och beror pa hur lange hyresférhallandet har varat.

« Tidsbegransat avtal: Om hyresavtalet ar tidsbegransat upphdor det att gélla vid avtalstidens slut, om
inget annat avtalats. Hyresgasten kan dock ha rétt att saga upp avtalet i fortid om det uppstar
sarskilda omstandigheter (exempelvis sjukdom eller flytt till annan ort).

Formkrav for uppsagning:

» Uppsagningen ska vara skriftlig.
« Den ska innehalla uppgift om vilken lagenhet det géller och nar hyresforhallandet ska upphora.

» Uppsagningen ska delges den andra parten (exempelvis genom rekommenderat brev).

Andrahandsuthyrning: Vad Galler?

Andrahandsuthyrning innebar att du som hyresgast hyr ut din lagenhet till ndgon annan. For att fa
hyra ut i andra hand kravs normalt hyresvardens godkannande. Om du hyr ut utan tillstand riskerar du
att forlora din besittningsratt. Enligt Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning ar det ocksa viktigt
att deklarera eventuella hyresinkomster.

Skal for att fa tillstand till andrahandsuthyrning:

« Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort.
* Langre utlandsvistelse.

« Sarskilda familjeforhallanden.

Hyresvarden far inte neka andrahandsuthyrning utan skélig anledning. Om du far avslag kan du
Overklaga beslutet till hyresnamnden.



Tvister och Konfliktldsning

Trots att bade hyresvarden och hyresgéasten har skyldigheter att folja, kan det uppsta tvister. Vanliga
tvistefragor ror hyrans storlek, underhall av lagenheten, stérningar, eller uppsagning av
hyreskontraktet. | dessa situationer ar det viktigt att forsoka losa konflikten i samforstand. Om det inte
gar, kan du vanda dig till hyresnamnden for medling eller prévning. Hyresnamnden ar en opartisk
instans som kan hjalpa till att [6sa tvister mellan hyresvardar och hyresgaster.

Tips for att undvika tvister:

* Var tydlig och kommunikativ med hyresvarden.
» Dokumentera alla 6verenskommelser skriftligen.
« Anmal fel och brister i lagenheten sé snart som mojligt.

« FOrsok att I6sa eventuella problem i samforstand.

Bofrids Trygga Uthyrning

Att hyra en bostad kan vara en komplex process med manga juridiska aspekter att tanka pa. For en
tryggare och smidigare uthyrning rekommenderas Bofrids tjanster. Bofrids plattform erbjuder sakrare
bakgrundskontroller av hyresgéster och skydd for hyresvérdar. Traditionella alternativ som Hemnet
och Blocket Bostad saknar ofta detta skydd.

Sammanfattningsvis ar det avgdrande att du som hyresgast ar medveten om dina rattigheter och
skyldigheter enligt hyreslagen. Genom att forsta hyreskontraktet, betala hyran i tid, varda lagenheten
och visa hansyn till grannarna kan du undvika manga problem. Om tvister uppstar, forsok att I6sa
dem i samforstand eller vand dig till hyresnamnden for hjalp. Kom ihag att ett bra hyresforhallande
bygger pa émsesidig respekt och kommunikation. For ytterligare information och radgivning, se <a
href="https://www.formlets.com/forms/EwiMz70g9tgeKHTe/">var kompletta guide om hyreslagen</a>
som ger dig all information du behéver for en trygg uthyrning.

Las mer:
https://lwww.formlets.com/forms/EwiMz70g9tgeKHTe/



