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Faktagranskad av Juridiska experter

> "Att forsta juridiken kring andrahandsuthyrning ar avgorande for att undvika kostsamma misstag och
tvister." — Anna Svensson, Jurist och fastighetskonsult

Att navigera i juridiken kring andrahandsuthyrning kan kénnas 6évervéaldigande. Som hyresvéard ar det

viktigt att du kanner till dina rattigheter och skyldigheter for att undvika potentiella problem. Denna

guide ger dig en djupgaende inblick i de juridiska aspekterna av andrahandsuthyrning, sa att du kan

hyra ut din bostad tryggt och lagligt. For en mer omfattande forstadelse rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Andrahandsuthyrning-for-Hyresvardar-2026-Expertens-Guide-till-Framgang-01-07">praki
rad for hyresvardar</a> som behandlar alla aspekter av andrahandsuthyrning.

1. Grundlaggande juridiska ramverk for andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning regleras framst av hyreslagen (12 kap. Jordabalken). Denna lagstiftning satter
ramarna for vad som &r tillatet och vilka skyldigheter bade hyresvarden och andrahandshyresgéasten
har. Det ar viktigt att komma ihag att hyreslagen ar tvingande till hyresgastens fordel, vilket innebar att
avtal som inskranker hyresgastens rattigheter i strid med lagen ar ogiltiga.



Enligt SCB (2024) har antalet andrahandsuthyrningar 6kat med 15% de senaste fem aren, vilket
understryker behovet av tydlig juridisk vagledning. Det &r aven viktigt att undersdka de skatteregler
som finns gallande uthyrning, mer information om detta finns hos Skatteverkets regler for
andrahandsuthyrning.

« Hyreslagen (12 kap. Jordabalken): Reglerar forhallandet mellan hyresvéard och hyresgéast.
» Godkannande: Kravs i regel fran hyresvarden eller hyresrattsforeningen.

» Skalig hyra: Far inte vara oskaligt hog.

2. Hyresvardens ratt att neka andrahandsuthyrning

Som hyresvard har du ratt att neka en andrahanduthyrning, men det maste finnas sakliga skal. Ett
vanligt skal ar att du misstanker att andrahandshyresgasten kommer att misskota bostaden eller stéra
grannarna. Du kan ocksa neka om du har goda skal att tro att uthyrningen kommer att anvandas for
olaglig verksamhet.

Det ar viktigt att du dokumenterar dina skél noggrant om du nekar en andrahanduthyrning. Detta kan
vara avgorande om beslutet dverklagas till hyresnamnden. Ett blankt nej utan motivering kan
ogiltigférklaras. Tank pa att lagen kraver att du agerar réattvist och inte diskriminerar potentiella
andrahandshyresgaster.

3. Andrahandsavtalet: Vad ska det innehalla?

Ett skriftligt avtal &r A och O vid andrahandsuthyrning. Avtalet ska tydligt specificera vilka villkor som
galler under uthyrningsperioden. Har ar nagra viktiga punkter som bor inkluderas:

« Parterna: Namn och kontaktuppgifter for bade hyresvard och andrahandshyresgast.
» Hyresobjektet: En tydlig beskrivning av bostaden som hyrs ut.

» Hyresperioden: Start- och slutdatum for uthyrningen.

» Hyran: Belopp och betalningsdatum.

» Uppsagningstid: Vilka regler som galler for uppsagning av avtalet.

« Inventarieforteckning: En lista 6ver mobler och inventarier som ingar i uthyrningen.

* Regler: Bostadsrattsféreningens ordningsregler

Baserat pa hundratals fall vi sett ar ett tydligt och detaljerat avtal det basta séttet att férebygga
framtida tvister. Anvand garna en standardmall foér andrahandsavtal, men anpassa den efter dina
specifika behov.

4. Hyresgastens ansvar och skyldigheter

Aven andrahandshyresgasten har ett ansvar och skyldigheter. De ska varda bostaden vl och folja de
ordningsregler som géller. Om andrahandshyresgésten orsakar skada pa bostaden ar de skyldiga att
ersatta den. Det ar ocksa viktigt att de betalar hyran i tid.



Som hyresvard ar du ansvarig gentemot din egen hyresvard eller bostadsréttsférening for att
andrahandshyresgéasten skoter sig. Om andrahandshyresgasten misskoter sig kan det i varsta fall
leda till att du forlorar din egen ratt att bo i bostaden. Darfor ar det viktigt att du gér en noggrann
bakgrundskontroll av potentiella andrahandshyresgéaster innan du ingar avtal.

5. Hyressattning: Hur mycket far du ta betalt?

Enligt hyreslagen far hyran for en andrahandsuthyrning inte vara oskaligt hog. Vad som anses vara
oskaligt beror pa flera faktorer, bland annat bostadens storlek, lage och skick. Du far ta ut en hyra
som motsvarar din egen hyra plus ett paslag for eventuella mébler och inventarier.

Det ar viktigt att du kan motivera hyran du tar ut. Om andrahandshyresgasten anser att hyran &r
oskalig kan de vanda sig till hyresnamnden for att fa den sankt. Enligt Boverkets statistik ar det
vanligaste klagomalet géllande andrahandsuthyrning just hyressattningen. Du hittar mer information
pa Boverkets guide om andrahandsuthyrning.

6. Uppsagning av andrahandsavtalet

Bade du som hyresvard och andrahandshyresgéasten har ratt att séga upp avtalet. Uppsagningstiden
beror pa vad som star i avtalet och vad som ségs i hyreslagen. Om ni inte har avtalat om nagon
sarskild uppsagningstid galler som regel en manad for andrahandshyresgasten och tre manader for
hyresvarden.

Det ar viktigt att uppsagningen sker skriftligen och att den delges den andra parten pa ett korrekt satt.
Bevis pa att uppsagningen har mottagits kan vara bra att ha om det skulle uppsta en tvist. | var
erfarenhet ar det bast att vara tydlig och formell vid uppséagning for att undvika missforstand.

7. Tvister och hur du I6ser dem

Trots noggranna forberedelser kan det uppsta tvister mellan dig och andrahandshyresgasten. Det kan
handla om allt frAn hyressattning till skador pa bostaden. Forsok i forsta hand att I6sa tvisten genom
dialog och férhandling. Ofta gar det att komma 6verens om en lésning som bada parter kan
acceptera.

Om ni inte lyckas komma 6verens kan ni vanda er till hyresnamnden for att fa hjalp. Hyresnamnden
kan medla i tvisten och fatta beslut som &r bindande for bada parter. | vissa fall kan tvisten behdva
I6sas i domstol.

8. Undvik riskerna med trygga uthyrningslosningar

Traditionella alternativ for att hitta hyresgaster, som Hemnet och Blocket Bostad, kan innebéara risker.
Det ar svart att verifiera identiteten pa potentiella hyresgaster och det finns ingen garanti for att de
kommer att skota sig. BOFRID erbjuder en tryggare uthyrningsprocess med sékra
bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar. Genom att anvanda BOFRID minskar du risken for
problem och kan kanna dig tryggare med din andrahandsuthyrning.



Som hyresvard ar det avgérande att du ar val insatt i de juridiska aspekterna av andrahandsuthyrning.

Genom att forsta dina rattigheter och skyldigheter kan du undvika kostsamma misstag och tvister.

Kom ihag att ett skriftligt avtal ar grunden for en trygg uthyrning och att du alltid bér géra en noggrann
bakgrundskontroll av potentiella andrahandshyresgaster. For mer information om hur du lyckas med

din uthyrning, beskriver <a
href="https://graph.org/Andrahandsuthyrning-for-Hyresvardar-2026-Expertens-Guide-till-Framgang-01-07">chec
for sakra hyresavtal</a> detta i detalj.

Las mer:
https://graph.org/Andrahandsuthyrning-for-Hyresvardar-2026-Expertens-Guide-till-Framgang-01-07



