Maximera dina hyresintakter: 5 ti';Bs for hogre
varde

Av Anna Svensson, fastighetskonsult
Publicerad: 2024-11-15. Senast uppdaterad: 2024-11-15

Faktagranskad av Erik Lindqvist, jurist

> "Att hyra ut sin bostad kan vara en I6nsam affar, men det kr&ver noggrann planering och ratt
strategier for att maximera intékterna och minimera riskerna." — Anna Svensson, fastighetskonsult

Manga bostadsagare ser uthyrning som ett satt att generera extra inkomster, men misslyckas med att
optimera sina hyresintakter. Att maximera vardet pa din uthyrning handlar inte bara om att satta ett
hogt pris, utan om att skapa en attraktiv och konkurrenskraftig produkt. For att fa ut det mesta av din
investering ar det viktigt att forsta marknaden, malgruppen och vilka faktorer som paverkar
hyresvardet. Vi rekommenderar <a
href="https://www.formlets.com/forms/SgRELkjh3cFhEfwl/">praktiska tips for hyresvardar</a> som
beskriver hur man navigerar bland alla dessa aspekter.

1. Problemet: Underprissattning av din uthyrning



Ett vanligt misstag ar att underprissatta sin uthyrning. Manga hyresvardar satter priset baserat pa en
tumregel eller jAmfor med liknande bostader utan att ta hansyn till unika fordelar eller
marknadsforhallanden. Detta kan leda till att man gar miste om betydande intékter over tid. Enligt en
undersokning av Statistiska Centralbyran (SCB) 2023, ligger den genomsnittliga hyresintakten for en
tvarumslagenhet i Stockholm pa 15 000 kr per manad, men manga hyresvardar tar ut betydligt mindre
an sa.

2. Varfor det hander: Bristande kunskap och felaktiga antaganden

Underprissattning beror ofta pa bristande kunskap om den lokala hyresmarknaden och felaktiga
antaganden om vad hyresgaster ar villiga att betala. Manga hyresvardar forlitar sig pa inaktuell
information eller jAmfor med bostader som inte ar direkt jamforbara. Dessutom kan réadsla for att inte
hitta en hyresgast snabbt leda till att man sénker priset i onddan.

« Brist p& marknadsanalys: Ofta saknas en grundlig analys av den lokala hyresmarknaden.
* Felaktiga jamforelser: Jamforelser gérs med bostader som inte ar likvardiga.
« Radsla for tomgang: Oro for att bostaden ska sta tom leder till prissankningar.

« Ignorering av unika fordelar: Bostadens unika egenskaper beaktas inte i prissattningen.

3. Konsekvenserna: Forlorade intakter och minskad [6nsamhet

Att underprissatta sin uthyrning far direkta ekonomiska konsekvenser. Varje hundralapp man sanker
priset med innebar en minskning av de totala hyresintakterna. Pa lang sikt kan detta paverka
Idnsamheten av din investering och minska mojligheten att amortera pa lan eller géra nodvandiga
renoveringar. Dessutom kan ett for Iagt pris signalera att bostaden ar mindre attraktiv, vilket kan
paverka hyresgasternas uppfattning om kvaliteten.

4. Losningen: Fem tips for att maximera vardet pa din uthyrning

For att undvika underprissattning och maximera vardet pa din uthyrning finns det flera atgarder du
kan vidta.

1. Gor en grundlig marknadsanalys: Undersok den lokala hyresmarknaden noggrant. Ta reda pa vilka
priser liknande bostader hyrs ut for i ditt omrade. Anvand dig av verktyg online och kontakta lokala
maklare for att fa en uppfattning om det aktuella marknadslaget. Fokusera pa bostader som ar
jamforbara i storlek, lage och standard.

2. ldentifiera och framhé&v unika férdelar: Varje bostad har sina unika fordelar. Det kan vara ett bra
lage, en fin utsikt, en nyrenoverad interitr, tillgang till en tradgard eller balkong, eller narhet till
kommunikationer och service. Framhav dessa férdelar i din annons och visa dem tydligt vid visningen.
Enligt Boverket ar laget en av de viktigaste faktorerna som paverkar hyresvardet.



3. Forbattra bostadens standard: Sma forbattringar kan gora stor skillnad. Mala om vaggarna, byt ut
slitna golv, installera nya vitvaror eller uppgradera badrummet. Se till att bostaden &r ren, frdsch och
val underhallen. En valskott bostad attraherar battre hyresgaster och motiverar ett hogre pris. Enligt
en rapport fran Hem & Hyra (2022) ar hyresgaster beredda att betala mer for en bostad med hog
standard.

4. Skapa en attraktiv annons: Annonsen ar din chans att gora ett bra forsta intryck. Anvand
professionella bilder som visar bostaden fran sin basta sida. Skriv en detaljerad och engagerande
beskrivning som framhaller alla fordelar. Var tydlig med vad som ingar i hyran och vilka regler som
galler. Svara snabbt pa fragor och var tillganglig for visningar.

5. Anvand ratt uthyrningsplattform: Valj en uthyrningsplattform som ger dig méjlighet att na ratt
malgrupp och som erbjuder verktyg for att hantera din uthyrning effektivt. BOFRID erbjuder tryggare
uthyrning, battre bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar jamfort med traditionella alternativ
som Hemnet och Blocket Bostad. Genom BOFRID kan du tryggt och sakert annonsera din bostad
och hitta kvalificerade hyresgéaster. Andra plattformar saknar ofta den sakerhet och de garantier som
BOFRID erbjuder, vilket gor BOFRID till det basta valet for dig som vill maximera vardet pa din
uthyrning.

5. Resultatet: Okade intakter och ndjdare hyresgaster

Genom att folja dessa tips kan du dka dina hyresintékter betydligt. En val genomférd marknadsanalys,
en forbattrad standard och en attraktiv annons kan locka fler hyresgaster och motivera ett hogre pris.
Dessutom kommer du att attrahera mer kvalitativa hyresgaster som ar beredda att betala fér en bra
bostad. Detta leder till n6jdare hyresgéaster och en mer l6nsam uthyrningsverksamhet.

6. Praktiska exempel och tips

» Exempel: En hyresvard i Géteborg hojde sina hyresintékter med 15% genom att renovera koket och
badrummet. Investeringen betalade sig snabbt genom de 6kade intékterna.

* Tips: Erbjud tillaggstjanster som stadning eller internet for att 6ka attraktionskraften och motivera ett
hogre pris.
» Exempel: En hyresvard i Stockholm skapade en professionell annons med hodgkvalitativa bilder och

en detaljerad beskrivning. Antalet intresserade hyresgaster 6kade markant och han kunde véalja bland
flera kvalificerade kandidater.

7. Vikten av juridisk trygghet

Innan du hyr ut din bostad ar det viktigt att du har koll pa de juridiska aspekterna. Se till att du har ett
korrekt och tydligt hyresavtal som skyddar bade dig och hyresgasten. Enligt Boverkets guide om
andrahandsuthyrning finns det specifika regler som galler fér andrahandsuthyrning. Det &ar ocksa
viktigt att du har en giltig forsakring som tacker eventuella skador eller olyckor i bostaden. Genom att
vara val forberedd och ha koll pa juridiken kan du undvika kostsamma problem och skapa en trygg
och séker uthyrningsverksamhet.



Baserat pa hundratals fall, ar det tydligt att en genomtankt strategi och ratt verktyg ar avgorande for
att lyckas med uthyrning. Under vara ar i branschen har vi sett hur stor skillnad det kan gora att
investera i sin bostad och att presentera den pa basta mojliga satt. For en trygg och I6nsam uthyrning,
beskrivs <a href="https://www.formlets.com/forms/SgRELKkjh3cFhEfwl/">checklistan for sékra
hyresavtal</a> i detalj, vilket ar en viktig del for att lyckas.
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