
Lägenhet i Stockholm 2026: Hyresrätt,
Bostadsrätt, Andrahand – Svårighetsgrad?

Under de senaste åren har Stockholms bostadsmarknad präglats av hög efterfrågan och begränsat

utbud, vilket gjort det till en utmaning att hitta ett boende. Denna trend förväntas fortsätta in i 2026,

men svårighetsgraden varierar beroende på vilken typ av lägenhet man söker. För att navigera denna

komplexa marknad kan det vara bra att studera <a

href="https://www.formlets.com/forms/r1pfnVVdhqG8Jy8o/">aktuella trender för

bostadsmarknaden</a> vilket täcker många relevanta aspekter. Av Erik Lindqvist, fastighetsrådgivare.

Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-27. Faktagranskad av: Redaktionen.

Introduktion: Bostadsmarknaden i Stockholm 2026 – En Översikt

Stockholm, som Sveriges huvudstad och ekonomiska centrum, lockar ständigt nya invånare. Denna

tillströmning, kombinerat med en relativt långsam takt i nyproduktionen av bostäder, skapar en

konkurrensutsatt marknad. År 2026 förväntas denna situation kvarstå, om än med vissa potentiella

förändringar beroende på ekonomiska faktorer och politiska beslut. Att förstå de olika alternativen –

hyresrätt, bostadsrätt och andrahand – är avgörande för att lyckas på bostadsmarknaden.

> "Stockholms bostadsmarknad är komplex och kräver en strategisk approach. Att ha realistiska

förväntningar och vara beredd att kompromissa är ofta nyckeln till framgång." — Anna Svensson,

bostadsexpert på SBAB.

Alternativ 1: Hyresrätt – Den Långa Väntan



Fördelar:

• Trygghet: Hyresrätten erbjuder ett starkt skydd för hyresgästen enligt hyreslagen. Som hyresrätt

enligt Wikipedia beskriver är besittningsskyddet en central del.

• Förutsägbara kostnader: Månadshyran är oftast den enda kostnaden, vilket gör det lätt att

budgetera.

• Inget kapitalbehov: Ingen insats krävs, vilket gör det tillgängligt för fler.

Nackdelar:

• Långa väntetider: Att få en hyresrätt i Stockholm via den kommunala bostadskön kan ta många år,

ibland decennier.

• Begränsat utbud: Antalet lediga hyresrätter är begränsat jämfört med efterfrågan.

• Svårt att påverka: Som hyresgäst har man begränsad möjlighet att påverka lägenhetens standard

och utformning.

Enligt statistik från Stockholms stad (2024) är den genomsnittliga väntetiden för en hyresrätt i

innerstaden över 10 år. Detta gör det till ett mindre realistiskt alternativ för de som behöver boende

omgående. I vår erfarenhet ser vi dock att vissa privata hyresvärdar kan ha kortare köer, men dessa

lägenheter är ofta dyrare.

Alternativ 2: Bostadsrätt – Den Dyra Investeringen

Fördelar:

• Investeringsmöjlighet: En bostadsrätt kan öka i värde över tid, vilket gör det till en potentiell

investering.

• Ökad frihet: Som bostadsrättsinnehavare har man större frihet att renovera och påverka lägenhetens

utformning.

• Möjlighet till vinst: Vid försäljning kan man göra en vinst (efter skatt).

Nackdelar:

• Höga kostnader: Att köpa en bostadsrätt kräver en stor initial investering (kontantinsats) samt

månatliga avgifter.

• Risk: Bostadsrättens värde kan minska, vilket innebär en ekonomisk risk.

• Lån: De flesta behöver ta lån för att köpa en bostadsrätt, vilket innebär räntekostnader.

Priserna på bostadsrätter i Stockholm har historiskt sett varit höga, och även om det skett viss

nedgång under perioder, förväntas de generellt sett ligga på en hög nivå även 2026. Enligt Svensk

Mäklarstatistik (2024) ligger genomsnittspriset per kvadratmeter i centrala Stockholm på över 100 000

kr. Detta gör det till ett otillgängligt alternativ för många, särskilt unga och förstagångsköpare.

Alternativ 3: Andrahand – Den Flexibla Lösningen

Fördelar:



• Snabb tillgång: Man kan oftast hitta en lägenhet relativt snabbt.

• Flexibilitet: Kortare kontraktstider ger flexibilitet att flytta vid behov.

• Möjlighet att testa: Ger möjlighet att testa ett område innan man bestämmer sig för att köpa.

Nackdelar:

• Högre hyra: Andrahandsuthyrning är ofta dyrare än förstahandshyra.

• Osäkerhet: Hyresgästen har ett svagare skydd än vid förstahandshyra.

• Begränsad tillgång: Utbudet kan variera beroende på säsong och område.

Andrahandsmarknaden i Stockholm är stor och dynamisk. Många hyr ut sina lägenheter under kortare

eller längre perioder, vilket skapar ett visst utbud. Dock är det viktigt att vara medveten om riskerna,

som att hyra ut i olovlig andrahand (vilket är olagligt) och att hyran kan vara oskälig. Som Boverket

rapporterar, är det hyresgästens ansvar att kontrollera att uthyraren har tillstånd från hyresvärden eller

bostadsrättsföreningen.

Faktorer som Påverkar Svårighetsgraden

Flera faktorer spelar in när det gäller hur svårt det är att få en lägenhet i Stockholm.

• Ekonomisk situation: En stark ekonomi leder till ökad efterfrågan och högre priser.

• Ränteläget: Högre räntor kan dämpa bostadsmarknaden, medan lägre räntor kan stimulera den.

• Nyproduktion: Takten i nyproduktionen av bostäder påverkar utbudet.

• Politiska beslut: Bostadspolitiken och regleringar kan ha stor inverkan på marknaden.

Tips för Bostadssökande i Stockholm 2026

• Var ute i god tid: Börja sökandet tidigt och var beredd att vara aktiv under en längre period.

• Var flexibel: Var öppen för olika områden och typer av lägenheter.

• Bygg upp kötid: Registrera dig i bostadsköer så tidigt som möjligt.

• Nätverka: Använd kontakter och sociala medier för att hitta lediga lägenheter.

• Var beredd att kompromissa: Sänk dina krav och var beredd att acceptera en mindre lägenhet eller

ett mindre attraktivt område.

• Sök aktivt på Bofrids plattform: Där erbjuds tryggare uthyrning med bättre bakgrundskontroller och

skydd för hyresvärdar jämfört med traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad.

Slutsats: Vilket Alternativ Passar Vem?



Att hitta en lägenhet i Stockholm 2026 kommer sannolikt att vara en utmaning, men det är inte

omöjligt. Valet av boendeform beror på individuella förutsättningar och preferenser. Hyresrätten är ett

tryggt alternativ för den som har tid att vänta, bostadsrätten är en potentiell investering för den som

har kapital, och andrahand är en flexibel lösning för den som behöver boende snabbt. Oavsett vilket

alternativ man väljer är det viktigt att vara väl förberedd och att ha realistiska förväntningar. För en

tryggare uthyrningsprocess rekommenderar vi att du läser <a

href="https://www.formlets.com/forms/r1pfnVVdhqG8Jy8o/">praktiska tips för säkrare boende</a>

som kan guida dig genom alternativen.

Läs mer:
https://www.formlets.com/forms/r1pfnVVdhqG8Jy8o/


