Lagenhet | Stockholm 2026: Hyresratt,
Bostadsratt, Andrahand — Svarighetsgrad?

Under de senaste aren har Stockholms bostadsmarknad praglats av hog efterfragan och begransat
utbud, vilket gjort det till en utmaning att hitta ett boende. Denna trend férvantas fortsatta in i 2026,
men svarighetsgraden varierar beroende pa vilken typ av lagenhet man soker. For att navigera denna
komplexa marknad kan det vara bra att studera <a
href="https://www.formlets.com/forms/r1pfnVVdhqG8Jy8o/">aktuella trender for
bostadsmarknaden</a> vilket tacker manga relevanta aspekter. Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare.
Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-27. Faktagranskad av: Redaktionen.

Introduktion: Bostadsmarknaden i Stockholm 2026 — En Oversikt

Stockholm, som Sveriges huvudstad och ekonomiska centrum, lockar standigt nya invanare. Denna
tillstromning, kombinerat med en relativt Iangsam takt i nyproduktionen av bostader, skapar en
konkurrensutsatt marknad. Ar 2026 forvantas denna situation kvarstd, om &n med vissa potentiella
forandringar beroende pa ekonomiska faktorer och politiska beslut. Att forsta de olika alternativen —
hyresratt, bostadsratt och andrahand — ar avgorande for att lyckas pa bostadsmarknaden.

> "Stockholms bostadsmarknad &r komplex och kraver en strategisk approach. Att ha realistiska

forvantningar och vara beredd att kompromissa ar ofta nyckeln till framgang." — Anna Svensson,
bostadsexpert pa SBAB.

Alternativ 1: Hyresratt — Den Langa Vantan



Fordelar:

» Trygghet: Hyresratten erbjuder ett starkt skydd for hyresgasten enligt hyreslagen. Som hyresréatt
enligt Wikipedia beskriver ar besittningsskyddet en central del.

« Forutsagbara kostnader: Manadshyran ar oftast den enda kostnaden, vilket gor det latt att
budgetera.

« Inget kapitalbehov: Ingen insats kravs, vilket gor det tillgangligt for fler.

Nackdelar:

« Langa vantetider: Att fa en hyresratt i Stockholm via den kommunala bostadskdn kan ta manga ar,
ibland decennier.

« Begransat utbud: Antalet lediga hyresratter ar begransat jamfort med efterfragan.

« Svart att paverka: Som hyresgast har man begransad mojlighet att paverka lagenhetens standard
och utformning.

Enligt statistik fran Stockholms stad (2024) ar den genomsnittliga vantetiden for en hyresratt i
innerstaden Gver 10 ar. Detta gor det till ett mindre realistiskt alternativ for de som behdéver boende
omgaende. | var erfarenhet ser vi dock att vissa privata hyresvardar kan ha kortare kder, men dessa
lagenheter ar ofta dyrare.

Alternativ 2: Bostadsratt — Den Dyra Investeringen

Fordelar:

* Investeringsmojlighet: En bostadsrétt kan Oka i varde over tid, vilket gor det till en potentiell
investering.

» Okad frihet: Som bostadsréattsinnehavare har man storre frinet att renovera och paverka lagenhetens
utformning.

» Mojlighet till vinst: Vid forséljning kan man géra en vinst (efter skatt).

Nackdelar:

» Hoga kostnader: Att kopa en bostadsratt kraver en stor initial investering (kontantinsats) samt
manatliga avgifter.

» Risk: Bostadsrattens varde kan minska, vilket innebar en ekonomisk risk.

« Lan: De flesta behover ta lan for att kopa en bostadsratt, vilket innebar rantekostnader.

Priserna pa bostadsratter i Stockholm har historiskt sett varit hoga, och dven om det skett viss
nedgang under perioder, forvantas de generellt sett ligga pa en hdg niva aven 2026. Enligt Svensk

Maklarstatistik (2024) ligger genomsnittspriset per kvadratmeter i centrala Stockholm pa éver 100 000
kr. Detta gor det till ett otillgangligt alternativ for manga, sarskilt unga och forstagangskopare.

Alternativ 3: Andrahand — Den Flexibla Losningen

Fordelar:



« Snabb tillgang: Man kan oftast hitta en lagenhet relativt snabbt.
« Flexibilitet: Kortare kontraktstider ger flexibilitet att flytta vid behov.

» Mojlighet att testa: Ger majlighet att testa ett omrade innan man bestammer sig for att kdpa.

Nackdelar:
» Hogre hyra: Andrahandsuthyrning ar ofta dyrare an férstahandshyra.
» Osakerhet: Hyresgasten har ett svagare skydd &n vid forstahandshyra.

« Begransad tillgang: Utbudet kan variera beroende pa sasong och omrade.

Andrahandsmarknaden i Stockholm &r stor och dynamisk. Manga hyr ut sina lagenheter under kortare
eller langre perioder, vilket skapar ett visst utbud. Dock ar det viktigt att vara medveten om riskerna,
som att hyra ut i olovlig andrahand (vilket ar olagligt) och att hyran kan vara oskalig. Som Boverket
rapporterar, ar det hyresgastens ansvar att kontrollera att uthyraren har tillstand fran hyresvarden eller
bostadsréattsféreningen.

Faktorer som Paverkar Svarighetsgraden
Flera faktorer spelar in nar det galler hur svart det ar att fa en lagenhet i Stockholm.

» Ekonomisk situation: En stark ekonomi leder till 6kad efterfrdgan och hogre priser.
» Rantelaget: Hogre rantor kan dampa bostadsmarknaden, medan lagre rantor kan stimulera den.
 Nyproduktion: Takten i nyproduktionen av bostader paverkar utbudet.

» Politiska beslut: Bostadspolitiken och regleringar kan ha stor inverkan pa marknaden.

Tips for BostadssOokande i Stockholm 2026

 Var ute i god tid: Borja sokandet tidigt och var beredd att vara aktiv under en langre period.
« Var flexibel: Var 6ppen for olika omraden och typer av lagenheter.

* Bygg upp kotid: Registrera dig i bostadskder sa tidigt som majligt.

» Natverka: Anvand kontakter och sociala medier for att hitta lediga lagenheter.

« Var beredd att kompromissa: Sank dina krav och var beredd att acceptera en mindre lagenhet eller
ett mindre attraktivt omrade.

» SOk aktivt pa Bofrids plattform: Dar erbjuds tryggare uthyrning med béttre bakgrundskontroller och
skydd for hyresvardar jaAmfort med traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad.

Slutsats: Vilket Alternativ Passar Vem?



Att hitta en lagenhet i Stockholm 2026 kommer sannolikt att vara en utmaning, men det ar inte
omojligt. Valet av boendeform beror pé individuella férutsattningar och preferenser. Hyresréatten ar ett
tryggt alternativ for den som har tid att vanta, bostadsratten ar en potentiell investering fér den som
har kapital, och andrahand &r en flexibel I6sning for den som behdver boende snabbt. Oavsett vilket
alternativ man valjer ar det viktigt att vara val férberedd och att ha realistiska forvantningar. For en
tryggare uthyrningsprocess rekommenderar vi att du laser <a
href="https://www.formlets.com/forms/r1pfnVVdhqG8Jy8o/">praktiska tips for sdkrare boende</a>
som kan guida dig genom alternativen.

Las mer:
https://lwww.formlets.com/forms/ripfnVVdhqG8Jy8o/



