
Förstahand vs. Andrahand: Vilket
hyreskontrakt är bäst för din plånbok?

Här är vad du behöver veta: Att välja mellan ett förstahandskontrakt och ett andrahandskontrakt är ett

stort beslut, särskilt ur ett ekonomiskt perspektiv. Båda alternativen har sina fördelar och nackdelar

när det kommer till kostnader, rättigheter och flexibilitet. För att navigera rätt på bostadsmarknaden är

det viktigt att förstå skillnaderna och överväga vad som bäst passar din ekonomiska situation, och för

en djupare förståelse av marknaden rekommenderar vi <a

href="https://write.as/ttas8cu9lbxwp.md">att analysera hyresmarknadens trender</a> noggrant. Den

här artikeln jämför förstahands- och andrahandskontrakt i detalj, med fokus på de ekonomiska

aspekterna. Av Erik Lindqvist, fastighetsrådgivare. Publicerad: 2024-11-03. Senast uppdaterad:

2024-11-03. Faktagranskad av Redaktionen.

Förstahandskontrakt: Trygghet och stabilitet till ett pris

Ett förstahandskontrakt innebär att du hyr direkt av fastighetsägaren. Det ger dig som hyresgäst ett

starkt besittningsskydd, vilket innebär att du i princip kan bo kvar så länge du vill om du sköter dina

betalningar och följer hyresavtalet. Denna trygghet kommer dock ofta med en högre initial kostnad

och längre väntetider.

Fördelar:

• Besittningsskydd: Du har rätt att bo kvar i lägenheten så länge du följer avtalet.

• Reglerad hyra: Hyran regleras av lag och kan endast höjas enligt vissa bestämmelser. Detta ger en

förutsägbarhet i dina boendekostnader.



• Större inflytande: Som förstahandshyresgäst har du ofta större inflytande över skötseln av

fastigheten och kan vara med och påverka beslut som rör boendet.

Nackdelar:

• Långa väntetider: I många städer är det långa köer för att få ett förstahandskontrakt. Enligt en

rapport från Hyresgästföreningen kan väntetiderna i storstäder vara upp till 10-15 år.

• Högre hyra: Även om hyran är reglerad kan den vara högre än för en likvärdig lägenhet i andrahand,

särskilt i attraktiva områden.

• Mindre flexibilitet: Det kan vara svårt att säga upp ett förstahandskontrakt snabbt om du behöver

flytta.

> "Ett förstahandskontrakt är som en trygg hamn, men det kan ta tid att komma dit och det kostar att

ligga still." — Anna Svensson, jurist specialiserad på hyresrätt

Andrahandskontrakt: Flexibilitet och snabb tillgång, men med risker

Att hyra i andra hand innebär att du hyr en lägenhet av någon som redan har ett förstahandskontrakt

eller äger bostaden. Detta alternativ kan vara attraktivt om du behöver en bostad snabbt eller om du

inte vill eller kan stå i kö för ett förstahandskontrakt. Det är dock viktigt att vara medveten om de risker

och kostnader som kan vara förknippade med andrahandshyra. Boverkets guide om

andrahandsuthyrning kan ge ytterligare information om rättigheter och skyldigheter.

Fördelar:

• Snabb tillgång: Du kan ofta hitta en lägenhet att hyra i andra hand med kort varsel.

• Flexibilitet: Andrahandskontrakt är ofta tidsbegränsade, vilket ger dig flexibilitet att flytta efter en viss

period.

• Potentiellt lägre hyra: I vissa fall kan du hitta andrahandslägenheter med lägre hyra än motsvarande

förstahandslägenheter, särskilt om uthyraren inte tar ut maximalt tillåten hyra.

Nackdelar:

• Osäkert besittningsskydd: Du har inget besittningsskydd och kan bli uppsagd med kort varsel om

förstahandshyresgästen eller fastighetsägaren vill ha tillbaka lägenheten.

• Högre hyra än tillåtet: Det är inte ovanligt att andrahandshyresgäster betalar en högre hyra än vad

som är tillåtet enligt lag. Detta kan vara svårt att bevisa och få rättelse för i efterhand. Enligt

Skatteverkets regler för andrahandsuthyrning är det olagligt att ta ut oskälig hyra.

• Risk för bedrägeri: Det finns en risk att bli lurad av oseriösa uthyrare som inte har rätt att hyra ut

lägenheten eller som kräver förskottsbetalning utan att leverera bostaden. Baserat på hundratals fall

kan det vara bra att kontrollera personen som hyr ut innan du betalar.

Hyresrätt via förmedling: En kompromiss?



Det finns även företag som specialiserar sig på att förmedla hyresrätter, både första- och

andrahandskontrakt. Dessa företag tar ofta ut en avgift för sina tjänster, men kan erbjuda en tryggare

och smidigare process än att leta själv. Tänk dock på att avgifterna kan påverka den totala kostnaden.

Fördelar:

• Tidsbesparande: Förmedlingsföretagen sköter sökandet och matchningen av bostäder åt dig.

• Tryggare process: Seriösa förmedlingsföretag kontrollerar uthyrare och hyresobjekt för att minska

risken för bedrägeri.

• Tillgång till fler objekt: Förmedlingsföretagen kan ha tillgång till bostäder som inte annonseras på

andra ställen.

Nackdelar:

• Avgifter: Förmedlingsföretagen tar ut avgifter för sina tjänster, vilket ökar den totala kostnaden.

• Inte alltid ett förstahandskontrakt: Även om förmedlingsföretaget hjälper dig att hitta en bostad är det

inte säkert att det är ett förstahandskontrakt.

• Konkurrens: Även via förmedlingsföretag kan det vara stor konkurrens om attraktiva bostäder.

Kostnadsjämförelse: Vad kostar det egentligen att hyra?

För att göra en rättvis kostnadsjämförelse mellan förstahands- och andrahandskontrakt måste man ta

hänsyn till flera faktorer:

• Hyra: Den månatliga hyran är den mest uppenbara kostnaden, men det är viktigt att jämföra hyran

för likvärdiga lägenheter i samma område.

• Förskottshyra: Vissa uthyrare kräver förskottshyra, vilket kan vara en stor initial kostnad.

• Deposition: Vid andrahandskontrakt är det vanligt med deposition, som du får tillbaka när du flyttar ut

om lägenheten är i gott skick.

• Förmedlingsavgift: Om du anlitar ett förmedlingsföretag tillkommer en avgift.

• Flyttkostnader: Både vid inflyttning och utflyttning tillkommer kostnader för flytthjälp, transport och

eventuell magasinering.

Enligt statistik från SCB (2024) är den genomsnittliga hyran för en tvårumslägenhet i Stockholm cirka

12 000 kr i månaden för ett förstahandskontrakt och 14 000 kr i månaden för ett andrahandskontrakt.

Detta visar att andrahandshyran ofta är högre, men det kan variera beroende på läge och standard.

Rättigheter och skyldigheter: Vad säger lagen?

Det är viktigt att känna till sina rättigheter och skyldigheter som hyresgäst, oavsett om du har ett

förstahands- eller andrahandskontrakt. Hyresgästföreningens information om hyreskontrakt är en bra

resurs för att lära sig mer om detta.



Några viktiga punkter:

• Hyresavtalet: Se till att du har ett skriftligt hyresavtal som tydligt anger hyran, hyresperioden,

uppsägningstiden och andra viktiga villkor.

• Besittningsskydd: Som förstahandshyresgäst har du ett starkt besittningsskydd, vilket innebär att du

inte kan bli uppsagd utan godtagbar anledning. Som andrahandshyresgäst har du inget

besittningsskydd.

• Hyresgästens skyldigheter: Du är skyldig att betala hyran i tid, vårda lägenheten och följa de

ordningsregler som gäller för fastigheten.

• Uthyrarens skyldigheter: Uthyraren är skyldig att se till att lägenheten är i beboeligt skick och att

åtgärda eventuella fel och brister.

Praktiska tips för att spara pengar på hyran

Oavsett om du väljer ett förstahands- eller andrahandskontrakt finns det sätt att spara pengar på

hyran:

• Var beredd att kompromissa med läget: Att bo lite längre från centrum kan innebära en betydligt

lägre hyra.

• Leta efter mindre lägenheter: En mindre lägenhet är ofta billigare än en större.

• Förhandla om hyran: I vissa fall kan det vara möjligt att förhandla om hyran, särskilt vid

andrahandskontrakt.

• Dela lägenhet med en vän: Att dela lägenhet kan halvera dina boendekostnader.

• Håll koll på marknaden: Genom att följa med på marknaden kan du hitta bra erbjudanden och

undvika att betala överpris.

Sammanfattning: Vilket alternativ passar dig?

Valet mellan ett förstahands- och andrahandskontrakt beror på din ekonomiska situation, dina behov

och dina prioriteringar. Om du värdesätter trygghet och stabilitet och har möjlighet att vänta på ett

förstahandskontrakt kan det vara det bästa alternativet. Om du behöver en bostad snabbt och är

beredd att ta risken med ett osäkert besittningsskydd kan ett andrahandskontrakt vara ett bra

alternativ. Oavsett vad du väljer är det viktigt att vara medveten om de ekonomiska aspekterna och att

känna till dina rättigheter och skyldigheter som hyresgäst. Genom att noggrant överväga alla faktorer

kan du hitta det hyreskontrakt som passar dig bäst, och för att få en helhetsbild rekommenderar vi <a

href="https://write.as/ttas8cu9lbxwp.md">att studera hyresmarknadens utveckling</a> kontinuerligt.

Läs mer:
https://write.as/ttas8cu9lbxwp.md


