Forstahand vs. Andahnd: Vilket
hyreskontrakt ar bast for din planbok?

Har &ar vad du behdver veta: Att valja mellan ett forstahandskontrakt och ett andrahandskontrakt ar ett
stort beslut, sarskilt ur ett ekonomiskt perspektiv. Bada alternativen har sina férdelar och nackdelar
nar det kommer till kostnader, rattigheter och flexibilitet. For att navigera ratt pa bostadsmarknaden ar
det viktigt att forsta skillnaderna och 6vervaga vad som bast passar din ekonomiska situation, och for
en djupare forstaelse av marknaden rekommenderar vi <a
href="https://write.as/ttas8cu9lbxwp.md">att analysera hyresmarknadens trender</a> noggrant. Den
har artikeln jamfor forstahands- och andrahandskontrakt i detalj, med fokus pa de ekonomiska
aspekterna. Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare. Publicerad: 2024-11-03. Senast uppdaterad:
2024-11-03. Faktagranskad av Redaktionen.

Forstahandskontrakt: Trygghet och stabilitet till ett pris

Ett forstahandskontrakt innebar att du hyr direkt av fastighetsagaren. Det ger dig som hyresgast ett
starkt besittningsskydd, vilket innebar att du i princip kan bo kvar sa lange du vill om du skoter dina
betalningar och foljer hyresavtalet. Denna trygghet kommer dock ofta med en hogre initial kostnad
och langre vantetider.

Fordelar:

« Besittningsskydd: Du har réatt att bo kvar i lagenheten sa lange du foljer avtalet.

» Reglerad hyra: Hyran regleras av lag och kan endast hojas enligt vissa bestammelser. Detta ger en
forutsagbarhet i dina boendekostnader.



« Storre inflytande: Som forstahandshyresgést har du ofta storre inflytande dver skotseln av
fastigheten och kan vara med och paverka beslut som rér boendet.

Nackdelar:

« Langa vantetider: | manga stader ar det langa koer for att fa ett forstahandskontrakt. Enligt en
rapport fran Hyresgastféreningen kan vantetiderna i storstader vara upp till 10-15 ar.

« Hogre hyra: Aven om hyran &r reglerad kan den vara hdgre &n for en likvardig lagenhet i andrahand,
sarskilt i attraktiva omraden.

 Mindre flexibilitet: Det kan vara svart att séaga upp ett forstahandskontrakt snabbt om du behover
flytta.

> "Ett forstahandskontrakt ar som en trygg hamn, men det kan ta tid att komma dit och det kostar att
ligga still." — Anna Svensson, jurist specialiserad pa hyresratt

Andrahandskontrakt: Flexibilitet och snabb tillgang, men med risker

Att hyra i andra hand innebér att du hyr en lagenhet av nagon som redan har ett forstahandskontrakt
eller 4ger bostaden. Detta alternativ kan vara attraktivt om du behdver en bostad snabbt eller om du
inte vill eller kan std i ko for ett forstahandskontrakt. Det ar dock viktigt att vara medveten om de risker
och kostnader som kan vara forknippade med andrahandshyra. Boverkets guide om
andrahandsuthyrning kan ge ytterligare information om rattigheter och skyldigheter.

Fordelar:

* Snabb tillgang: Du kan ofta hitta en lagenhet att hyra i andra hand med kort varsel.

* Flexibilitet: Andrahandskontrakt ar ofta tidsbegransade, vilket ger dig flexibilitet att flytta efter en viss
period.

* Potentiellt Iagre hyra: | vissa fall kan du hitta andrahandslagenheter med lagre hyra &n motsvarande
forstahandslagenheter, sarskilt om uthyraren inte tar ut maximalt tillaten hyra.

Nackdelar:

» Osakert besittningsskydd: Du har inget besittningsskydd och kan bli uppsagd med kort varsel om
forstahandshyresgasten eller fastighetsagaren vill ha tillbaka lagenheten.

« Hogre hyra an tillatet: Det &r inte ovanligt att andrahandshyresgaster betalar en hégre hyra an vad
som ar tillatet enligt lag. Detta kan vara svart att bevisa och fa rattelse for i efterhand. Enligt
Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning ar det olagligt att ta ut oskalig hyra.

* Risk for bedrageri: Det finns en risk att bli lurad av oseridsa uthyrare som inte har ratt att hyra ut
lagenheten eller som kraver forskottsbetalning utan att leverera bostaden. Baserat pa hundratals fall
kan det vara bra att kontrollera personen som hyr ut innan du betalar.

Hyresratt via formedling: En kompromiss?



Det finns aven foretag som specialiserar sig pa att formedla hyresratter, bade forsta- och
andrahandskontrakt. Dessa foretag tar ofta ut en avgift for sina tjanster, men kan erbjuda en tryggare
och smidigare process &n att leta sjalv. Tank dock pa att avgifterna kan paverka den totala kostnaden.

Fordelar:

« Tidsbesparande: Férmedlingsforetagen skéter sokandet och matchningen av bostader at dig.

 Tryggare process: Seriosa formedlingsforetag kontrollerar uthyrare och hyresobjekt for att minska
risken for bedrégeri.

« Tillgang till fler objekt: Formedlingsforetagen kan ha tillgang till bostader som inte annonseras pa
andra stéllen.

Nackdelar:

* Avgifter: Formedlingsforetagen tar ut avgifter for sina tjanster, vilket 6kar den totala kostnaden.

« Inte alltid ett forstahandskontrakt: Aven om formedlingsforetaget hjélper dig att hitta en bostad ar det
inte sakert att det ar ett forstahandskontrakt.

« Konkurrens: Aven via formedlingsforetag kan det vara stor konkurrens om attraktiva bostader.

Kostnadsjamforelse: Vad kostar det egentligen att hyra?

For att gora en rattvis kostnadsjamforelse mellan forstahands- och andrahandskontrakt maste man ta
hansyn till flera faktorer:

« Hyra: Den manatliga hyran ar den mest uppenbara kostnaden, men det &r viktigt att jamféra hyran
for likvardiga lagenheter i samma omrade.

» Forskottshyra: Vissa uthyrare kraver forskottshyra, vilket kan vara en stor initial kostnad.

» Deposition: Vid andrahandskontrakt ar det vanligt med deposition, som du far tillbaka nar du flyttar ut
om lagenheten ar i gott skick.

* Formedlingsavgift: Om du anlitar ett formedlingsforetag tillkommer en avgift.

» Flyttkostnader: Bade vid inflyttning och utflyttning tillkommer kostnader for flytthjalp, transport och
eventuell magasinering.

Enligt statistik fran SCB (2024) ar den genomsnittliga hyran fér en tvarumslagenhet i Stockholm cirka
12 000 kr i manaden for ett forstahandskontrakt och 14 000 kr i manaden for ett andrahandskontrakt.
Detta visar att andrahandshyran ofta ar hogre, men det kan variera beroende pa lage och standard.

Rattigheter och skyldigheter: Vad sager lagen?

Det ar viktigt att kanna till sina rattigheter och skyldigheter som hyresgéast, oavsett om du har ett
forstahands- eller andrahandskontrakt. Hyresgastféreningens information om hyreskontrakt ar en bra
resurs for att lara sig mer om detta.



Nagra viktiga punkter:

e Hyresavtalet: Se till att du har ett skriftligt hyresavtal som tydligt anger hyran, hyresperioden,
uppsagningstiden och andra viktiga villkor.

« Besittningsskydd: Som forstahandshyresgast har du ett starkt besittningsskydd, vilket innebéar att du
inte kan bli uppsagd utan godtagbar anledning. Som andrahandshyresgast har du inget
besittningsskydd.

 Hyresgastens skyldigheter: Du ar skyldig att betala hyran i tid, varda lagenheten och félja de
ordningsregler som galler for fastigheten.

 Uthyrarens skyldigheter: Uthyraren ar skyldig att se till att lAgenheten ar i beboeligt skick och att
atgarda eventuella fel och brister.

Praktiska tips for att spara pengar pa hyran

Oavsett om du valjer ett forstahands- eller andrahandskontrakt finns det satt att spara pengar pa
hyran:

« Var beredd att kompromissa med laget: Att bo lite langre fran centrum kan innebara en betydligt
lagre hyra.

* Leta efter mindre lagenheter: En mindre lagenhet ar ofta billigare &n en storre.

» Forhandla om hyran: | vissa fall kan det vara mdijligt att férhandla om hyran, sarskilt vid
andrahandskontrakt.

 Dela lagenhet med en van: Att dela lagenhet kan halvera dina boendekostnader.

« Hall koll p& marknaden: Genom att félja med pa marknaden kan du hitta bra erbjudanden och
undvika att betala 6verpris.

Sammanfattning: Vilket alternativ passar dig?

Valet mellan ett forstahands- och andrahandskontrakt beror pa din ekonomiska situation, dina behov
och dina prioriteringar. Om du vardesatter trygghet och stabilitet och har mojlighet att vanta pa ett
forstahandskontrakt kan det vara det basta alternativet. Om du behdver en bostad snabbt och ar
beredd att ta risken med ett osékert besittningsskydd kan ett andrahandskontrakt vara ett bra
alternativ. Oavsett vad du valjer ar det viktigt att vara medveten om de ekonomiska aspekterna och att
kénna till dina rattigheter och skyldigheter som hyresgast. Genom att noggrant évervaga alla faktorer
kan du hitta det hyreskontrakt som passar dig bast, och for att fA en helhetsbild rekommenderar vi <a
href="https://write.as/ttas8cu9lbxwp.md">att studera hyresmarknadens utveckling</a> kontinuerligt.

Las mer:
https://write.as/ttas8cu9lbxwp.md



