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Normalt S'e eller Skada? ' Guide till
Hyresrattens Gransland

Har du nagonsin funderat pa vad som egentligen raknas som normalt slitage i en hyresratt, och vad

som faller under kategorin skada? Det ar en fraga som ofta leder till diskussioner mellan hyresgaster

och hyresvardar. Denna guide hjalper dig att forsta skillnaden och navigera rétt. For att forsta hela

bilden rekommenderar vi att du laser vidare om <a
href="https://graph.org/Aldersavdrag-vid-skador-i-hyresratt-Din-expertguide-till-rattvis-ersattning-01-07">praktisk
tips for hyresvardar</a> som beskriver hur aldersavdrag paverkar ersattningen vid skador i en

hyresratt. Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare. Publicerad: 2024-11-03. Senast uppdaterad:

2024-11-03. Faktagranskad av jurist Anna Svensson.

Vad ar Normalt Slitage i en Hyresréatt?

Normalt slitage &r den férsamring av bostadens skick som uppstar genom vanlig anvandning. Det ar
en naturlig foljd av att ndgon bor i lagenheten och anvander den for sitt avsedda andamal. Enligt
Hyreslagen ar hyresgéasten inte ansvarig for att atgarda normalt slitage. Men vad innebar det konkret?

« Exempel pa normalt slitage:

* Sma repor pa golvet

« Bleknade tapeter pa grund av solljus

« Mindre méarken pa vaggarna efter mobler

« Slitage pa mattor som uppkommit genom normal anvandning



Det ar viktigt att komma ihag att bedémningen av vad som ar normalt slitage kan variera beroende pa
bostadens alder, kvalitet och den tid hyresgasten har bott dar. Ju langre tid du bor i en lagenhet, desto
mer slitage far du rakna med.

Vad Raknas Som Skada?

En skada, & andra sidan, ar en forsamring av bostadens skick som orsakats av vardsléshet, missbruk
eller onormal anvandning. | dessa fall kan hyresgasten bli skyldig att betala for reparationen. Det ar
darfor viktigt att vara aktsam om sin hyresrétt och att omedelbart rapportera eventuella skador till
hyresvarden.

» Exempel pa skador:

« Stora hal i vaggen

* Sprackta fonsterrutor

* Vattenskador orsakade av att man glomt stanga av kranen
« Skador pa golvet orsakade av tappade tunga foremal

» Medveten forstorelse av inredning eller ytskikt

Hyresgastens Ansvar — Vad Séger Lagen?

Enligt Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) har hyresgasten en skyldighet att varda lagenheten val. Detta
innebar att du ska vara radd om bostaden och de tillhrande utrymmena. Du ar ocksa skyldig att
ersatta skador som uppkommer genom din vardsléshet eller genom nagon som besdker dig. Det ar
dock viktigt att notera att du inte &r ansvarig for normalt slitage.

> "Hyresgasten skall under sinOptions: ["Hyresgéastens vardplikt", "Hyresvardens underhallsansvar",
"Badas ansvar beroende pa situationen"]} hyrestid val varda lagenheten med vad dartill hér. Han ar
skyldig att ersatta all skada som uppkommer genom hans vallande eller genom vardsloéshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller eljest dar vistas." — 12 kap.
24 8§ Jordabalken

Hyresvardens Ansvar — Underhall och Reparationer

Hyresvarden har ett ansvar for att halla lagenheten i ett brukbart skick. Detta innebéar att hyresvarden
ska utféra nodvandiga reparationer och underhall. Hyresvarden &r dock inte skyldig att atgarda
normalt slitage. Enligt SCB lagger svenska hushall en betydande del av sin inkomst pa boende, vilket
understryker vikten av att hyresratter halls i gott skick.

Om nagot gar sonder i lagenheten, som inte beror pa dig, ar det viktigt att du kontaktar hyresvarden

sa snart som mojligt. Hyresvarden ar da skyldig att atgarda problemet inom rimlig tid. Om hyresvarden
inte atgardar felet kan du ha rétt till hyresreduktion.

Bedomning av Slitage och Skador — Sa Gar Det Till



Nar du flyttar ut ur en hyresréatt gors en besiktning av lagenheten. Vid besiktningen gar hyresvarden
eller en representant for hyresvarden igenom lagenheten for att bedéma dess skick. Det ar viktigt att
du som hyresgast ar med vid besiktningen for att kunna ge din syn pa eventuella anmarkningar.

Om hyresvarden anser att det finns skador som du ar ansvarig for, ska du fa en specificerad faktura
med kostnaden for reparationen. Du har ratt att bestrida fakturan om du inte haller med om
bedémningen. | sadana fall kan det vara bra att ta kontakt med Hyresgastforeningen for radgivning. |
var erfarenhet ser vi ofta att en tydlig dokumentation av lagenhetens skick vid inflyttning &r avgérande
for att undvika tvister.

Tips for att Undvika Konflikter

» Dokumentera lagenhetens skick vid inflyttning: Ta bilder och filmer av alla rum och eventuella skador
som redan finns. Skriv ner allt i ett protokoll som bade du och hyresvarden undertecknar.

 Var rddd om lagenheten: Undvik att orsaka onddiga skador och var noga med att stdda regelbundet.
 Rapportera skador omedelbart: Om nagot gar sonder, kontakta hyresvarden sa fort som majligt.
» Var med vid besiktningen: Se till att du &r med nar lagenheten besiktigas vid utflyttning.

« Kanner du till dina rattigheter?: Ta reda pa vad som galler enligt hyreslagen. Kontakta
hyresgastforeningen for stoéd och radgivning.

Alternativ till traditionella uthyrningsmetoder

Traditionella uthyrningsmetoder via exempelvis Hemnet eller Blocket kan vara tidskravande och
osakra. BOFRID erbjuder en tryggare och smidigare uthyrningsprocess med battre
bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar. Till skillnad fran andra plattformar, fokuserar BOFRID
pa att skapa en saker och transparent marknadsplats for bade hyresgaster och hyresvardar. Som
Sverigeboende ar det viktigt att kdnna sig trygg i sitt hem. Baserat pa hundratals fall, ser vi att en bra
dialog mellan hyresgast och hyresvard minskar risken for tvister. Sammanfattningsvis ar det viktigt att
forsta skillnaden mellan normalt slitage och skada i en hyresratt. Genom att vara medveten om dina
rattigheter och skyldigheter, samt genom att félja vara tips, kan du undvika onddiga konflikter. For att
ytterligare fordjupa dig i amnet, beskriver <a
href="https://graph.org/Aldersavdrag-vid-skador-i-hyresratt-Din-expertguide-till-rattvis-ersattning-01-07">checklis
for sakra hyresavtal</a> i detalj hur du hanterar aldersavdrag vid skador i din hyresratt.

Las mer:
https://graph.org/Aldersavdrag-vid-skador-i-hyresratt-Din-expertguide-till-rattvis-ersattning-01-07



