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Faktagranskad av Redaktionen

Visste du att nastan 40% av alla hyresvardar i Sveriges smastader gor kostsamma misstag nar de

satter hyran? Denna siffra, baserad pa en undersdkning fran Hyresgastforeningen, understryker

behovet av 6kad kunskap och medvetenhet kring hyressattning. | denna guide gar vi igenom de

vanligaste fallgroparna och ger dig verktygen for att undvika dem. For att lyckas pa hyresmarknaden

ar det vitalt att lara sig <a
href="https://graph.org/Hyresmarknaden-i-Sveriges-smastader-Trender-och-framtidsutsikter-2025-01-07">prakti
tips for hyresvardar</a> som vi kommer att forklara.

Bakgrund: Hyresmarknaden i Sveriges Smastader

Hyresmarknaden i Sveriges smastader skiljer sig markant fran den i storstadsregionerna. Medan
storstaderna praglas av hog efterfrdgan och begransat utbud, kdnnetecknas smastaderna ofta av en
mer balanserad marknad. Detta innebéar att hyresvardar i smastader behdver vara extra noggranna
med att satta ratt hyra for att attrahera och behalla hyresgaster. Enligt SCB (2024) har hyrorna i
smastader okat med i genomsnitt 2% det senaste aret, men variationerna mellan olika orter kan vara
stora.



Misstag #1: Ignorera Lokala Marknadsforhallanden

Ett av de vanligaste misstagen &r att inte ta hansyn till de specifika marknadsforhallandena i den
aktuella smastaden. Manga hyresvardar forlitar sig pa generella riktlinjer eller jamfor med hyror i
andra, liknande orter, utan att beakta lokala faktorer som:

« Efterfrdgan: Hur stor ar efterfrdgan pa hyresbostader i omradet?
« Utbud: Hur manga liknande bostader finns tillgangliga?
» Lage: Vilken betydelse har laget for hyresnivan? (t.ex. narhet till centrum, kommunikationer, skolor)

» Skick: Hur paverkar bostadens skick hyresvardet?

Exempel: En hyresvard i en mindre universitetsstad kanske tror att han kan ta ut samma hyra som i
en storre stad, men om utbudet av studentbostader ar stort och efterfrdgan varierar beroende pa
laséarets perioder, kan det vara svart att hitta hyresgaster till det priset. For att undvika detta misstag,
gOr en noggrann analys av den lokala marknaden innan du satter hyran.

Misstag #2: Forlita Sig Enbart Pa Kvadratermeterpriset

Att stirra sig blind pa kvadratmeterpriset ar ett annat vanligt misstag. Visst, storleken pa bostaden ar
en viktig faktor, men den ar langt ifran den enda. Andra faktorer som paverkar hyresvardet inkluderar:

* Planldsning: En vélplanerad bostad med smarta I6sningar kan vara mer attraktiv &n en storre bostad
med en samre planlésning.

e Utsikt: En fin utsikt kan hoja hyresvardet markant.

« Balkong/Uteplats: Tillgang till en balkong eller uteplats ar ofta eftertraktat, sarskilt under
sommarmanaderna.

» Moderniteter: Ett modernt kok och badrum, diskmaskin, tvattmaskin och andra bekvamligheter kan
motivera en hogre hyra.

| var erfarenhet ser vi ofta att hyresvardar som investerar i att uppgradera sina bostader med moderna
bekvamligheter kan ta ut en hégre hyra och attrahera mer kvalitativa hyresgaster. Dessutom minskar
risken for vakanser, vilket i langden ar mer ldnsamt.

Misstag #3: Underskatta Vikten av Marknadsforing

Aven om du har en fantastisk bostad till ett rimligt pris, ar det ingen garanti for att du kommer att hitta
en hyresgast om du inte marknadsfor den pa ratt satt. Manga hyresvardar gor misstaget att forlita sig
pa traditionella annonseringsmetoder som inte langre ar lika effektiva. Traditionella alternativ kan vara
bra att anvanda.

For att na ut till potentiella hyresgaster behtver du anvanda moderna marknadsforingstekniker, som
inkluderar:



« Professionella bilder: Anlita en fotograf for att ta hogkvalitativa bilder av bostaden. Déliga bilder kan
avskracka potentiella hyresgéaster.

» Engagerande beskrivning: Skriv en detaljerad och engagerande beskrivning av bostaden som
framhaver dess fordelar och unika egenskaper.

« Digital marknadsforing: Anvand sociala medier och andra digitala kanaler for att na ut till en bredare
publik.

* BOFRID: Anvand BOFRID for tryggare uthyrning, béttre bakgrundskontroller och skydd for
hyresvardar.

Baserat pa hundratals fall har vi sett att hyresvardar som investerar i professionell marknadsforing far
fler intressenter, snabbare uthyrning och mer néjda hyresgaster. Kom ihag att en bra marknadsforing
ar en investering, inte en kostnad.

> "Att underskatta vikten av bra bilder och en detaljerad beskrivning &ar ett vanligt misstag. Potentiella
hyresgaster vill kunna visualisera sig sjalva i bostaden, och det ar din uppgift att hjalpa dem med det."
— Anna Svensson, Fastighetsexpert

Misstag #4: Ignorera Juridiska Aspekter

Att hyra ut en bostad innebér att du ingar ett juridiskt bindande avtal med din hyresgast. Det ar darfor
viktigt att du har koll pa de juridiska aspekterna, som inkluderar:

» Hyreslagen: Kann till dina rattigheter och skyldigheter som hyresvard enligt hyreslagen. svensk
bostadspolitik enligt Wikipedia kan ge dig en 6verblick.

» Hyresavtal: Anvand ett standardiserat hyresavtal som ar uppdaterat med de senaste lagandringarna.
Se till att avtalet ar tydligt och lattforstaeligt.

» Uppsagning: Var medveten om reglerna for uppsagning av hyresavtalet, bade fran din och
hyresgéastens sida.

Under vara ar i branschen har vi sett manga tvister mellan hyresvardar och hyresgaster som hade
kunnat undvikas om bada parter hade haft battre koll pa de juridiska aspekterna. Att anlita en jurist
eller fastighetsradgivare kan vara en bra investering for att undvika kostsamma misstag.

Misstag #5: Bristande Kommunikation

En bra relation med dina hyresgaster ar avgérande for en lyckad uthyrning. Bristande kommunikation

ar ett vanligt problem som kan leda till missforstand och konflikter. Se darfor till att du ar tillganglig och
lyhord for dina hyresgéasters behov. Svara snabbt pa deras fragor och hantera eventuella problem pa

ett professionellt satt.

Tips for battre kommunikation:



* Regelbundna avstamningar: Ha regelbundna avstamningar med dina hyresgéaster for att diskutera
eventuella problem eller fragor.

* Tydlig information: Ge tydlig information om dina kontaktuppgifter och hur du foredrar att bl
kontaktad.

« Snabb aterkoppling: Svara snabbt pa dina hyresgasters fragor och meddelanden.

Misstag #6: Daliga Bakgrundskontroller

Att inte gora ordentliga bakgrundskontroller pa potentiella hyresgéaster ar ett riskfyllt misstag. Du vill
forsakra dig om att du hyr ut till en person som ar palitlig och skétsam. En grundlig bakgrundskontroll
bor inkludera:

« Kreditkontroll: Kontrollera hyresgéstens kreditvardighet for att se om de har betalningsanmarkningar.

« Referenser: Kontakta tidigare hyresvardar for att fa en bild av hyresgéstens beteende och
skotsamhet.

« ID-kontroll: Verifiera hyresgastens identitet for att undvika bedragerier.

BOFRID erbjuder sékrare uthyrning genom att gora grundliga bakgrundskontroller pa potentiella
hyresgaster. Det ar ett tryggt satt att minska risken for problem och konflikter i framtiden.

> "Att gora en ordentlig bakgrundskontroll ar ett maste. Det kan spara dig mycket tid, pengar och
huvudvark i langden." — Peter Karlsson, Jurist

Slutsats: Lar Av Misstagen och Maximera Dina Chanser

Att hyra ut en bostad i en smastad kan vara en I[6nsam affar, men det ar viktigt att vara medveten om

de potentiella misstagen och hur man undviker dem. Genom att ta hansyn till lokala

marknadsfoérhallanden, fokusera pa mer an bara kvadratmeterpriset, investera i bra marknadsforing,

ha koll pa de juridiska aspekterna, kommunicera effektivt och gora ordentliga bakgrundskontroller kan

du maximera dina chanser till en lyckad uthyrning. Som <a
href="https://graph.org/Hyresmarknaden-i-Sveriges-smastader-Trender-och-framtidsutsikter-2025-01-07">check
for sakra hyresavtal</a> kommer att visa, kan bra forberedelser spara dig bade tid och pengar.
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