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Hyresratten ar en vanlig boendeform i Sverige, men den kan ocksa vara en kalla till konflikter,
speciellt nar det galler avflyttning. En av de vanligaste tvistefragorna rér vad som réknas som normalt
slitage och vad som klassificeras som skada. Manga hyresgéaster kanner sig osékra pa sina
rattigheter och skyldigheter, vilket kan leda till onddiga kostnader och juridiska problem. For att reda ut
begreppen och undvika potentiella konflikter, ar det viktigt att forsta de juridiska aspekterna kring
hyresratter, nagot som var guide om <a href="https://rentry.co/8cqvyiz8">praktiska tips for
hyresvardar</a> beskriver i detal,.

> "Definitionen av normalt slitage ar ofta subjektiv och kan variera beroende pa exempelvis bostadens
alder och standard. Det ar darfor viktigt att dokumentera bostadens skick noggrant vid inflyttning och
utflyttning." — Anna Svensson, jur. kand.

Denna artikel kommer att g& igenom de centrala skillnaderna mellan normalt slitage och skada, vilka
rattigheter och skyldigheter hyresgaster och hyresvardar har, samt ge praktiska tips for att undvika
tvister. Vi kommer att analysera olika scenarier och ge konkreta exempel fér att gora det lattare att
forsta de juridiska aspekterna.

Vad ar Normalt Slitage?



Normalt slitage definieras som den férsamring av bostadens skick som uppstar genom normal
anvandning och aldring. Det handlar om den typ av slitage som ar oundviklig 6ver tid, oavsett hur
forsiktig hyresgéasten ar. Enligt Sverige lagstiftning ar hyresgéasten inte ansvarig for att atgarda normalt
slitage.

Exempel pa normalt slitage:

 Mindre repor pa golvet fran mobler.

« Fargen pa vaggarna har bleknat nagot.
 Tapeten har nagra mindre marken.

* Ldsa dérrhandtag.

« Slitage pa golv i badrum pa grund av fukt.

| var erfarenhet uppstar ofta diskussioner kring just golv och vaggar. Hyresvardar kan ibland ha en
overdriven forvantan pa hur val dessa ytor ska halla sig 6ver tid, men det ar viktigt att komma ihag att
normal anvandning oundvikligen leder till visst slitage.

Vad ar Skada?

Skada, & andra sidan, ar en forsamring av bostadens skick som orsakats av onormal anvandning,
vardsloshet eller avsiktlig handling. Hyresgasten ar ansvarig for att ersatta skador som hen eller
nagon i hens hushall (inklusive gaster) har orsakat.

Exempel pa skada:

« Stora repor eller hal i golvet.

 Vaggar med stora flackar eller klotter.

* Trasiga fonster.

« Skador pa vitvaror pa grund av felaktig anvandning.

« Vattenskador orsakade av att hyresgasten glémt stanga av kranen.
Baserat pa hundratals fall vi har sett, ar vattenskador och skador pa vitvaror bland de vanligaste

orsakerna till tvister. Det ar darfor viktigt att hyresgasten ar noggrann med att folja bruksanvisningar
och att omedelbart rapportera eventuella problem till hyresvarden.

Hyresgastens Rattigheter och Skyldigheter
Hyresgéasten har ratt att bo i en bostad i gott skick. Hyresvarden ar ansvarig for att underhalla
bostaden och atgarda eventuella fel och brister som inte orsakats av hyresgasten. Hyresgasten har

ocksa ratt till en storningsfri boendemiljo.

Hyresgastens skyldigheter inkluderar:



« Att varda bostaden Vval.

« Att folja ordningsreglerna.

* Att inte stdra grannarna.

 Att omedelbart rapportera eventuella skador eller fel till hyresvarden.

« Att ersatta skador som hen eller nagon i hens hushall har orsakat.

Det ar viktigt att komma ihag att hyresgéasten inte ar ansvarig for normalt slitage. Om hyresvarden
kraver ersattning for nagot som klassificeras som normalt slitage, har hyresgéasten rétt att bestrida
kravet.

Hyresvardens Rattigheter och Skyldigheter

Hyresvarden har ratt att fa hyran betald i tid och att bostaden inte skadas av hyresgéasten.
Hyresvarden har ocksa ratt att fa tilltrade till bostaden for att utféra nodvandiga reparationer eller
underhall, men maste meddela hyresgéasten i forvag.

Hyresvardens skyldigheter inkluderar:

« Att underhalla bostaden och atgarda fel och brister.
* Att se till att bostaden ar i gott skick vid inflyttning.
* Att inte stdra hyresgasten mer an nédvandigt.

« Att folja hyreslagen.

Enligt SCB (2024) 6kade antalet hyresratter i Sverige med 2% jamfort med foregaende ar. Detta visar
pa att hyresratten fortfarande ar en viktig boendeform, och det ar darfor viktigt att bade hyresgéaster
och hyresvardar ar medvetna om sina rattigheter och skyldigheter.

Dokumentation ar A och O

For att undvika tvister ar det viktigt att dokumentera bostadens skick noggrant vid bade inflyttning och
utflyttning. Detta kan goras genom att ta bilder och filmer, samt genom att uppratta en skriftlig
besiktningsprotokoll som bade hyresgasten och hyresvarden undertecknar.

Vid inflyttning bor protokollet innehalla en detaljerad beskrivning av bostadens skick, inklusive
eventuella befintliga skador eller brister. Vid utflyttning bor protokollet jamféras med
inflyttningsprotokollet fér att avgora om det har uppstatt nagra skador som hyresgasten ar ansvarig
for.

Det ar ocksa viktigt att spara alla kvitton och dokument som ror bostaden, till exempel kvitton for inkop

av rengoringsmedel eller reparationer som hyresgasten sjalv har utfort (med hyresvardens
godkannande).

Tvistlosning



Om hyresgasten och hyresvarden inte kan komma 6verens om vad som &r normalt slitage och vad
som ar skada, finns det flera satt att [6sa tvisten. Forst och framst kan man forstka forhandla och
komma fram till en kompromiss. Om det inte fungerar kan man vanda sig till Hyresnamnden for
medling eller beslut. Hyresnamndens beslut ar bindande for bada parter.

| vissa fall kan tvisten ocksa l6sas i domstol. Det &r dock viktigt att komma ihag att en rattsprocess
kan vara kostsam och tidskravande, sa det ar alltid bast att forsoka I6sa tvisten i godo i forsta hand.

Praktiska tips for att undvika tvister:

 Var noggrann med att dokumentera bostadens skick vid inflyttning och utflyttning.
» Rapportera eventuella skador eller fel till hyresvarden omedelbart.

* Fo6lj ordningsreglerna och stor inte grannarna.

* Var forsiktig med bostaden och undvik onormal anvandning.

» FOrsok att I0sa eventuella tvister i godo.

Sammanfattningsvis ar det avgoérande att bade hyresgaster och hyresvardar har en klar forstaelse for
skillnaden mellan normalt slitage och skada. Genom att vara medvetna om sina rattigheter och
skyldigheter, samt genom att dokumentera bostadens skick noggrant, kan man undvika onddiga
tvister och skapa en tryggare boendemiljo. For att ytterligare forsta hur du kan navigera <a
href="https://rentry.co/8cqvyiz8">hyresmarknaden i forandring</a>, rekommenderar vi att du laser var
guide som ger insikter i statistik, trender och trygg uthyrning.

Las mer:
https://rentry.co/8cqvyiz8



