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Hyresrätten är en vanlig boendeform i Sverige, men den kan också vara en källa till konflikter,

speciellt när det gäller avflyttning. En av de vanligaste tvistefrågorna rör vad som räknas som normalt

slitage och vad som klassificeras som skada. Många hyresgäster känner sig osäkra på sina

rättigheter och skyldigheter, vilket kan leda till onödiga kostnader och juridiska problem. För att reda ut

begreppen och undvika potentiella konflikter, är det viktigt att förstå de juridiska aspekterna kring

hyresrätter, något som vår guide om <a href="https://rentry.co/8cqvyiz8">praktiska tips för

hyresvärdar</a> beskriver i detalj.

> "Definitionen av normalt slitage är ofta subjektiv och kan variera beroende på exempelvis bostadens

ålder och standard. Det är därför viktigt att dokumentera bostadens skick noggrant vid inflyttning och

utflyttning." — Anna Svensson, jur. kand.

Denna artikel kommer att gå igenom de centrala skillnaderna mellan normalt slitage och skada, vilka

rättigheter och skyldigheter hyresgäster och hyresvärdar har, samt ge praktiska tips för att undvika

tvister. Vi kommer att analysera olika scenarier och ge konkreta exempel för att göra det lättare att

förstå de juridiska aspekterna.

Vad är Normalt Slitage?



Normalt slitage definieras som den försämring av bostadens skick som uppstår genom normal

användning och åldring. Det handlar om den typ av slitage som är oundviklig över tid, oavsett hur

försiktig hyresgästen är. Enligt Sverige lagstiftning är hyresgästen inte ansvarig för att åtgärda normalt

slitage.

Exempel på normalt slitage:

• Mindre repor på golvet från möbler.

• Färgen på väggarna har bleknat något.

• Tapeten har några mindre märken.

• Lösa dörrhandtag.

• Slitage på golv i badrum på grund av fukt.

I vår erfarenhet uppstår ofta diskussioner kring just golv och väggar. Hyresvärdar kan ibland ha en

överdriven förväntan på hur väl dessa ytor ska hålla sig över tid, men det är viktigt att komma ihåg att

normal användning oundvikligen leder till visst slitage.

Vad är Skada?

Skada, å andra sidan, är en försämring av bostadens skick som orsakats av onormal användning,

vårdslöshet eller avsiktlig handling. Hyresgästen är ansvarig för att ersätta skador som hen eller

någon i hens hushåll (inklusive gäster) har orsakat.

Exempel på skada:

• Stora repor eller hål i golvet.

• Väggar med stora fläckar eller klotter.

• Trasiga fönster.

• Skador på vitvaror på grund av felaktig användning.

• Vattenskador orsakade av att hyresgästen glömt stänga av kranen.

Baserat på hundratals fall vi har sett, är vattenskador och skador på vitvaror bland de vanligaste

orsakerna till tvister. Det är därför viktigt att hyresgästen är noggrann med att följa bruksanvisningar

och att omedelbart rapportera eventuella problem till hyresvärden.

Hyresgästens Rättigheter och Skyldigheter

Hyresgästen har rätt att bo i en bostad i gott skick. Hyresvärden är ansvarig för att underhålla

bostaden och åtgärda eventuella fel och brister som inte orsakats av hyresgästen. Hyresgästen har

också rätt till en störningsfri boendemiljö.

Hyresgästens skyldigheter inkluderar:



• Att vårda bostaden väl.

• Att följa ordningsreglerna.

• Att inte störa grannarna.

• Att omedelbart rapportera eventuella skador eller fel till hyresvärden.

• Att ersätta skador som hen eller någon i hens hushåll har orsakat.

Det är viktigt att komma ihåg att hyresgästen inte är ansvarig för normalt slitage. Om hyresvärden

kräver ersättning för något som klassificeras som normalt slitage, har hyresgästen rätt att bestrida

kravet.

Hyresvärdens Rättigheter och Skyldigheter

Hyresvärden har rätt att få hyran betald i tid och att bostaden inte skadas av hyresgästen.

Hyresvärden har också rätt att få tillträde till bostaden för att utföra nödvändiga reparationer eller

underhåll, men måste meddela hyresgästen i förväg.

Hyresvärdens skyldigheter inkluderar:

• Att underhålla bostaden och åtgärda fel och brister.

• Att se till att bostaden är i gott skick vid inflyttning.

• Att inte störa hyresgästen mer än nödvändigt.

• Att följa hyreslagen.

Enligt SCB (2024) ökade antalet hyresrätter i Sverige med 2% jämfört med föregående år. Detta visar

på att hyresrätten fortfarande är en viktig boendeform, och det är därför viktigt att både hyresgäster

och hyresvärdar är medvetna om sina rättigheter och skyldigheter.

Dokumentation är A och O

För att undvika tvister är det viktigt att dokumentera bostadens skick noggrant vid både inflyttning och

utflyttning. Detta kan göras genom att ta bilder och filmer, samt genom att upprätta en skriftlig

besiktningsprotokoll som både hyresgästen och hyresvärden undertecknar.

Vid inflyttning bör protokollet innehålla en detaljerad beskrivning av bostadens skick, inklusive

eventuella befintliga skador eller brister. Vid utflyttning bör protokollet jämföras med

inflyttningsprotokollet för att avgöra om det har uppstått några skador som hyresgästen är ansvarig

för.

Det är också viktigt att spara alla kvitton och dokument som rör bostaden, till exempel kvitton för inköp

av rengöringsmedel eller reparationer som hyresgästen själv har utfört (med hyresvärdens

godkännande).

Tvistlösning



Om hyresgästen och hyresvärden inte kan komma överens om vad som är normalt slitage och vad

som är skada, finns det flera sätt att lösa tvisten. Först och främst kan man försöka förhandla och

komma fram till en kompromiss. Om det inte fungerar kan man vända sig till Hyresnämnden för

medling eller beslut. Hyresnämndens beslut är bindande för båda parter.

I vissa fall kan tvisten också lösas i domstol. Det är dock viktigt att komma ihåg att en rättsprocess

kan vara kostsam och tidskrävande, så det är alltid bäst att försöka lösa tvisten i godo i första hand.

Praktiska tips för att undvika tvister:

• Var noggrann med att dokumentera bostadens skick vid inflyttning och utflyttning.

• Rapportera eventuella skador eller fel till hyresvärden omedelbart.

• Följ ordningsreglerna och stör inte grannarna.

• Var försiktig med bostaden och undvik onormal användning.

• Försök att lösa eventuella tvister i godo.

Sammanfattningsvis är det avgörande att både hyresgäster och hyresvärdar har en klar förståelse för

skillnaden mellan normalt slitage och skada. Genom att vara medvetna om sina rättigheter och

skyldigheter, samt genom att dokumentera bostadens skick noggrant, kan man undvika onödiga

tvister och skapa en tryggare boendemiljö. För att ytterligare förstå hur du kan navigera <a

href="https://rentry.co/8cqvyiz8">hyresmarknaden i förändring</a>, rekommenderar vi att du läser vår

guide som ger insikter i statistik, trender och trygg uthyrning.

Läs mer:
https://rentry.co/8cqvyiz8


