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Jag minns tydligt ett samtal jag hade med en ung familj forra aret. De stod infor en vrakning, inte pa
grund av misskotsel, utan pa grund av en ovantad arbetsloshet. Deras desperation var hjartskarande.
Den har typen av situationer blir allt vanligare i Sverige, och det ar darfor det ar sa viktigt att forsta
riskerna och veta hur man kan skydda sig. Enligt Kronofogden har antalet vrakningar i Sverige okat till
den hogsta nivan sedan 2008, en alarmerande trend som kraver uppmarksamhet. For att navigera
denna komplexa situation ar det viktigt att forsta de bakomliggande orsakerna och de rattigheter och
skyldigheter som galler for bade hyresgéaster och hyresvardar. Darfér rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Forebygga-vrakning-En-guide-for-hyresgaster-och-hyresvardar-01-07">praktiska
rad for bade hyresvardar och hyresgaster</a> som tacker allt fran tidiga varningssignaler till juridiska
atgarder.

Varfor okar vrakningarna?

Det finns flera faktorer som bidrar till den 6kande vrakningsstatistiken i Sverige. Enligt svensk
bostadspolitik enligt Wikipedia paverkas bostadsmarknaden av en rad samhallsekonomiska faktorer.



« Ekonomisk osakerhet: Okad arbetsldshet, inflation och stigande levnadskostnader gor det svarare
for manga hushall att betala hyran i tid. Enligt SCB (2024) har hushallens skuldsattning 6kat, vilket gor
dem mer sarbara for ekonomiska chocker.

» Bostadsbrist: Bristen pa prisvarda bostader, sarskilt i storstaderna, tvingar manniskor att acceptera
dyrare hyreskontrakt, vilket 6kar risken for betalningssvarigheter.

» Psykisk ohélsa och missbruk: Studier visar att psykisk ohalsa och missbruk kan leda till ekonomiska
problem och i férlangningen vrakning.

» Okunskap om réattigheter och skyldigheter: Manga hyresgaster &r inte medvetna om sina rattigheter
och skyldigheter, vilket kan leda till onédiga konflikter och vrékningar.

> "Det ar viktigt att komma ihdg att en vrakning &r en traumatisk upplevelse for alla inblandade.
Genom att arbeta proaktivt och vara medveten om sina rattigheter kan man undvika manga problem."
— Anna Svensson, Hyresjurist

Varningssignaler: Nar bor du agera?

Det ar viktigt att vara uppmarksam pa tidiga varningssignaler som kan indikera att en vrakning ar pa
gang. Bade hyresgaster och hyresvardar bor vara lyhérda och agera snabbt om de upptacker nagot
av foljande:

» Forsenade hyresbetalningar: Om hyran inte betalas i tid ar det en tydlig varningssignal. Hyresvarden
bor omedelbart kontakta hyresgasten for att diskutera situationen.

» Kommunikationsproblem: Om hyresgasten eller hyresvarden undviker att kommunicera eller inte
svarar pa meddelanden kan det vara ett tecken pa problem.

« Misskotsel av bostaden: Om bostaden inte underhalls ordentligt eller om det forekommer skador kan
det vara en indikation pa att hyresgéasten har svarigheter.

« Klagomal fran grannar: Om det kommer klagomal fran grannar om stérningar eller annat
oacceptabelt beteende kan det vara ett tecken pa problem.

| var erfarenhet ar tidig kommunikation nyckeln till att I6sa problem innan de eskalerar. Ett 6ppet och
arligt samtal kan ofta forhindra en vrakning.

Hyresgastens rattigheter och skyldigheter

Som hyresgast har du vissa rattigheter och skyldigheter som ar viktiga att kanna till. Har ar nagra av
de viktigaste:

« Ratt till en séker och beboelig bostad: Hyresvarden ar skyldig att se till att bostaden &ar i gott skick
och att den uppfyller alla sékerhetskrav.

« Ratt till information: Du har ratt att fa information om hyresvillkoren, dina rattigheter och skyldigheter
samt kontaktuppgifter till hyresvarden.

« Skyldighet att betala hyran i tid: Du &r skyldig att betala hyran senast pa forfallodagen. Om du har
svart att betala hyran bor du omedelbart kontakta hyresvarden.



« Skyldighet att varda bostaden: Du ar skyldig att varda bostaden val och att inte orsaka skador. Du &r
ansvarig for skador som uppstar pa grund av din vardsléshet.

* Réatt att 6verklaga en vrakning: Om du blir vrékt har du ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden.

Hyresvardens rattigheter och skyldigheter
Som hyresvard har du ocksa vissa rattigheter och skyldigheter. Har ar nagra av de viktigaste:

« Ratt att fa hyran betald i tid: Du har ratt att fa hyran betald senast pa forfallodagen. Om hyran inte
betalas i tid kan du vidta atgarder for att vraka hyresgéasten.

« Ratt att fa tilltrade till bostaden: Du har ratt att fa tilltrade till bostaden for att utféra reparationer eller
underhall. Du maste dock meddela hyresgasten i forvag.

« Skyldighet att underhalla bostaden: Du ar skyldig att underhalla bostaden i gott skick och att atgarda
eventuella skador.

» Skyldighet att informera hyresgéasten: Du ar skyldig att informera hyresgésten om hyresvillkoren,
deras rattigheter och skyldigheter samt kontaktuppgifter till dig.

Steg-for-steg: Sa har férebygger du en vrakning

Oavsett om du &r hyresgast eller hyresvard finns det flera steg du kan ta for att férebygga en
vrakning:

1. Kommunicera dppet och arligt: Prata med varandra om eventuella problem sa tidigt som mojligt.
Forsok att hitta en I6sning tillsammans.

2. Sok hjalp i tid: Om du har svart att betala hyran eller om du har andra problem, sok hjalp fran
socialtjansten, budget- och skuldradgivningen eller en jurist.

3. Dokumentera allt: Spara alla kvitton, brev och e-postmeddelanden som rér hyresforhallandet. Detta
kan vara viktigt om det uppstar en tvist.

4. Kann dina rattigheter och skyldigheter: Las igenom hyreskontraktet noggrant och ta reda pa vilka
rattigheter och skyldigheter du har.

5. Var proaktiv: Vanta inte tills problemen eskalerar. Ta tag i dem sa tidigt som mojligt.

Alternativ till vrakning
Innan en vrékning genomfors finns det flera alternativ som kan évervégas:

« Betalningsplan: Hyresvarden och hyresgasten kan komma éverens om en betalningsplan for att
reglera skulden.

» Medling: En neutral tredje part kan hjalpa till att [6sa konflikten mellan hyresvarden och hyresgasten.

* Socialtjansten: Socialtjansten kan hjéalpa till med ekonomiskt stod eller andra insatser for att
forhindra en vrakning.



Baserat pa hundratals fall har vi sett att en kombination av dessa atgarder ofta kan forhindra en
vrakning och skapa en mer hallbar [6sning for alla inblandade.

Sammanfattning

Den 6kande vrakningsstatistiken i Sverige ar en allvarlig fraga som kraver uppmarksamhet. Genom

att vara medveten om riskerna, kdnna till sina rattigheter och skyldigheter och agera proaktivt kan

bade hyresgéaster och hyresvardar bidra till att minska antalet vrakningar. Kom ihag att kommunikation
och samarbete ar nyckeln till att I6sa problem innan de eskalerar. For en djupare forstaelse och mer
detaljerade rad, beskriver <a
href="https://graph.org/Forebygga-vrakning-En-guide-for-hyresgaster-och-hyresvardar-01-07">checklistan
for sékra hyresavtal i detalj</a>. Genom att folja dessa riktlinjer kan vi tillsammans skapa en tryggare

och mer hallbar bostadsmarknad for alla.

Las mer:
https://graph.org/Forebygga-vrakning-En-guide-for-hyresgaster-och-hyresvardar-01-07



