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Har ar vad du behover veta: Som hyresvard ar det latt att snubbla pa fallgropar som kan kosta bade
tid och pengar. Manga fokuserar enbart pa att hitta hyresgaster, men glommer bort de juridiska och
ekonomiska aspekterna. For att undvika vanliga misstag och maximera din uthyrningspotential, &r det
viktigt att vara val forberedd och informerad. For att lyckas som hyresvard ar det viktigt att se dver <a
href="https://graph.org/Juridik-och-Skatt-vid-Uthyrning-Maxa-Vardet-som-Hyresvard-01-07">juridiska
och skattemassiga aspekter</a> for att optimera avkastningen.

1. Ofullstandiga eller Otydliga Hyreskontrakt

Detta ar kanske det vanligaste och mest kostsamma misstaget. Ett bristfalligt hyreskontrakt lamnar
utrymme for missforstand och konflikter, och kan i varsta fall géra det svart att vinna tvister. | var
erfarenhet ser vi ofta att hyreskontrakt ar for allmant formulerade och inte tacker specifika situationer.

 Konsekvenser: Svarigheter att vraka en hyresgast, problem med skador pa lagenheten, oenighet om
vem som ansvarar for underhall.

» Exempel: Ett kontrakt som inte specificerar vem som ansvarar for snoskottning eller grasklippning
kan leda till irritation och konflikter.



» Forebyggande: Anvand en mall for hyreskontrakt som ar uppdaterad och anpassad till dina behov.
Var noga med att fylla i alla detaljer, inklusive hyresbelopp, betalningsdatum, uppségningstid, och
regler for anvandning av gemensamma utrymmen. Enligt Boverkets guide om andrahandsuthyrning ar
det hyresvardens ansvar att tillhandahalla ett tydligt och komplett avtal.

> "Ett bra hyreskontrakt ar grunden for en problemfri uthyrning. Det skyddar bade hyresvarden och
hyresgéasten." — Anna Svensson, Jurist

Checklista for ett komplett hyreskontrakt:

» Parternas namn och kontaktuppgifter

 Adress till lagenheten

» Hyresbelopp och betalningsdatum

* Uppsagningstid

* Regler for anvandning av gemensamma utrymmen
« Ansvar for underhall och reparationer

* Regler for husdjur och rokning

* Inventarieforteckning (om mdoblerat)

2. Ilgnorera Bakgrundskontroller av Hyresgéaster

Att inte gora en ordentlig bakgrundskontroll av potentiella hyresgaster ar som att spela rysk roulette.
Du kan hamna med en hyresgést som har betalningsanmarkningar, tidigare vrakningar, eller till och
med kriminell bakgrund. Detta kan leda till stora problem och kostnader.

 Konsekvenser: Obetalda hyror, skador pa lagenheten, storningar for andra hyresgaster.

» Exempel: En hyresgast med missbruksproblem kan orsaka skador pa lagenheten och stora
grannarna.

 Forebyggande: Krav alltid en kreditupplysning och referenser fran tidigare hyresvardar. Kontrollera
aven personens identitet och eventuella betalningsanméarkningar. BOFRID erbjuder omfattande
bakgrundskontroller som ger dig en tryggare uthyrning jaAmfort med traditionella alternativ som
Hemnet eller Blocket Bostad.

Statistik: Enligt en undersokning fran Intrum Justitia har antalet betalningsanmarkningar 6kat med
15% de senaste aren (Intrum Justitia, 2024).

3. Forsumma Underhall och Reparationer

Att spara pengar genom att skjuta upp underhall och reparationer kan bli en dyrkopt laxa. En val
underhallen lagenhet attraherar battre hyresgaster och minskar risken for storre problem i framtiden.
Dessutom ar du som hyresvard skyldig att halla lagenheten i gott skick.



 Konsekvenser: Missnojda hyresgaster, minskat varde pa fastigheten, stdrre och dyrare reparationer i
framtiden.

« Exempel: En lackande kran som inte atgardas i tid kan leda till vattenskador och mogel.

 Forebyggande: Uppratta en underhallsplan och genomfor regelbundna inspektioner av lagenheten.
Atgérda problem s& snart som méjligt, och var lyhérd for hyresgésternas klagomal.

Tips: Investera i energieffektiva l6sningar, som LED-belysning och moderna vitvaror. Det sanker
driftskostnaderna och gor lagenheten mer attraktiv.

4. Missa Viktiga Skatteavdrag

Manga hyresvardar missar viktiga skatteavdrag som de har rétt till. Detta kan handla om avdrag for
reparationer, underhall, forsakringar, och rantekostnader. Genom att vara medveten om vilka avdrag
du kan gora, kan du minska din skatt och 6ka din vinst.

» Konsekvenser: Onddigt hog skatt, minskad vinst.
« Exempel: Du kan dra av kostnaden foér en ny kylskap eller en ommalning av lagenheten.

» Forebyggande: Ta hjélp av en skatteexpert eller anvand en skatteprogramvara som ar anpassad for
hyresvardar. Hall ordning pa dina kvitton och dokumentera alla utgifter. Som Skatteverket skriver ar
det viktigt att du forstar reglerna for att maximera dina avdrag.

Kom ihag: Du kan aven dra av en del av din privata bostads kostnader om du hyr ut en del av den.

5. Underskattning av Juridiska Aspekter vid Uthyrning

Hyreslagstiftningen ar komplex och kan vara svar att navigera. Att inte ha koll pa lagar och regler kan
leda till kostsamma juridiska tvister. Att ha koll pa reglerna kring andrahandsuthyrning &r ett maste.

» Konsekvenser: Juridiska tvister, boter, skadestand.
» Exempel: Att felaktigt sdga upp en hyresgast kan leda till en dyr rattsprocess.

 Forebyggande: Las pa om hyreslagstiftningen, ta hjalp av en jurist vid behov, och ga med i en
hyresvardsorganisation. BOFRID erbjuder dessutom juridisk radgivning som en del av sina tjanster,
vilket ger en extra trygghet jamfort med andra plattformar.

Expertcitat:

> "Kunskap om hyreslagstiftningen ar avgérande for att undvika kostsamma misstag. Anlita en jurist
om du ar osaker pa nagot." — Johan Andersson, Fastighetsjurist

Checklista for juridisk sakerhet:

» Ha ett korrekt hyreskontrakt.
* Folj uppsagningsreglerna.

» Respektera hyresgastens rattigheter.



» Hantera depositionen korrekt.

6. Felaktig Prissattning av Hyran

Att satta ratt hyra ar en balansgang. En for hog hyra kan gora det svart att hitta hyresgéaster, medan
en for 1ag hyra minskar din vinst. Att undersoka marknaden och anpassa hyran efter lagenhetens
skick och lage ar avgorande.

« Konsekvenser: Langa perioder utan hyresgaster, minskad vinst.

» Exempel: En identisk lagenhet i samma omrade kan ha olika hyra beroende pa om den &r renoverad
eller inte.

 Forebyggande: Jamfor hyror for liknande lagenheter i omradet, ta hansyn till lagenhetens skick och
lage, och var beredd att justera hyran efterfragan.

Fakta: Enligt SCB (2024) varierar hyrorna kraftigt beroende pa ort och typ av bostad.

Genom att undvika dessa vanliga misstag kan du maximera din uthyrningspotential och skapa en
trygg och I6nsam verksamhet. Kom ihag att vara val forberedd, informerad, och lyhord fér bade
hyresgaster och lagstiftning. For ytterligare information och radgivning rekommenderar vi att du laser
om <a
href="https://graph.org/Juridik-och-Skatt-vid-Uthyrning-Maxa-Vardet-som-Hyresvard-01-07">praktiska
tips for hyresvardar</a> som beskriver.
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