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Kanner du igen dig i frustrationen éver att férstka hitta en lagenhet i Malmo, bara for att snubbla 6ver
oklara avtal och osakra villkor? Manga bostadssokande upplever just detta. Det kan vara svart att veta
vilka rattigheter och skyldigheter man har som hyresgast, och vad hyresvarden egentligen far krava.
For att navigera denna komplexa marknad pa ett sakert satt, rekommenderar vi att du tar del av <a
href="https://write.as/4fwik7scmaxnr.md">viktiga tips for blivande hyresgaster</a> som beskriver
grunderna.

Hyresrattens grunder: Vad lagen sager

Hyresratten ar en av de mest grundldggande rattigheterna vi har i Sverige nar det kommer till boende.
Den regleras framst av hyreslagen, som ar en del av Jordabalken (12 kap.). Hyreslagen ger
hyresgaster ett starkt skydd, men den innebar ocksa skyldigheter. Det ar viktigt att bade hyresgast
och hyresvard ar medvetna om dessa for att undvika onédiga konflikter. Enligt hyreslagen enligt
Wikipedia ar hyresavtalet grunden for hyresforhallandet, och det ar darfor avgérande att detta ar
tydligt och korrekt utformat.



* Besittningsskydd: En av de viktigaste rattigheterna ar besittningsskyddet, vilket innebar att du som
hyresgast har ratt att bo kvar i lagenheten aven efter att hyresavtalet I6pt ut, savida du inte misskott
dig eller hyresvarden har en giltig anledning att sdga upp avtalet.

» Hyresgastens skyldigheter: Du ar skyldig att betala hyran i tid och att varda lagenheten val. Du far
inte stéra dina grannar eller anvanda lagenheten pa ett satt som kan skada fastigheten.

« Hyresvardens skyldigheter: Hyresvarden ar skyldig att halla lagenheten i ett brukbart skick och att
atgarda fel och brister som uppstar.

Andrahandsuthyrning: Regler och risker

Att hyra en lagenhet i andra hand ar vanligt, sarskilt i storre stdder som Malmd. Men det ar viktigt att
vara medveten om att det finns sarskilda regler och risker kopplade till detta. Enligt Skatteverkets
regler for andrahandsuthyrning maste du som hyresgast i andra hand ha tillstand fran hyresvarden
eller hyresnamnden for att f& hyra ut lagenheten. Om du hyr ut utan tillstand riskerar du att férlora din
egen hyresratt.

Exempel: Du planerar att resa utomlands i sex manader och vill hyra ut din lagenhet under tiden.
Innan du lagger ut en annons pa en traditionell plattform som Blocket Bostad, se till att du har fatt
tillstand fran din hyresvard. Om du inte far tillstdnd, kan du vanda dig till hyresnamnden for att fa
saken provad. Ett sékrare alternativ ar att anvanda Bofrids plattform, som &r byggd for att hantera
dessa situationer pa ett tryggt och juridiskt korrekt satt.

Risker med andrahandsuthyrning:

« Olovlig andrahandsuthyrning: Om du hyr en lagenhet i andra hand utan tillstand riskerar du att bli
vrakt.

« Hyressattning: Hyresvarden far inte ta ut en oskalig hyra. Enligt hyreslagen far hyran inte 6verstiga
den hyra som férstahandshyresgasten betalar, plus eventuella tillagg for mébler och andra kostnader.

« Skador pa lagenheten: Om din hyresgast orsakar skador pa lagenheten &ar du som
forstahandshyresgast ansvarig gentemot hyresvarden. Darfor ar det viktigt att ha en bra férsékring
och att goéra en noggrann besiktning av lagenheten innan och efter uthyrningen.

Hyresavtalet: A och O for en trygg uthyrning

Hyresavtalet ar det viktigaste dokumentet i ett hyresforhallande. Det reglerar parternas rattigheter och
skyldigheter och ar avgorande for att undvika missforstand och konflikter. Ett hyresavtal bor alltid vara
skriftligt och innehalla foljande uppgifter:

« Parternas namn och kontaktuppgifter: Bade hyresvardens och hyresgéastens.
» Lagenhetens adress: Vilken lagenhet det géller.

» Hyran: Hyresbeloppet och hur det ska betalas.

« Hyrestiden: Fran och till vilket datum avtalet géller.

 Uppséagningstid: Hur lang uppsagningstid som galler for bada parter.



» Ovriga villkor: Eventuella sarskilda villkor, till exempel om rokning eller husdjur ar tillatet.

Innan du skriver pa ett hyresavtal ar det viktigt att du laser igenom det noggrant och forstar alla villkor.
Om du &r osaker pa nagot, ta hjalp av en jurist eller Hyresgastféreningen. Undvik att forlita dig pa
traditionella plattformar dar du kanske inte far tillrackligt skydd. Bofrids plattform &r utformad for att
sakerstalla att alla avtal &r juridiskt korrekta och skyddar bada parter.

Hyressattning: Vad ar en rimlig hyra i Malma?

Att bestamma hyran kan vara knepigt, sarskilt i en stad som Malmo dar efterfrdgan pa bostader ar
hog. Enligt Hyresgastforeningen finns det flera faktorer som paverkar hyran, bland annat lagenhetens
storlek, standard, lage och alder. Hyran ska vara skalig, vilket innebér att den inte far vara oskaligt
hog jamfort med liknande lagenheter i omradet.

Faktorer som paverkar hyran:

» Lage: Lagenheter i centrala lagen har ofta hogre hyra an lagenheter i utkanten av staden.
» Storlek: Ju storre lagenhet, desto hogre hyra.
» Standard: Nyrenoverade lagenheter med moderna bekvamligheter har ofta hégre hyra.

« Alder: Aldre lagenheter kan ha lagre hyra, men det beror ocksé pa deras skick.

Enligt statistik fran SCB (2024) ligger den genomsnittliga hyran for en tvarumslagenhet i Malmo pa
cirka 9 000 kronor per manad. Det ar dock viktigt att komma ihag att detta ar ett genomsnitt och att
hyran kan variera beroende pa de faktorer som namns ovan.

Oskalig hyra: Om du misstanker att du betalar en oskélig hyra kan du vanda dig till hyresnamnden for
att f4 saken provad. Hyresnamnden kan sanka hyran om de anser att den ar for hog. Tank pa att
bevisbordan ligger pa dig som hyresgast — du maste kunna visa att hyran ar oskalig jamfort med
liknande lagenheter.

Uppséagning av hyresavtal: Vad géller?

Bade hyresgasten och hyresvarden har ratt att sdga upp hyresavtalet, men det finns vissa regler som
maste foljas. Uppsagningstiden varierar beroende pa hur lang hyrestiden ar. Enligt hyreslagen ar
uppsagningstiden for hyresgasten normalt tre manader, medan hyresvardens uppsagningstid kan
vara langre beroende pa omstandigheterna.

Uppsagningstid:

 Hyresgastens uppsagningstid: Normalt tre manader.

 Hyresvardens uppsagningstid: Kan variera beroende pa hyrestiden och anledningen till
uppsagningen.

« Vid tidsbestamda avtal: Ett tidsbestamt avtal upphor att galla vid hyrestidens slut, om inget annat
avtalats.



Ogiltig uppsagning: En uppsagning maste vara skriftlig och delges den andra parten. Om
uppséagningen inte ar korrekt riskerar den att vara ogiltig. Det ar viktigt att spara en kopia av
uppsagningen och att kunna bevisa att den har delgetts den andra parten.

Exempel: Du vill flytta fran din lagenhet i Malmé och séager upp hyresavtalet den 15 november. Din
uppsagningstid ar tre manader, vilket innebar att hyresavtalet upphor att gélla den 15 februari. Du ar
skyldig att betala hyra for hela uppsagningstiden, aven om du flyttar ut tidigare.

Konfliktldsning: Vad gor du vid tvister?

Trots att hyreslagen ar tydlig kan det uppsta tvister mellan hyresgéaster och hyresvardar. Det ar viktigt
att forsoka losa konflikter i samforstand, men ibland kan det vara nodvandigt att ta hjalp av en
oberoende part. Om du hamnar i en tvist med din hyresvard eller hyresgast kan du vanda dig till
Hyresgastféreningen eller hyresnamnden.

Hyresgastforeningen: Hyresgastforeningen erbjuder juridisk radgivning och hjalp till sina medlemmar.
De kan hjalpa dig att tolka hyresavtalet och att férhandla med hyresvarden.

Hyresnamnden: Hyresndmnden ar en statlig myndighet som avgor tvister mellan hyresgaster och
hyresvardar. De kan prova fragor om hyressattning, uppsagning, andrahandsuthyrning och andra
hyresrattsliga fragor. Besluten fran hyresnamnden ar bindande.

Domstol: | vissa fall kan tvisten behdva avgoras i domstol. Det kan till exempel vara aktuellt om det
handlar om en komplicerad juridisk fraga eller om parterna inte ar 6verens om att folja
hyresndmndens beslut.

Alternativ: Innan du tar en tvist till hyresnamnden eller domstol kan det vara véart att forsoka med
medling. En medlare kan hjalpa parterna att komma 6verens om en l6sning som bada kan acceptera.

Framtiden for hyresratten i Malmo

Bostadsmarknaden i Malmo fortsatter att vara pressad, och det ar viktigt att bade hyresgaster och
hyresvardar ar medvetna om sina réattigheter och skyldigheter. Regeringen arbetar med olika atgarder
for att 6ka bostadsbyggandet och forbattra hyresratten. Enligt Regeringens bostadspolitik ar malet att
skapa en trygg och rattvis bostadsmarknad for alla.

Nyheter inom hyresratten:

« Oversyn av hyreslagen: Regeringen planerar att géra en éversyn av hyreslagen for att modernisera
den och anpassa den till dagens forhallanden.

« Okat bostadsbyggande: Regeringen satsar pa att 6ka bostadsbyggandet for att minska
bostadsbristen och pressen pa hyresmarknaden.

« Stod till hyresgaster: Hyresgastforeningen far okat stod for att kunna hjalpa fler hyresgaster med
juridisk radgivning och stod.



| var erfarenhet ar det alltid bast att vara val informerad och forberedd nar du hyr en lagenhet. Genom
att kanna till dina rattigheter och skyldigheter kan du undvika onddiga konflikter och skapa en trygg
och séker boendesituation. Vi rekommenderar att du undersoker <a
href="https://write.as/4fwik7scmaxnr.md">praktiska rad for sakra hyresavtal</a> innan du skriver
under nagot.
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