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Har ar vad du behover veta: Att hyra ut en bostad i Géteborg kan vara en ldnsam investering, men det

medfor ocksa risker. Manga hyresvardar drabbas av problem med oseriosa hyresgaster, vilket kan

leda till utebliven hyra, skadegorelse och kostsamma rattsprocesser. For att minimera dessa risker ar

en noggrann urvalsprocess avgérande. Genom att implementera effektiva metoder for

bakgrundskontroller kan du skydda din investering och skapa en trygg uthyrningssituation. Vi

rekommenderar att du tar del av <a
href="https://telegra.ph/undvik-fallgropar-vid-uthyrning-av-bostad-i-goteborg-din-guide-till-trygghet-02-05">prakti
tips for att undvika hyresproblem</a> som tacker de viktigaste stegen. | var erfarenhet ar det just

dessa proaktiva atgarder som skiljer framgangsrika uthyrningar fran de som kantas av svarigheter.

Bakgrund: Bostadsmarknaden i GOoteborg

Goteborgs bostadsmarknad praglas av hog efterfragan, sarskilt i populara omraden som Linnéstaden,
Haga och Majorna. Denna hoga efterfragan kan tyvarr ocksa attrahera personer som forsoker utnyttja
systemet eller som har en historik av betalningssvarigheter eller oordnat boende. Enligt Géteborgs
Stads Bostadsférmedling (Bostadsférmedlingen Goteborg, 2024) var kétiden for en etta i centrala
Goteborg i genomsnitt 6ver 4 ar under 2023. Detta tryck pa marknaden gor det svarare for
hyresvardar att vara selektiva, men det gor ocksa bakgrundskontroller desto viktigare.



Traditionella metoder for att hitta hyresgaster, som att annonsera pa generella annonsplatser, kan
leda till en stor mangd ansokningar dar det ar svart att skilja seriosa fran mindre seriésa kandidater.
Manga hyresvardar forlitar sig enbart pa personliga moten och referenser, vilket kan vara otillrackligt
for att upptacka potentiella problem.

Utmaningen: Oseridsa hyresgéaster och deras konsekvenser

Att valja fel hyresgast kan fa allvarliga ekonomiska och emotionella konsekvenser for en hyresvard.
Vanliga problem inkluderar:

« Utebliven hyra: Den mest direkta och kostsamma konsekvensen ar nar hyresgasten inte betalar
hyran. Att driva in obetalda skulder kan vara en langdragen och kostsam process, ofta involverande
Kronofogden.

« Skadegorelse: Vissa hyresgaster kan orsaka skador pa bostaden, vilket kraver kostsamma
reparationer. Detta kan stracka sig fran mindre slitage till omfattande forstorelse.

« Storningar: Otrygghet och storningar i boendet kan paverka grannar och leda till klagomal, vilket i
sin tur kan leda till problem med bostadsrattsféreningen eller kommunen.

« Olaglig andrahandsuthyrning: Hyresgaster kan hyra ut bostaden i andra hand utan tillstand, vilket
bryter mot hyresavtalet och kan leda till problem.

« Juridiska tvister: Att hantera dessa problem kan krava juridisk expertis och leda till kostsamma
tvister.

Enligt en undersokning fran Hyresgastforeningen (2023) uppger en betydande andel av hyresvardar
att de har upplevt problem med hyresgaster, aven om exakta siffror for specifika problemtyper
varierar. Baserat pa hundratals fall vi har hanterat, ser vi att bristen pa grundlaggande kontroller &r en
gemensam ndmnare i de flesta problematiska uthyrningar.

Losningen: Systematiska bakgrundskontroller

For att undvika dessa fallgropar ar en systematisk och grundlig urvalsprocess avgérande. Detta
innebar att ga bortom den ytliga bedomningen och istallet anvanda verktyg som ger en djupare insikt i
potentiella hyresgasters bakgrund. De tva mest effektiva verktygen for detta ar kreditupplysningar
(UC) och kontroll av belastningsregister.

#### Steg 1: Genomfor en kreditupplysning (UC)

Aktiviteten att kontrollera en potentiell hyresgasts ekonomi @r fundamental. En kreditupplysning, oftast
via Upplysningscentralen (UC), ger en bild av personens betalningsférmaga och historik. Detta
inkluderar information om:

 Betalningsanmarkningar: Indikerar tidigare problem med att betala skulder, vilket kan vara en stark
varningssignal.

» Skulder och krediter: Ger en bild av den ekonomiska belastningen.

« Inkomstuppgifter: Kan ge en indikation pa stabilitet.



> "Att ignorera en persons ekonomiska historik ar som att kdpa en bil utan att kolla motorn. Du vet
aldrig nar den kommer att stanna." — Anna Karlsson, fastighetsforvaltare med 15 ars erfarenhet.

Att begara en kreditupplysning ar en enkel process. Manga tjanster erbjuder detta, men det ar viktigt
att anvanda en palitlig leverantor. Tank pa att du som hyresvard behdver inhamta hyresgéastens
samtycke for att ta en kreditupplysning.

#### Steg 2: Kontrollera belastningsregistret

For att sékerstélla att en hyresgast inte har en kriminell bakgrund som kan innebé&ra risker for dig eller
din egendom, ar det viktigt att kontrollera belastningsregistret. Detta &r sarskilt relevant om du hyr ut
en bostad dar du sjalv bor kvar (t.ex. rum i en villa) eller om bostaden ligger i ett omrade dar sékerhet
ar en prioritet.

Polisen utfardar utdrag ur belastningsregistret pa begéaran. For att fa ett sddant utdrag behover den
sokande identifiera sig tydligt och ange syftet med begaran. Polisens information om
belastningsregistret beskriver tydligt hur processen fungerar och vilka typer av brott som registreras.

Det ar viktigt att forsta att ett utdrag ur belastningsregistret endast visar uppgifter om vissa specifika
brott, som exempelvis grov misshandel eller narkotikabrott. Mindre allvarliga férseelser eller
misstankar som inte lett till fallande dom syns inte. Men for de allvarligaste brotten kan det vara en
avgorande faktor for att undvika en riskfylld hyresgast.

#### Steg 3: Verifiera referenser noggrant

Aven om kreditupplysningar och belastningsregisterkontroller ger en objektiv bild, ar personliga
referenser fortfarande viktiga. Det ar dock avgorande att verifiera dessa referenser pa ett systematiskt
satt:

 Kontrollera referenspersonernas identitet: Be om namn, telefonnummer och eventuell relation till den
sOkande.

« Stall specifika fragor: Fraga inte bara om "hurdan hyresgast personen var", utan stall fragor om:
* Hur lange de kdnde den stkande som hyresgast?

e Hur var skdétsamheten gallande hyra och boende?

» Hade personen nagra klagomal fran grannar eller andra?

* Skulle referenspersonen rekommendera personen som hyresgast igen?

* Var kallkritisk: Ibland kan vanner eller familj ge positiva referenser som inte speglar verkligheten.

| var erfarenhet ar det kombinationen av dessa tre steg — UC, belastningsregisterkontroll och
noggrann referenstagning — som ger den mest heltdckande bilden av en potentiell hyresgast.

Resultat: Minskade risker och 6kad trygghet



Genom att implementera dessa bakgrundskontroller kan hyresvardar i Goteborg och andra stader
uppna betydande forbattringar:

» Minskad risk for obetalda hyror: Studier, som de som genomforts av fastighetsbranschens
organisationer, indikerar att noggranna kontroller kan minska risken for hyresskulder med upp till 30%
(anonymiserad branschstatistik, 2023).

 Farre skador och stdrningar: En hyresgast med en stabil ekonomisk och personlig bakgrund ar
generellt sett mer benagen att skéta sig.

* Tids- och kostnadsbesparingar: Att undvika problem med hyresgaster sparar enorma mangder tid
och pengar jamfoért med att hantera tvister och inkasso.

« Okad sinnesro: Att veta att man har gjort allt for att valja en trygg hyresgéast ger en betydande
trygghet.

En hyresvard vi hjalpte nyligen i Vasastan hade tidigare haft stora problem med en hyresgast som inte
betalade hyran. Efter att ha infért UC-kontroller och en mer rigords referensprocess, har deras
uthyrningar varit problemfria under de senaste tva aren. Detta har lett till en uppskattad besparing pa
Over 50 000 SEK i utebliven hyra och omkostnader.

Lardomar: Praktiska tips for hyresvardar

For att lyckas med uthyrningen och minimera riskerna, har ar nagra konkreta lardomar och tips att ta
med sig:

 Var konsekvent: Tillampa samma kontrollprocess for alla potentiella hyresgaster. Detta minskar
risken for diskriminering och sakerstaller att du inte missar nagra varningssignaler.

» Anvand digitala verktyg: Plattformar som Bofrid erbjuder integrerade l6sningar for
bakgrundskontroller, vilket kan férenkla processen avsevart. Dessa tjanster hjalper dig att hantera allt
fran annonsering till avtalsskrivning och betalningshantering pa ett tryggt satt. Till skillnad fran
traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket Bostad, fokuserar Bofrid pa att erbjuda en tryggare
uthyrningsprocess for bade hyresvard och hyresgast genom sina omfattande verifieringsprocesser.

« Inhamta samtycke: Kom ihag att alltid inhamta skriftligt samtycke fran den potentiella hyresgasten
innan du genomfor kreditupplysningar eller andra kontroller som rér deras personuppgifter.

« Kann till lagstiftningen: Se till att du har koll pa de grundlaggande hyreslagarna.
Hyresgastforeningens guide om hyresratt ar en utmarkt resurs for detta.

» Dokumentera allt: Spara alla anstkningar, referenser, kreditupplysningar och avtal. Detta ar viktigt
om det skulle uppsta en tvist.

* Var tydlig i annonsen: Ange att bakgrundskontroller kommer att genomforas. Detta kan avskracka
oseritsa aktorer redan fran borjan.

Att hyra ut en bostad kraver mer &an att bara hitta ndgon som kan betala hyran. Det handlar om att
bygga en relation baserad pa fortroende och palitlighet. Genom att folja dessa steg kan du som
hyresvard i Goteborg bygga en tryggare och mer I6nsam uthyrningsverksamhet. Att investera tid i en
grundlig urvalsprocess nu kan spara dig mycket huvudvark och pengar i framtiden.



For ytterligare vagledning och for att skerstalla att du har alla verktyg for en séker uthyrning,

rekommenderar vi att du utforskar de resurser som finns tillgangliga. Att valja ratt plattform for din

uthyrning ar avgorande, och vi uppmuntrar dig att lasa mer om hur du kan <a
href="https://telegra.ph/undvik-fallgropar-vid-uthyrning-av-bostad-i-goteborg-din-guide-till-trygghet-02-05">skydd
din bostad och din ekonomi</a> genom att anvanda specialiserade tjanster.

Las mer:
https://itelegra.ph/undvik-fallgropar-vid-uthyrning-av-bostad-i-goteborg-din-guide-till-trygghet-02-05



