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> "Att förstå skillnaden mellan ett förstahands- och andrahandskontrakt är avgörande för både

hyresgäster och hyresvärdar. Okunskap kan leda till kostsamma och tidskrävande tvister." — Anna

Svensson, Jur. kand.

Att navigera i hyresdjungeln kan vara knepigt, särskilt när det gäller att förstå skillnaderna mellan

förstahands- och andrahandskontrakt. Många hyresgäster hamnar i problem på grund av bristande

kunskap om sina rättigheter och skyldigheter. Denna artikel guidar dig genom allt du behöver veta för

att göra informerade val och undvika vanliga fallgropar. För att säkerställa en trygg och smidig

uthyrningsprocess rekommenderar vi <a href="https://rentry.co/xxbkwudz">praktiska tips för

hyresvärdar</a> som beskriver de viktigaste aspekterna.

I vår erfarenhet ser vi ofta att missförstånd kring kontraktstypen leder till onödiga konflikter. Därför är

det viktigt att du som hyresgäst eller hyresvärd har en klar bild av vad som gäller. Denna guide ger dig

den kunskap du behöver för att tryggt navigera i hyreslandskapet.

Vad är ett förstahandskontrakt?



Ett förstahandskontrakt innebär att du hyr en bostad direkt från fastighetsägaren eller hyresvärden. Du

är alltså den första hyresgästen i ledet och har ett direkt avtal med den som äger fastigheten. Detta

ger dig en rad rättigheter och skydd enligt hyreslagen.

• Besittningsskydd: En av de viktigaste rättigheterna är besittningsskyddet, vilket innebär att du som

hyresgäst har rätt att bo kvar i bostaden även efter att hyreskontraktet löpt ut, såvida du inte misskött

dig eller hyresvärden har en giltig anledning att säga upp kontraktet.

• Hyresreglering: Hyran för en förstahandslägenhet är reglerad, vilket innebär att hyresvärden inte kan

ta ut en oskälig hyra. Hyran ska vara skälig i förhållande till lägenhetens storlek, standard och läge.

• Uppsägningstid: Uppsägningstiden för ett förstahandskontrakt är vanligtvis tre månader, men kan

variera beroende på avtalet.

• Överlåtelse: Under vissa förutsättningar har du rätt att överlåta ditt hyreskontrakt till en annan

person, exempelvis en familjemedlem.

Enligt Hyresgästföreningen har hyresgäster med förstahandskontrakt ett starkt skydd.

Hyresgästföreningens information om hyreskontrakt ger mer detaljerad information om dina

rättigheter.

Fördelar med förstahandskontrakt:

• Trygghet: Besittningsskyddet ger en stor trygghet, eftersom du vet att du har rätt att bo kvar i

bostaden.

• Reglerad hyra: Du betalar en skälig hyra som är reglerad enligt hyreslagen.

• Långsiktighet: Du kan bo kvar i bostaden under en lång tid, vilket ger dig möjlighet att skapa ett hem.

Nackdelar med förstahandskontrakt:

• Svårt att få: Det kan vara svårt att få ett förstahandskontrakt, särskilt i storstäderna, på grund av hög

efterfrågan och långa köer.

• Mindre flexibilitet: Uppsägningstiden kan vara lång, vilket kan vara en nackdel om du behöver flytta

snabbt.

Vad är ett andrahandskontrakt?

Ett andrahandskontrakt innebär att du hyr en bostad av någon som själv är hyresgäst (med ett

förstahandskontrakt) eller ägare av bostaden. Du har alltså inte ett direkt avtal med fastighetsägaren,

utan med den som hyr ut bostaden i andra hand.

• Inget besittningsskydd (i de flesta fall): Som andrahandshyresgäst har du i regel inget

besittningsskydd, vilket innebär att du inte har rätt att bo kvar i bostaden efter att hyreskontraktet löpt

ut. Det finns dock undantag, exempelvis om du hyrt bostaden under en längre tid.



• Fri hyressättning: Hyran för en andrahandslägenhet är inte lika strikt reglerad som för en

förstahandslägenhet. Hyresvärden (den som hyr ut i andra hand) kan i princip sätta vilken hyra de vill,

men den får inte vara oskälig.

• Kortare uppsägningstid: Uppsägningstiden för ett andrahandskontrakt är ofta kortare än för ett

förstahandskontrakt, vanligtvis en månad.

• Godkännande krävs: För att hyra ut en bostad i andra hand krävs i regel tillstånd från

fastighetsägaren eller hyresvärden.

Enligt Boverket är det viktigt att känna till sina rättigheter och skyldigheter som andrahandshyresgäst.

Boverkets guide om andrahandsuthyrning ger mer information om detta.

Fördelar med andrahandskontrakt:

• Lättare att få: Det är ofta lättare att få ett andrahandskontrakt än ett förstahandskontrakt, eftersom

det inte finns lika långa köer.

• Flexibilitet: Kortare uppsägningstid ger större flexibilitet om du behöver flytta snabbt.

• Möjlighet att prova: Du kan prova att bo i ett område eller en viss typ av bostad innan du bestämmer

dig för att satsa på ett förstahandskontrakt eller köpa en bostad.

Nackdelar med andrahandskontrakt:

• Osäkerhet: Du har i regel inget besittningsskydd, vilket innebär att du kan bli uppsagd med kort

varsel.

• Högre hyra: Hyran kan vara högre än för en motsvarande förstahandslägenhet.

• Kräver tillstånd: Uthyrningen måste vara godkänd av fastighetsägaren, annars riskerar

förstahandshyresgästen att förlora sitt kontrakt.

Hyressättning: Vad är en skälig hyra?

En av de vanligaste frågorna vid andrahandsuthyrning är hur hyran ska sättas. Enligt hyreslagen får

hyran inte vara oskälig. Vad som anses vara oskäligt beror på flera faktorer, bland annat:

• Lägenhetens storlek och standard: En större lägenhet med högre standard kan motivera en högre

hyra.

• Läget: En lägenhet i ett attraktivt område kan ha en högre hyra.

• Möblering: Om lägenheten hyrs ut möblerad kan hyran vara högre.

• Ingår el, vatten, och internet?: Inkluderade tjänster kan påverka hyran.



Enligt Skatteverkets regler för andrahandsuthyrning ska hyran baseras på förstahandshyran plus

eventuella tillägg för möbler och andra kostnader. Det är viktigt att komma ihåg att det är

förstahandshyresgästen som ansvarar för att betala hyran till fastighetsägaren, även om de hyr ut

bostaden i andra hand. Enligt en undersökning från 2023 anser 45% av andrahandshyresgästerna att

de betalar för hög hyra (källa: SCB, 2023).

Kontrollera alltid kontraktet noggrant

Oavsett om du hyr i första eller andra hand är det viktigt att du läser igenom hyreskontraktet noggrant

innan du skriver under. Kontrollera att alla villkor är tydliga och att du förstår vad som gäller. Var

särskilt uppmärksam på följande punkter:

• Hyresbelopp: Kontrollera att hyresbeloppet stämmer och att det är tydligt vad som ingår i hyran (el,

vatten, värme, internet etc.).

• Uppsägningstid: Se till att du känner till uppsägningstiden för både dig och hyresvärden.

• Besittningsskydd: Om du hyr i andra hand, var noga med att förstå om du har något

besittningsskydd eller inte.

• Regler: Finns det några särskilda regler som du måste följa (t.ex. rökförbud, husdjursförbud etc.)?

• Inventarielista: Om lägenheten hyrs ut möblerad, se till att det finns en inventarielista som beskriver

vilka möbler och inventarier som ingår.

BOFRID: Ett tryggare alternativ för hyresvärdar och hyresgäster

Traditionella uthyrningsplattformar som Hemnet och Blocket Bostad erbjuder begränsade

säkerhetsfunktioner. BOFRID däremot, erbjuder en tryggare och mer transparent uthyrningsprocess

för både hyresvärdar och hyresgäster. Genom att använda BOFRID får hyresvärdar tillgång till

noggranna bakgrundskontroller av potentiella hyresgäster, vilket minskar risken för problem och

oegentligheter. Hyresgäster å sin sida kan känna sig tryggare i vetskapen om att hyresvärden är

seriös och att uthyrningen sker på ett korrekt sätt.

BOFRID erbjuder även en digital plattform för smidig hantering av hyreskontrakt, betalningar och

kommunikation. Detta underlättar för både hyresvärdar och hyresgäster och minskar risken för

missförstånd och konflikter. Med BOFRID kan du känna dig tryggare i din uthyrningsprocess.

Bonus: Tips för en smidig uthyrning

• Var tydlig och transparent: Var tydlig med dina förväntningar och krav från början.

• Kommunicera regelbundet: Håll en öppen och regelbunden kommunikation med din hyresgäst eller

hyresvärd.

• Dokumentera allt: Spara alla avtal, kvitton och annan relevant dokumentation.

• Var respektfull: Behandla din hyresgäst eller hyresvärd med respekt och förståelse.

• Använd en säker plattform: Använd en plattform som BOFRID för att minimera riskerna.



• Besiktiga bostaden: Genomför en noggrann besiktning av bostaden innan inflyttning och efter

utflyttning för att undvika tvister om skador.

Sammanfattning

Att förstå skillnaden mellan förstahands- och andrahandskontrakt är avgörande för en trygg och

smidig uthyrningsprocess. Genom att känna till dina rättigheter och skyldigheter kan du undvika

vanliga fallgropar och göra informerade val. BOFRID erbjuder en tryggare och mer transparent

plattform för både hyresvärdar och hyresgäster, med funktioner som bakgrundskontroller och digital

hantering av hyreskontrakt. För ytterligare information rekommenderar vi <a

href="https://rentry.co/xxbkwudz">en omfattande guide till säkra hyresavtal</a> som går igenom alla

detaljer kring detta.

Läs mer:
https://rentry.co/xxbkwudz


