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Som hyresgast eller hyresvard har du sékert stétt pa fragan: ar detta normalt slitage eller en skada?
Denna fraga kan snabbt leda till konflikter och ovantade kostnader. Att navigera i hyresréattslagen kan
vara utmanande, och det ar viktigt att ha ratt kunskap for att undvika missforstand. Vi rekommenderar
darfor <a href="https://www.formlets.com/forms/4KSV8EK5zCcwq7Cc/">praktiska tips kring
hyresavtal</a> som beror dessa fragor.

Denna guide reder ut begreppen och ger dig konkreta exempel och tips for att hantera situationer dar
gransen mellan slitage och skada ar oklar. Vi gar igenom dina rattigheter och skyldigheter enligt
hyreslagen, samt hur du bast dokumenterar eventuella skador for att skydda dina intressen.

Vad ar normalt slitage?

Normalt slitage definieras som den férsamring av en bostads skick som uppstar genom normal
anvandning. Det ar en oundviklig foljd av att nagon bor i en lagenhet och anvander den pa ett normalt
satt. Detta inkluderar vardagliga aktiviteter som att ga pa golvet, 6ppna och stéanga dorrar, och
anvanda koksutrustning. Det ar viktigt att komma ih&g att hyresgasten inte ar ansvarig for att atgarda
normalt slitage.



« Exempel pa normalt slitage:
 Mindre repor pa golvet.
 Fargbortfall runt dérrhandtag.

» Tapeter som bleknat med tiden.

« Slitage pa tatningslister runt fonster.

Enligt Hyreslagen (12 kap. Jordabalken) har hyresgasten réatt att anvanda lagenheten pa ett normalt
satt, och detta inkluderar att visst slitage kommer att uppsta. Hyresvarden har ett ansvar att
underhalla lagenheten och atgarda normalt slitage.

Vad raknas som skada?

Skada daremot, ar en onormal férsamring av bostadens skick som orsakats av hyresgéasten genom
vardsloshet, oaktsamhet eller avsiktlig handling. | dessa fall ar hyresgasten skyldig att ersatta skadan.
Det ar viktigt att notera att bevisbordan ligger pa hyresvarden att visa att skadan orsakats av
hyresgasten.

» Exempel pa skador:

- Hal i vaggen.

« Spilld farg pa golvet som inte gar att ta bort.

» Trasiga vitvaror pa grund av felaktig anvandning.

* Vattenskador orsakade av att hyresgasten glomt stanga av kranen.

Hyresgastens ansvar

Hyresgasten har ett ansvar att varda lagenheten och att anméala eventuella skador eller brister till
hyresvarden sa snart som mgjligt. Detta inkluderar att halla lagenheten ren och att anvanda den pa ett
satt som inte orsakar onddigt slitage eller skada. Om en skada uppstar, ar det viktigt att dokumentera
den med foton och att informera hyresvarden skriftligen. Enligt SCB dkar antalet tvister mellan
hyresgaster och hyresvardar arligen, vilket understryker vikten av tydlig kommunikation och
dokumentation.

>"En tydlig och skriftlig kommunikation ar A och O for att undvika missforstand och konflikter.
Dokumentera alltid eventuella skador med foton och skicka ett formellt meddelande till hyresvarden."

— Anna Svensson, Jur.kand.

Hyresvardens ansvar

Hyresvarden har ett ansvar att underhalla lagenheten och att atgarda normalt slitage. Detta inkluderar
att se till att lagenheten ar i gott skick vid inflyttning och att atgarda eventuella brister som uppstar
under hyresperioden. Hyresvarden har ocksa rétt att inspektera lagenheten med jamna mellanrum,
men maste meddela hyresgasten i forvag. Hyresvarden kan kréava ersattning for skador som orsakats
av hyresgasten, men maste kunna bevisa att skadan inte ar normalt slitage.



| var erfarenhet ser vi ofta att hyresvardar och hyresgaster har olika uppfattningar om vad som utgér
normalt slitage. Darfor ar det viktigt att ha en tydlig dialog och att eventuellt ta hjalp av en oberoende
besiktningsman for att avgora fragan.

Dokumentation ar nyckeln

Oavsett om du &r hyresgast eller hyresvard &r dokumentation A och O. Vid inflyttning bdr en noggrann
besiktning av lagenheten genomfdéras, och eventuella befintliga skador eller brister bér dokumenteras
skriftligen och med foton. Bade hyresgasten och hyresvarden bér underteckna protokollet. Under
hyresperioden &r det viktigt att fortséatta dokumentera eventuella skador eller forandringar i
lagenhetens skick. Detta kan vara avgdrande vid en eventuell tvist.

e Tips for dokumentation:

* Ta foton av alla rum vid inflyttning och utflyttning.

« Skriv ett detaljerat protokoll dver lagenhetens skick.

* Spara all korrespondens med hyresvarden/hyresgasten.

* Anmal eventuella skador skriftligen och spara en kopia.

Vanliga tvistefragor och hur du undviker dem

Det finns vissa typer av slitage och skador som ofta leder till tvister mellan hyresgéaster och
hyresvardar. Har ar nagra exempel och tips pa hur du kan undvika dessa konflikter:

» Méarken pa vaggarna: Sma marken och hal fran tavlor raknas oftast som normalt slitage. Stérre hal
eller flackar kan daremot anses vara skador. Tips: Anvand sjalvhaftande krokar istallet for att spika
eller borra i vaggarna.

* Repor pa golvet: Mindre repor fran mobler raknas som normalt slitage. Djupa repor eller skador fran
exempelvis husdjur kan anses vara skador. Tips: Anvand mdbeltassar under alla mobler och var
forsiktig med husdjur.

« Kalkflackar i badrummet: Kalkflackar som uppstar trots regelbunden rengéring réknas som normalt
slitage. Omfattande kalkavlagringar som beror pa bristfallig rengoring kan anses vara en skada. Tips:
Rengdr badrummet regelbundet och anvénd kalkldsande medel.

» Trasiga vitvaror: Om vitvarorna gar sénder pa grund av normal anvandning raknas det som normalt

slitage. Om de gar sonder pa grund av felaktig anvandning eller vardsloshet kan det anses vara en
skada. Tips: Las bruksanvisningen noggrant och anvand vitvarorna pa ratt satt.

Att tanka pa vid utflyttning



Vid utflyttning &r det viktigt att lamna lagenheten i ett sddant skick som avtalats. Detta innebar oftast
att lagenheten ska vara val rengjord och att eventuella skador ska vara atgardade. Hyresvarden har
ratt att gora en slutbesiktning av lagenheten och att kréva ersattning for eventuella skador som inte
raknas som normalt slitage. Det ar darfor viktigt att ha dokumentationen i ordning och att vara beredd
att diskutera eventuella tvistefragor. Kom ihag att <a
href="https://www.formlets.com/forms/4KSV8EK5zCcwq7Cc/">detaljerade rad om hyresavtal</a> kan
spara dig bade tid och pengar.

Checklista for utflyttning:

» Rengor lagenheten noggrant, inklusive ugn, kylskap och badrum.
« Atgarda eventuella skador som du &r ansvarig for.

 Ta bort alla dina tillhérigheter.

e Lamna tillbaka alla nycklar.

* Narvara vid slutbesiktningen och se till att protokollet ar korrekt.

Bonus: Vad hander vid en tvist?

Om du och din hyresvard/hyresgast inte kan komma éverens om vad som ar normalt slitage eller en
skada, kan du vanda dig till Hyresnamnden for att fa hjéalp. Hyresnamnden &r en opartisk instans som
kan medla i tvister mellan hyresgaster och hyresvardar. | vissa fall kan Hyresndmnden &aven fatta
beslut i tvisten. Det &r viktigt att komma ihag att det kostar pengar att driva en tvist i Hyresnamnden,
och att det inte alltid &r sakert att vinna.

Sammanfattning

Att forsta skillnaden mellan normalt slitage och skada ar avgorande for bade hyresgéaster och
hyresvardar. Genom att vara medveten om dina rattigheter och skyldigheter, och genom att
dokumentera lagenhetens skick noggrant, kan du undvika onédiga konflikter och kostnader. Kom ihag
att en 6ppen och tydlig kommunikation ar nyckeln till en bra hyresrelation. For ytterligare lasning om
dina rattigheter i Sverige, se Hyreslagen (12 kap. Jordabalken).

Las mer:
https://www.formlets.com/forms/4KSV8EK5zCcwq7Cc/



