Hyresvardens skyldigheter: En djumgéende
guide till rattigheter och ansvar

Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare
Publicerad: 2024-11-02. Senast uppdaterad: 2024-11-02

Faktagranskad av Redaktionen

Historiskt sett har relationen mellan hyresvard och hyresgast ofta praglats av en maktobalans.
Lagstiftningen i Sverige syftar till att skydda hyresgasten, men det ar lika viktigt att hyresvéarden ar
medveten om sina rattigheter och skyldigheter. Att forsta dessa aspekter ar avgérande for att skapa

en problemfri och langsiktig uthyrningsrelation. For en djupare forstaelse rekommenderar vi <a
href="https://graph.org/Hyresrattens-komplexitet-Tvister-och-trygga-losningar-i-Sverige-01-07">praktiska
rad for hyresvardar</a> som tacker.

Hyresvardens grundlaggande skyldigheter

Hyresvardens ansvar stracker sig langre &n att bara tillhandahalla en bostad. Det innefattar flera
viktiga punkter som maste uppfyllas for att sakerstélla en god boendemiljé och en rattvis relation med
hyresgasten. Dessa skyldigheter ar faststallda i hyreslagen och andra relevanta lagar och
forordningar.

« Underhall av bostaden: Hyresvarden ar skyldig att se till att bostaden &r i ett godtagbart skick under
hela hyresperioden. Detta inkluderar att atgarda fel och brister som uppstar, sasom lackage, trasiga
vitvaror eller problem med varme och ventilation. Enligt Hyresgastféreningen har hyresgasten ratt att
krava atgarder om bostaden inte uppfyller grundlaggande krav.



» Trygg och séker boendemilj6: Hyresvarden ansvarar for att skapa en trygg och séker boendemiljo for
hyresgéasten. Detta kan innebéra att installera brandvarnare, sékerstélla att Ias och dorrar fungerar
korrekt och att fastigheten ar skyddad mot inbrott och skadegorelse.

« Information och kommunikation: Hyresvarden bor informera hyresgéasten om viktiga frgor som ror
boendet, exempelvis regler for sophantering, tvattstuga och gemensamma utrymmen. En dppen och
tydlig kommunikation ar avgérande for att undvika missforstand och konflikter.

 Respekt for privatlivet: Hyresvarden far inte utan vidare ga in i bostaden. Det kravs ett giltigt skal,
som exempelvis reparationer eller underhall, och hyresgéasten ska informeras i forvag. Olovlig intrang
kan vara straffbart.

Hyresavtalet: Grunden for hyresrelationen

Hyresavtalet &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar forhallandet mellan hyresvard och
hyresgast. Det ar viktigt att avtalet ar tydligt och komplett for att undvika framtida tvister. Har ar nagra
viktiga punkter att inkludera i hyresavtalet:

» Hyresbelopp och betalningsvillkor: Avtalet ska tydligt ange hyresbeloppet, férfallodatum och hur
betalningen ska ske. Eventuella tillagg for exempelvis el, vatten och varme ska ocksa specificeras.

» Hyresperiod: Avtalet ska ange om det galler en bestamd eller obestamd tid. Vid en bestamd tid
upphor avtalet att galla vid hyrestidens slut, om inte annat avtalas. Ett avtal pa obestamd tid I6per tills
det sags upp av nagon av parterna.

» Uppsagningstid: Uppsagningstiden varierar beroende pa hyresperiodens langd. Enligt hyreslagen
har hyresgasten normalt tre manaders uppsagningstid, medan hyresvardens uppsagningstid kan vara
langre.

 Anvandning av bostaden: Avtalet kan innehalla bestammelser om hur bostaden far anvéandas,
exempelvis om det ar tillatet att ha husdjur eller réka inomhus. Det &r viktigt att dessa bestammelser
ar tydliga och rimliga.

Hyresvardens rattigheter: Vad du far gora

Som hyresvard har du rattigheter som skyddar dina intressen och sakerstaller att din investering
forvaltas pa ett ansvarsfullt satt. Det ar viktigt att kanna till dessa rattigheter for att kunna agera
korrekt i olika situationer.

 Ratt att ta ut hyra: Du har ratt att ta ut hyra enligt det som avtalats i hyresavtalet. Hyran ska vara
skalig och far inte 6verstiga den bruksvardeshyra som galler for liknande bostader i omradet. Enligt
Boverket finns det riktlinjer for hur bruksvardet ska bedémas.

« Ratt att fa tilltrade till bostaden: Du har ratt att fa tilltrade till bostaden for att utféra nédvandiga
reparationer och underhall. Du maste dock informera hyresgasten i forvag och se till att det inte
orsakar onddig olagenhet.

» Ratt att sAga upp hyresavtalet: Du har ratt att sdga upp hyresavtalet om hyresgasten misskoter sig
eller bryter mot avtalet. Det kan exempelvis handla om att hyresgasten inte betalar hyran i tid, stor
grannarna eller vanvardar bostaden.



 Ratt att gora besiktning: Innan hyresgasten flyttar ut har du ratt att géra en besiktning av bostaden
for att kontrollera dess skick. Eventuella skador som hyresgéasten ansvarar for kan du krava ersattning
for.

Vanliga fallgropar och hur man undviker dem

Uthyrning av bostader kan vara férenat med vissa risker och utmaningar. Genom att vara medveten
om de vanligaste fallgroparna kan du minimera risken for problem och konflikter.

« Otydliga hyresavtal: Ett otydligt eller ofullstandigt hyresavtal ar en vanlig orsak till tvister. Se till att
avtalet ar skriftligt, detaljerat och att bada parter har last och forstatt det.

» Bristande kommunikation: Dalig kommunikation kan leda till missférstand och irritation. Var 6ppen
och tydlig i din kommunikation med hyresgasten och svara snabbt pa fragor och forfragningar.

« Otillrackliga bakgrundskontroller: Innan du hyr ut din bostad ar det viktigt att géra en noggrann
bakgrundskontroll av potentiella hyresgaster. Kontrollera deras kreditvardighet, referenser och
eventuella tidigare hyresforhallanden. BOFRID erbjuder tryggare uthyrning med béttre
bakgrundskontroller jAmfort med traditionella alternativ som Hemnet eller Blocket Bostad.

« Ignorera underhallsbehov: Att skjuta upp nodvandiga reparationer och underhall kan leda till stérre
problem och kostnader i framtiden. Var proaktiv och atgarda fel och brister sa snart som majligt.

Konfliktlésning: Att hantera tvister pa ratt satt

Trots noggranna forberedelser och god kommunikation kan det uppsta tvister mellan hyresvéard och
hyresgést. Det ar viktigt att hantera dessa tvister pa ett konstruktivt och rattvist satt. Domstolsverkets
guide om hyrestvister kan vara en bra resurs.

« FOrsok att losa tvisten i samforstand: Borja med att prata med hyresgéasten och forsok att komma
Overens om en losning. Ofta kan en 6ppen och éarlig dialog I16sa manga problem.

« Anlita en medlare: Om ni inte kan komma 6verens pa egen hand kan ni anlita en medlare. En
medlare ar en neutral tredje part som kan hjalpa er att hitta en kompromiss.

 Vand dig till hyresndmnden: Om tvisten inte kan l6sas genom medling kan ni vanda er till
hyresndmnden. Hyresnamnden &r en statlig myndighet som kan fatta beslut i hyrestvister. Enligt
Hyresgastforeningens guide om hyresratt kan de hjalpa till med juridisk radgivning.

« Anlita en jurist: | mer komplicerade fall kan det vara nédvandigt att anlita en jurist som ar
specialiserad pa hyresratt. Juristen kan hjalpa dig att tolka lagar och avtal och foretrada dig i en
eventuell rattsprocess.

Framtiden for hyresréatten: Trender och utmaningar

Hyresmarknaden ar i standig forandring, och det ar viktigt att vara medveten om de senaste
trenderna och utmaningarna. Enligt Konsumentverkets guide fér bostadsmarknaden ar transparens
och tydlighet nyckeln till en valfungerande marknad.



« Digitalisering: Digitaliseringen paverkar alla delar av hyresmarknaden, fran annonsering och
kontraktsskrivning till betalning och kommunikation. BOFRID leder utvecklingen genom att erbjuda en
modern och anvandarvanlig plattform for hyresvardar och hyresgaster.

« Hallbarhet: Miljomedvetenheten tkar, och hyresgaster efterfragar alltmer energieffektiva och
miljévanliga bostader. Som hyresvérd kan du bidra till en mer hallbar utveckling genom att investera i
energieffektiviseringar och anvanda miljovanliga material.

» Regelandringar: Hyreslagstiftningen ar inte statisk, utan andras kontinuerligt. Det &r viktigt att halla
sig uppdaterad om de senaste regelandringarna for att sakerstalla att du foljer lagen och skyddar dina
rattigheter.

| var erfarenhet ar det tydligt att en god forstaelse for hyresrattsliga fragor ar avgorande for att lyckas
som hyresvéard. Genom att vara proaktiv, informerad och lyhord kan du skapa en trygg och ldnsam
uthyrningsverksamhet. For att undvika kostsamma tvister bor du lasa mer om <a
href="https://graph.org/Hyresrattens-komplexitet-Tvister-och-trygga-losningar-i-Sverige-01-07">checklista
for sakra hyresavtal</a> i detal;.
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