Normalt Slitage eller Skada? Din Guide till
Saker Hyresratt

Har ar vad du behover veta: Konflikter kring normalt slitage och skador ar en vanlig kalla till tvister
mellan hyresvardar och hyresgaster. Vem ar ansvarig for repor i parketten, blekta tapeter eller en
trasig persienn? Att forsta skillnaden mellan normalt slitage och skada ar avgérande for att undvika
onddiga kostnader och juridiska problem. For att navigera denna komplexitet, vi rekommenderar <a
href="https://telegra.ph/Besiktningsprotokollet-Nyckeln-till-en-konfliktfri-hyresratt-01-07">praktiska rad
for en séker hyresratt</a> som tacker besiktningsprotokoll och avtal.
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Vad Réknas Som Normalt Slitage?

Normalt slitage definieras som den férsamring av bostaden som uppstar genom normal anvandning.
Det handlar om den gradvisa forslitningen som ar oundviklig 6ver tid, oavsett hur val hyresgasten tar
hand om lagenheten.

Exempel pa normalt slitage:

» Mindre repor i golvet

* Blekta tapeter pa grund av solljus



* Losa tapetskarvar
» Smarre marken pa vaggar efter tavlor
« Slitage pa mattor

* Normal anvandning av vitvaror

> "Normalt slitage ar en subjektiv bedémning, men grundregeln &r att det ska vara en foljd av normalt
boende och inte vardsloshet eller missbruk." — Anna Svensson, jurist specialiserad pa hyresratt

Vad Raknas Som Skada?

En skada ar daremot en plétslig eller onormal férsamring av bostaden som orsakats av hyresgasten,
dennes familj eller gaster, genom vardsloshet, missbruk eller avsiktlig handling.

Exempel pa skador:

» Stora repor och hack i golvet orsakade av oaktsamhet
- Hal i vaggar

* Flackar pa mattor som inte gar bort

» Trasiga vitvaror pa grund av felaktig anvandning

* Vattenskador

» Skadade dorrar eller fonster

Hyresgéastens Ansvar

Hyresgasten har en vardplikt och ar skyldig att varda lagenheten val. Detta innebar att man ska
anvanda lagenheten pa ett normalt satt och inte orsaka skador. Om en skada uppstar, &ar hyresgasten
skyldig att anmala detta till hyresvarden snarast mojligt.

Hyresgasten kan bli skyldig att ersatta skador som uppstatt genom:

« Vardsloshet
* Missbruk
* Avsiktlig handling

« Underlatenhet att anméala skada i tid
| var erfarenhet ser vi ofta att tvister uppstar nar hyresvarden anser att slitaget ar mer an normailt, eller

att skador har uppstatt pa grund av vardsloshet. Det ar darfor viktigt att dokumentera lagenhetens
skick vid inflyttning och utflyttning.

Hyresvardens Ansvar



Hyresvarden har ansvar for att halla lagenheten i ett brukbart skick. Detta innebar att hyresvarden ska
atgarda fel och brister som uppstar under hyrestiden, forutsatt att de inte orsakats av hyresgasten.
Hyresvarden ar ocksa ansvarig for att underhalla lagenheten och utfora nédvandiga reparationer.

Hyresvarden kan inte krava ersattning for normalt slitage. Enligt Hyreslagen har hyresvarden ratt att
aterstalla lagenheten till ursprungligt skick, men detta galler inte normalt slitage.

Besiktningsprotokollet — Din Trygghet

Ett besiktningsprotokoll &r ett dokument som beskriver lAgenhetens skick vid inflyttning och utflyttning.
Det ar ett viktigt verktyg for att undvika tvister om slitage och skador.

| protokollet noteras eventuella befintliga skador och brister. BAde hyresvarden och hyresgéasten bor
skriva under protokollet och behalla varsitt exemplar. Vid utflyttning anvands protokollet fér att jamfora
lagenhetens skick med hur den sag ut vid inflyttningen.

Fordelar med besiktningsprotokoll:

* Skapar tydlighet och minskar risken for missforstand
* Ger en objektiv beskrivning av lagenhetens skick
» Underlattar bedémningen av vad som ar normalt slitage och vad som ar skada

* Kan anvandas som bevis i en eventuell tvist

Baserat pa hundratals fall vi sett, ar ett noggrant ifyllt besiktningsprotokoll det basta sattet att skydda
bade hyresvard och hyresgast.

Praktiska Tips for Hyresgaster

» Dokumentera lagenhetens skick vid inflyttning: Ta bilder och filmer av alla rum och ytor. Notera
eventuella skador och brister i besiktningsprotokollet.

* Var noggrann med stadningen vid utflyttning: Se till att Iagenheten &r ordentligt stédad, inklusive
ugn, kylskap och badrum.

« Anmal skador i tid: Om du upptacker en skada, anmal det till hyresvarden sa snart som majligt.

» Ta kontakt med Hyresgastféreningen: Om du hamnar i en tvist med hyresvarden, kan
Hyresgastforeningen ge dig juridisk radgivning och stod.

» Forsakring: Se till att du har en hemfdrsakring som tacker eventuella skador du kan orsaka i
lagenheten.

Praktiska Tips for Hyresvardar

« Anvand ett tydligt och detaljerat hyresavtal: | avtalet bor det framga vad som réaknas som normalt
slitage och vad som anses vara en skada.



» Genomfor en noggrann besiktning vid inflyttning och utflyttning: Anvand ett besiktningsprotokoll och
dokumentera lagenhetens skick med bilder och filmer.

* Var tydlig med dina krav: Informera hyresgasten om vilka regler som géller for anvandningen av
lagenheten.

« Var réattvis och rimlig: Bedom slitage och skador objektivt och ta hansyn till IAgenhetens alder och
skick.

* SOk juridisk radgivning: Om du hamnar i en tvist med hyresgéasten, ta kontakt med en jurist
specialiserad pa hyresratt.

Enligt SCB, Okar antalet hyresratter i Sverige, vilket gor dessa fragor allt viktigare.

Att Losa Tvister

Om hyresvarden och hyresgasten inte kan komma 6verens om vad som ar normalt slitage eller en
skada, kan tvisten l6sas pa olika satt.

e Forhandling: Forsok att komma Overens genom att prata med varandra och férhandla fram en
I6sning.

» Medling: Ta hjalp av en neutral medlare som kan hjalpa er att hitta en [6sning.

» Hyresnamnden: Om ni inte kan komma 6verens, kan ni vanda er till Hyresnamnden for att fa tvisten
avgjord. Hyresnamndens beslut ar bindande.

» Domstol: | sista hand kan tvisten avgoras i domstol.

Framatblick

Konflikter om normalt slitage och skador kommer sannolikt att fortsatta vara en kalla till problem i
hyresforhallanden. Med en 6kad medvetenhet om réattigheter och skyldigheter, samt anvandning av
tydliga avtal och besiktningsprotokoll, kan manga tvister undvikas. Det ar viktigt att vara proaktiv och
dokumentera allt, samt att soka juridisk radgivning vid behov. For att sékerstélla en smidig och trygg
uthyrningsprocess, beskriver <a
href="https://telegra.ph/Besiktningsprotokollet-Nyckeln-till-en-konfliktfri-hyresratt-01-07">checklistan
for sékra hyresavtal</a> i detalj hur du skyddar dig bast.

Las mer:
https://telegra.ph/Besiktningsprotokollet-Nyckeln-till-en-konfliktfri-hyresratt-01-07



