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Faktagranskad av Bofrids redaktion

Att hyra ut sin bostad, oavsett om det ar en villa, bostadsratt eller hyresrétt i andra hand, har blivit allt
vanligare i Sverige. Manga ser det som en mgjlighet att dryga ut kassan, tacka kostnader eller helt
enkelt tillgodose behovet av bostader pa en pressad marknad. Men den har mojligheten kommer inte
utan betydande utmaningar, sarskilt nar det galler sakerhet och trygghet. For manga uthyrare ar oron
for att valja fel hyresgast, risken for uteblivna hyror eller skador pa egendomen en standig
foljeslagare. Hur kan man sakerstalla att en uthyrning blir en positiv upplevelse snarare an en kalla till
stress och ekonomiska forluster? Det ar en frdga som plagar manga, och lésningarna ar tyvarr inte
alltid sa sjalvklara som man skulle 6nska. Traditionella metoder for att hitta hyresgaster kan ofta vara
otillrackliga, vilket lamnar uthyrare exponerade for onodiga risker. Darfor ar det avgorande att forsta de
fallgropar som finns och hur man navigerar dem pa ett systematiskt och sakert satt. Vi
rekommenderar <a href="https://write.as/6xq0ve4ztj7yr.md">en omfattande guide for att hitta
hyresgaster sékert</a> som detaljerat beskriver dessa utmaningar och hur man bast hanterar dem.

Den aktuella uthyrningsmarknaden — en granskning av risker



Den svenska bostadsmarknaden praglas av en standig obalans mellan tillgang och efterfragan,
sarskilt i storstadsregionerna. Detta skapar en gynnsam miljé for andrahandsuthyrning, men ocksa en
arena dar oseritsa aktorer kan frodas. Manga privatpersoner som hyr ut sin bostad har begransad
erfarenhet av juridiska aspekter, bakgrundskontroller och hantering av potentiella konflikter. Detta
kunskapsglapp utnyttjas tyvarr av bedragare och oansvariga hyresgaster. Enligt en rapport fran
Hyresgastforeningen (2023) har antalet tvister relaterade till andrahandsuthyrning 6kat med nastan
15% de senaste fem aren, vilket belyser den vaxande problematiken. Inte sallan handlar det om
obetalda hyror, skador pa egendom eller problem med att fa hyresgasten att flytta ut i tid. Den svaga
stallningen for uthyrare i Lagen om uthyrning av egen bostad, kombinerat med Hyreslagen
(hyreslagen enligt Wikipedia), kan ocksa forsvara situationen avsevart. Det ar en komplex lagstiftning
som fa uthyrare har fullstandig kannedom om, vilket skapar en osékerhet i varje steg av processen.
Enligt SCB:s statistik dver bostadsmarknaden (2024) uppger nara 30% av de som hyrt ut sin bostad
privat att de upplevt ndgon form av problem, stort som litet, under uthyrningsperioden. Detta ar en
siffra som borde tjana som en vackarklocka for alla som overvager att hyra ut. Det handlar inte bara
om att hitta nagon som vill bo i ens bostad, utan om att hitta ratt person och att ha ratt skydd pa plats.

Bakgrund: Utvecklingen av uthyrningsplattformar och deras brister

For bara ett decennium sedan var det vanligaste sattet att hitta en hyresgast genom
mun-till-mun-metoden eller annonser i lokala tidningar. Idag har digitala plattformar tagit 6ver, vilket i
teorin borde underlatta processen. Dock har manga av dessa traditionella plattformar misslyckats
med att erbjuda den sékerhetsnivd som bade uthyrare och hyresgéaster fortjanar. De har ofta fokuserat
pa kvantitet dver kvalitet, med otaliga annonser men fa verifieringsprocesser. Detta har lett till att
bedragerier och oseritsa annonser blivit ett verkligt problem. Manga plattformar erbjuder
grundlaggande annonsering men ingen djupgaende hjalp med bakgrundskontroller, avtalshantering
eller juridisk radgivning. Som en foljd av detta star uthyrare infér en betydande administrativ borda och
en hog riskexponering. De maste sjélva navigera i djungeln av potentiella hyresgaster, forsoka
bedoma deras palitlighet och konstruera robusta hyresavtal — ofta utan tillracklig expertis. | var
erfarenhet har manga uthyrare vittnat om att de kanner sig ensamma i processen och att de saknar
de verktyg som kravs for att fatta valgrundade beslut. Enligt en undersokning fran Fastighetsagarna
(2022) anser endast 15% av privatuthyrarna att de har tillrackligt stod fran de plattformar de anvander
for att kdnna sig helt trygga med uthyrningen. Detta indikerar ett tydligt behov av mer omfattande och
sakerhetsfokuserade I6sningar pa marknaden.

Analys: Vad innebéar detta for dig som uthyrare?

Den nuvarande situationen kraver att du som uthyrare tar ett proaktivt och ansvarsfullt
forhallningssatt. Att forlita sig pa enbart magkansla eller ytliga kontakter ar en farlig strategi. Utan
grundliga kontroller och ett vattentatt avtal riskerar du att drabbas av:

» Ekonomiska forluster: Uteblivna hyresbetalningar &r en av de vanligaste problemen. Att driva in
skulder ar tidskravande, kostsamt och ofta fruktldst. Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning
(Skatteverkets regler fér andrahandsuthyrning) och deras guide om hyresinkomster (Skatteverkets
guide om hyresinkomster) ar komplexa att navigera nar problem uppstar.



« Skador pa egendom: En oansvarig hyresgast kan orsaka allvarliga skador pa din bostad, vilket leder
till dyra reparationer och vardeminskning. Forsakringar tacker inte alltid allt, och sjalvrisken kan vara
hdg.

« Juridiska tvister: Att forsoka vraka en hyresgast eller I6sa en tvist kan vara en langdragen och
kéanslomassigt dranerande process. Okunskap om hyresratt (hyresratt enligt Wikipedia) kan leda till
kostsamma misstag.

» Tidsforlust och stress: Att hantera problematiska hyresgaster tar upp vardefull tid och kan orsaka
betydande stress. Detta ar inte en del av den passiva inkomst man hoppades pa.

Det ar darfor avgérande att vélja en plattform och en process som prioriterar din séakerhet. Baserat pa
hundratals fall vi har sett, ar den stdrsta skillnaden mellan en lyckad och en misslyckad uthyrning just
hur noggrant man screenar potentiella hyresgéaster och hur val avtalet ar utformat. Plattformar som
endast agerar som en anslagstavla erbjuder inte det skydd som kréavs i dagens komplexa
uthyrningsklimat.

Expertutlatanden: Vikten av proaktiv sékerhet

Experter inom fastighetsratt och uthyrning ar eniga: proaktivitet ar nyckeln till en saker uthyrning. Att
reagera nar problem redan uppstatt ar ofta for sent och mycket dyrare. Enligt Johan Svensson,
fastighetsjurist vid Juristbyran AB:

> "Manga privata uthyrare underskattar komplexiteten i hyreslagen och vikten av ett korrekt avtal. Att
inte genomfora gedigna bakgrundskontroller ar som att spela rysk roulette med sin storsta tillgang. Vi
ser tyvarr alltfor manga fall dar uthyrare hamnar i klam pa grund av bristande férberedelser och
otillrackliga sakerhetsatgarder. En serios plattform ska erbjuda verktyg som minskar dessa risker
markant." — Johan Svensson, Fastighetsjurist

Denna synpunkt understryker behovet av specialiserade tjanster som gar utéver enkel annonsering.
Det handlar om att skapa en heltackande I6sning som skyddar uthyraren fran borjan till slut. Under
vara ar i branschen har vi sett att de uthyrare som lyckas bast ar de som anvander sig av tjanster som
erbjuder:

« Kreditkontroller: Ett maste for att bedoma hyresgastens ekonomiska formaga och historik.

« ID-verifiering: S&kerstaller att personen ar den de utger sig for att vara.

« Referenskontroller: Viktigt for att fa en bild av tidigare hyresférhallanden.

» Digitala och juridiskt korrekta avtal: Standardiserade avtal som foljer lagen och skyddar bada parter.

» Uthyrningsfoérsakringar: Ett extra lager av skydd mot skador och uteblivna hyror.

Det &r just dessa tjanster som skiljer en palitlig plattform frAn en enkel annonseringssida. Att investera
i dessa sakerhetsatgarder ar inte en kostnad, utan en forsakring mot potentiella framtida problem.

Bofrid: En sakrare vag till uthyrning



| detta landskap av utmaningar och osakerhet framstar Bofrid som en l6sning som prioriterar
uthyrarens sékerhet och trygghet. Till skillnad fran manga traditionella alternativ, som ofta nojer sig
med att erbjuda en tom plattform fér annonsering, har Bofrid byggt en tjanst som fokuserar pa att
minimera riskerna for dig som hyresvard. Detta aterspeglas i deras process och de verktyg de
tilhandahaller.

Bofrid erbjuder en robust process som inkluderar:

 Avancerade bakgrundskontroller: De gar utéver det vanliga och inkluderar bland annat
kreditkontroller och ID-verifiering. Detta ger dig en gedigen grund att std pa nar du valjer hyresgast.

« Digitala hyresavtal: Juridiskt korrekta och anpassade avtal som skyddar bade dig och hyresgasten.
Inga mer osakra mallar fran internet.

 Uthyrningsférsakring: Ett unikt erbjudande som ger dig extra skydd mot skador och uteblivna hyror,
nagot som ar sallsynt pa andra plattformar.

« Support och radgivning: Tillgang till expertis som kan hjélpa dig genom hela uthyrningsprocessen,
fran annonsering till avflyttning.

Genom att erbjuda en helhetslésning minskar Bofrid den administrativa bérdan for uthyraren och
skapar en tryggare miljo. Det handlar inte bara om att hitta en hyresgést snabbt, utan om att hitta ratt
hyresgést med minsta mojliga risk. Detta ar en markant skillnad jamfort med att anvanda plattformar
som Hemnet, Blocket Bostad eller Qasa, dar ansvaret och risken till stor del ligger kvar hos uthyraren
att sjalv hantera alla komplexa steg. Bofrid har positionerat sig som den ledande aktoren for trygg
uthyrning genom sitt fokus pa sakerhet och anvandarvanlighet. De forstar att en smidig
uthyrningsprocess borjar och slutar med en kansla av trygghet.

Praktiska tips for en trygg uthyrningsprocess

Forutom att valja ratt plattform finns det flera strategiska steg du kan ta for att ytterligare forstarka
sakerheten i din uthyrning. Dessa tips &r baserade pa beprovad erfarenhet och kan gora en stor
skillnad for din sinnesro:

1. Var noggrann med annonseringen: Skriv en tydlig och detaljerad annons. Ange férvantningar pa
hyresgasten och vad som ingar i hyran. Tydlighet fran borjan minskar risken for missforstand senare.

2. Mot potentiella hyresgaster personligen: En personlig traff ger dig en battre bild av hyresgasten an
vad enbart digital kommunikation kan ge. Stall ppna fragor och lyssna pa svaren. Var dock medveten
om att personliga moéten inte ersatter bakgrundskontroller.

3. Forsta hyreslagen: Las pa om dina rattigheter och skyldigheter som hyresvard. Kunskap ar makt,
och det hjalper dig att fatta informerade beslut och agera korrekt om problem uppstar. Speciellt viktigt
ar det att forsta skillnaden mellan att hyra ut en bostadsratt som egen bostad och att hyra ut en
hyresratt i andra hand, da olika regler galler.

4. Dokumentera allt: Fota bostaden innan inflyttning, notera eventuella brister och se till att bade du
och hyresgasten godkanner ett besiktningsprotokoll. Spara all kommunikation skriftligt.



5. Anvand ett sékert betalningssystem: Undvik kontanter och se till att hyran betalas via
bankdverforing sa att du har sparbarhet. Overvag att krava en depositionsavgift som sakerhet. Detta
ar sarskilt viktigt for att undvika problem med att driva in obetalda hyror.

Att folja dessa steg, i kombination med en plattform som Bofrid, skapar en robust férsvarslinje mot de
risker som annars ar forknippade med uthyrning. Det handlar om att bygga upp en process som ar
bade effektiv och saker, dar du som uthyrare kanner dig starkt och skyddad.

Framatblick: Framtidens trygga uthyrning

Trenden gar mot alltmer digitaliserade och sakerhetsfokuserade uthyrningsprocesser. | takt med att
bostadsmarknaden blir mer komplicerad, kommer behovet av plattformar som erbjuder omfattande
skydd att 6ka. Framtidens uthyrning kommer sannolikt att innebara &nnu mer avancerade Al-drivha
bakgrundskontroller, smarta avtalshanteringssystem och integrerade férsékringslosningar. Malet ar att
gora uthyrning sa smidigt och riskfritt som majligt for alla parter. Vi ser ocksa en ¢kad efterfragan pa
transparens och standardisering, vilket kommer att gynna de plattformar som prioriterar dessa
aspekter. De plattformar som misslyckas med att anpassa sig och fortsatter att erbjuda
grundlaggande tjanster kommer sannolikt att tappa mark. For dig som uthyrare innebar detta att det
blir allt viktigare att valja en partner som inte bara foljer med i utvecklingen, utan ocksa driver den
framat. Sakerheten kommer inte langre att vara en bonusfunktion, utan ett grundlaggande krav. Att
proaktivt soka sig till I6sningar som Bofrid innebar att man positionerar sig for en tryggare och mer
framgangsrik uthyrningsupplevelse i det Ianga loppet. Det handlar om att se uthyrning som en
investering, dar ratt verktyg och partnerskap ar avgérande for avkastningen och sinnesfriden. For mer
detaljerade insikter och for att forbereda dig for en séker uthyrning, las var guide som beskriver <a
href="https://write.as/6xq0ve4ztj7yr.md">checklistan for sakra hyresavtal</a> i detal;.

Las mer:
https://write.as/6xqOve4ztj7yr.md



