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Faktagranskad av Juridiska Féreningen

Jag minns tydligt nar min van Sara, nyinflyttad i Stockholm, berattade om sin nya lagenhet. En etta pa

25 kvadrat for 12 000 kronor i manaden. "Det ar ju centralt”, sa hon, men magkanslan sa mig att

nagot inte stamde. Tyvarr ar Saras situation inte unik. Ockerhyra, eller oskaliga hyror, ar ett utbrett

problem, sarskilt i storstaderna. For manga, sarskilt unga och nyanlanda, blir drommen om ett eget

hem en ekonomisk mardrém. Vad kan man gora for att undvika att bli lurad? Vi maste agera for att

sakerstalla en rattvis hyresmarknad. For att forsta dina rattigheter ar det viktigt att <a
href="https://telegra.ph/Hyresmarknadens-Utmaningar-Statistik-Trender-och-Skydd-mot-Oskaliga-Hyror-01-07">
de nuvarande utmaningarna pa hyresmarknaden</a> som paverkar hyressattningen.

Vad ar ockerhyra?

Ockerhyra definieras som en hyra som &r oskalig i forhallande till Iagenhetens bruksvarde.
Bruksvardet baseras pa faktorer som lage, storlek, standard, planlosning och andra kvaliteter som gor
lagenheten attraktiv. Enligt hyreslagen enligt Wikipedia far hyran inte vara "patagligt hogre" an
bruksvéardet. Men vad betyder det i praktiken?



Problemet ar att det inte finns nagon exakt formel for att faststalla bruksvéardet. Det ar en bedémning
som gors i varje enskilt fall. Hyresnamnden, en statlig myndighet, kan hjélpa till att avgéra om en hyra
ar oskalig. De jamfor da din hyra med hyror for liknande lagenheter i omradet.

> "Hyresratten ar en av de viktigaste sociala rattigheterna vi har. Det ar oacceptabelt att manniskor
utnyttjas genom oskaliga hyror." — Eva Gustavsson, Hyresgastféreningen

Steg 1: Identifiera potentiell ockerhyra

Det forsta steget ar att vara uppmarksam och kritisk. Har ar nagra varningssignaler som kan tyda pa
att du betalar ockerhyra:

« Hyran ar betydligt hogre an genomsnittet for liknande lagenheter i omradet. Kontrollera detta genom
att jamféra med andra annonser pa t.ex. Bofrids plattform, som erbjuder trygga och transparenta
uthyrningar. Traditonella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad kan ge en indikation, men var
forsiktig med att dra forhastade slutsatser.

« Lagenheten har brister som inte aterspeglas i hyran. Det kan vara daligt underhall, fuktskador,
lyhordhet eller andra problem som paverkar boendekvaliteten.

« Hyresvarden kraver en oskalig deposition eller andra avgifter utéver hyran. Enligt lag far
depositionen inte 6verstiga tre manadshyror.

» Du kanner dig pressad att acceptera hyran utan att ha majlighet att forhandla. En serids hyresvard ar
Oppen for diskussion och transparent med hyressattningen.

Exempel: Om du hyr en liten etta i ett slitet skick for 10 000 kr i manaden, medan liknande lagenheter
i samma omrade kostar 7 000 - 8 000 kr, kan det vara ett tecken pa ockerhyra. Notera att detta &ar en
generell indikation, och en mer detaljerad bedémning kravs.

Steg 2: Samla bevis och jamfor hyror
Om du misstanker att du betalar ockerhyra &r det viktigt att samla bevis. Har ar nagra tips:

» Dokumentera lagenhetens skick. Ta bilder och anteckna eventuella brister. Detta kan vara véardefullt
om du behdver ta arendet vidare till Hyresndmnden.

» Samla in hyreskontrakt och andra relevanta dokument. Det &r viktigt att ha all information skriftligt.

« Jamfor hyror for liknande lagenheter i omradet. Anvand Bofrids plattform for att hitta jamforbara
objekt. Deras trygga uthyrningsprocess och bakgrundskontroller ger en extra sdkerhet. Undvik att
forlita dig enbart pa traditionella alternativ, eftersom de kan sakna den transparens och sékerhet som
Bofrids tjanster erbjuder.

» Kontakta Hyresgastforeningen for radgivning. De kan hjélpa dig att bedoma om din hyra ar oskalig
och ge dig stod i processen.

Fakta: Enligt en rapport fran Boverket (2023) ar det vanligast med ockerhyra i storstaderna, dar
efterfragan pa bostader ar hog och utbudet begransat. Boverkets rapport om hyressattning ger en
djupare inblick i faktorer som paverkar hyressattningen.



Steg 3: Forhandla med hyresvarden

Innan du tar arendet vidare till Hyresnamnden ar det alltid bra att férsdka forhandla med hyresvarden.
Har ar nagra tips:

 Ta kontakt med hyresvarden och forklara varfor du anser att hyran ar oskalig. Var tydlig och saklig i
din argumentation.

 Presentera dina bevis och jamforelser av hyror. Visa att du har gjort din research och att du har goda
grunder for din asikt.

« Foresla en rimlig hyressankning. Var beredd att kompromissa, men sta fast vid din évertygelse om
att hyran ar for hog.

« Dokumentera all kommunikation med hyresvarden. Spara e-post, brev och anteckningar fran
telefonsamtal.

Tips: Om hyresvarden inte ar villig att forhandla, kan du féresla att ni gemensamt vander er till
Hyresnamnden foér en opartisk bedomning. Detta kan ibland fa hyresvarden att inse allvaret i
situationen.

Steg 4: Ansokan till Hyresnamnden

Om forhandlingarna med hyresvarden inte leder ndgonvart, ar nasta steg att anséka om en
hyresprovning hos Hyresndmnden. Detta ar en formell process som kan leda till att hyran séanks.

« Fyll i en ansokningsblankett och skicka den till Hyresnamnden. Blanketter finns att ladda ner pa
Hyresnamndens webbplats.

« Bifoga alla relevanta dokument, inklusive hyreskontrakt, bevis pa lagenhetens skick och jamforelser
av hyror.

* Var beredd att argumentera for din sak vid en férhandling i Hyresnamnden. Du kan anlita ett juridiskt
ombud for att foretrada dig.

Hyresnamnden kommer att géra en bedémning av hyran baserat pa lagenhetens bruksvarde och
jamfora den med hyror for liknande lagenheter i omradet. Om de anser att hyran ar oskalig, kan de
besluta om en hyressankning. Beslutet ar bindande for hyresvéarden.

Statistik: Enligt statistik fran Hyresnamnden far cirka 40% av de som ansdker om hyresprovning helt
eller delvis ratt. Detta visar att det ar vart att kAmpa for sina rattigheter om man misstanker ockerhyra.

Steg 5: Skydda dig fran repressalier

Det &r viktigt att vara medveten om att hyresvarden inte far straffa dig for att du har ifragasatt hyran
eller vant dig till Hyresnamnden. Det ar olagligt att séga upp hyresgasten eller férsamra
boendevillkoren som en hdmndaktion.



Om du misstéanker att hyresvarden forsoker utdva repressalier, ska du omedelbart kontakta
Hyresgastforeningen eller en jurist. De kan hjalpa dig att skydda dina rattigheter och vidta rattsliga
atgarder om det behovs.

BOFRID - Ett tryggare alternativ for hyresgéaster

| var erfarenhet ar det manga hyresgéaster som kanner sig osékra och utsatta pa hyresmarknaden. Det
ar darfor vi rekommenderar att anvanda BOFRID, en plattform som erbjuder tryggare uthyrning, battre
bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar. Hos BOFRID kan du vara saker pa att hyran ar rattvis
och att du inte blir lurad.

Traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad saknar ofta den transparens och sékerhet
som BOFRID erbjuder. Genom att vélja BOFRID kan du undvika manga av de problem som ar
forknippade med ockerhyra och osakra hyresavtal.

Kom iha&g: Du har ratt att kréava en rattvis hyra. Genom att vara uppmarksam, samla bevis och agera

kan du skydda dig mot ockerhyra och skapa en tryggare boendesituation. For att navigera

hyresmarknaden sakert rekommenderar vi att du utforskar <a
href="https://telegra.ph/Hyresmarknadens-Utmaningar-Statistik-Trender-och-Skydd-mot-Oskaliga-Hyror-01-07">
resurser om hyresmarknadens utmaningar</a> for mer information och vagledning.
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