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Visste du att upp till 15% av alla hyreskontrakt i storstäder kan innehålla oskäliga hyror? Enligt en

rapport från Hyresgästföreningen (2023) betalar många hyresgäster alldeles för mycket, ofta på grund

av okunskap om sina rättigheter. Denna artikel reder ut begreppet ockerhyra och ger dig verktygen för

att skydda dig. För att förstå dina rättigheter som hyresgäst bör du också ta del av vår guide med <a

href="https://graph.org/Trygg-Bostadsuthyrning-Guide-till-Skaliga-Hyror--Hyresgastens-Rattigheter-01-07">praktiska

tips för hyresgäster</a> som beskriver hur du kan navigera hyresmarknaden på ett tryggt och säkert

sätt.

Vad är ockerhyra och hur definieras det?

Ockerhyra är ett begrepp som används för att beskriva en hyra som är oskäligt hög i förhållande till

bostadens värde och bruksvärde. Det är viktigt att förstå att det inte finns någon exakt siffra som

definierar ockerhyra, utan det är en bedömning som görs från fall till fall. Bruksvärdet är en central

faktor i bedömningen.

Bruksvärdet tar hänsyn till faktorer som:

• Bostadens storlek och planlösning



• Bostadens läge och omgivning

• Bostadens skick och utrustning

• Tillgång till gemensamma utrymmen som tvättstuga och gård

Enligt hyreslagen enligt Wikipedia ska hyran vara skälig i förhållande till bruksvärdet. Om hyran

avsevärt överstiger bruksvärdet kan det betraktas som ockerhyra. Det är viktigt att notera att en hyra

kan vara oskälig även om den ligger under marknadshyran för liknande bostäder, om den inte

motsvarar bruksvärdet.

Hur fungerar bruksvärdesbedömningen i praktiken?

Bruksvärdesbedömningen är en komplex process som ofta involverar Hyresnämnden. Hyresnämnden

jämför din bostad med andra liknande bostäder i området för att fastställa ett bruksvärde. De tar

hänsyn till alla faktorer som nämnts ovan, och kan även göra en besiktning av bostaden.

>"Bruksvärdesbedömningen är grunden för en rättvis hyressättning. Det är viktigt att både hyresvärd

och hyresgäst förstår hur den fungerar." — Erik Lindqvist, Fastighetsrådgivare

Det är viktigt att dokumentera alla brister i bostaden, såsom dåligt underhåll eller bristfällig utrustning.

Dessa brister kan påverka bruksvärdet och därmed hyran. Ta bilder och spara all korrespondens med

hyresvärden angående underhåll.

Vad kostar det att bestrida en ockerhyra?

Att bestrida en ockerhyra kan innebära kostnader, men det behöver inte vara dyrt. Att kontakta

Hyresnämnden och ansöka om en hyresprövning är kostnadsfritt. Däremot kan det tillkomma

kostnader för juridisk rådgivning eller om du väljer att anlita ett juridiskt ombud.

Du kan få rättshjälp eller rättsskydd via din hemförsäkring för att täcka kostnaderna för ett juridiskt

ombud. Kontrollera villkoren i din hemförsäkring för att se om du är berättigad till detta. I vissa fall kan

du även ha rätt till ett offentligt biträde, vilket innebär att staten betalar kostnaderna för ditt juridiska

ombud.

När bör man misstänka ockerhyra och agera?

Det finns flera situationer där du bör vara extra uppmärksam och misstänka ockerhyra:

• Om hyran är betydligt högre än för liknande bostäder i området.

• Om bostaden har brister som inte åtgärdas av hyresvärden.

• Om hyran höjs kraftigt utan någon tydlig anledning.

• Om hyresvärden vägrar att förhandla om hyran.



Om du misstänker ockerhyra bör du agera så snabbt som möjligt. Kontakta Hyresgästföreningen för

rådgivning och hjälp. Du kan även vända dig direkt till Hyresnämnden för att ansöka om en

hyresprövning. Tidsfristen för att bestrida en hyra är begränsad, så det är viktigt att inte vänta för

länge.

Vilka risker finns det med att bestrida en hyra?

Det finns vissa risker med att bestrida en hyra, men de är oftast små. Den största risken är att du

förlorar ärendet i Hyresnämnden och tvingas betala den hyra som hyresvärden kräver. Det är dock

viktigt att komma ihåg att du har rätt att överklaga Hyresnämndens beslut till Svea hovrätt.

En annan risk är att relationen med hyresvärden kan försämras. Det är viktigt att försöka hålla en god

dialog med hyresvärden, även om du bestrider hyran. Försök att förklara din situation och varför du

anser att hyran är oskälig. I många fall kan man komma fram till en lösning genom förhandling.

Var hittar man information om skäliga hyror och bruksvärde?

Det finns flera sätt att få information om skäliga hyror och bruksvärde:

• Hyresgästföreningen: Hyresgästföreningen är en organisation som hjälper hyresgäster med

rådgivning och juridisk hjälp. De har även information om bruksvärde och skäliga hyror.

• Hyresnämnden: Hyresnämnden är en myndighet som avgör tvister mellan hyresvärdar och

hyresgäster. De kan även ge information om bruksvärde och skäliga hyror.

• Boverket: Boverkets rapport om hyressättning ger en bra överblick.

• Statistik från SCB: Enligt SCB (2024) varierar hyrorna kraftigt beroende på region och bostadstyp.

• BOFRID: Hos BOFRID hittar du trygga och säkra hyresavtal som är utformade för att vara rättvisa

för både hyresvärd och hyresgäst. Vi erbjuder även bakgrundskontroller och skydd för hyresvärdar,

vilket minskar risken för tvister.

>"Att vara informerad är det bästa skyddet mot ockerhyra. Ta reda på vad som är en skälig hyra för din

bostad innan du skriver på hyresavtalet." — Anna Svensson, Jurist

Praktiska tips för att undvika ockerhyra

• Gör din research: Innan du skriver på ett hyresavtal, ta reda på vad som är en skälig hyra för

liknande bostäder i området. Använd dig av de resurser som nämns ovan.

• Var uppmärksam på brister: Dokumentera alla brister i bostaden och se till att hyresvärden åtgärdar

dem. Om bristerna inte åtgärdas kan du ha rätt till en lägre hyra.

• Förhandla om hyran: Var inte rädd för att förhandla om hyran med hyresvärden. Om du anser att

hyran är för hög, försök att komma fram till en överenskommelse.

• Sök juridisk hjälp: Om du är osäker på dina rättigheter, sök juridisk hjälp från Hyresgästföreningen

eller ett juridiskt ombud.



Alternativ till traditionella hyreslösningar

Traditionella hyreslösningar kan ibland vara svåra att hitta och kan innebära höga hyror. Det finns

dock alternativ att överväga:

• Kollektivboende: Att dela en bostad med andra kan vara ett sätt att minska hyreskostnaderna.

• Andrahandsuthyrning: Att hyra en bostad i andra hand kan vara ett billigare alternativ, men det är

viktigt att kontrollera att andrahandsuthyrningen är tillåten.

• Byte av bostad: Om du redan har en hyresrätt kan du försöka byta den mot en billigare bostad.

Sammanfattning och avslutande råd

Att skydda sig mot ockerhyra handlar om att vara informerad och medveten om sina rättigheter.

Genom att göra din research, vara uppmärksam på brister och förhandla om hyran kan du undvika att

betala en oskälig hyra. Om du misstänker att du betalar ockerhyra, tveka inte att kontakta

Hyresgästföreningen eller Hyresnämnden för hjälp. Kom ihåg att du har rätt till en skälig hyra som

motsvarar bostadens bruksvärde. För mer information om dina rättigheter och skyldigheter som

hyresgäst, rekommenderar vi att du läser <a

href="https://graph.org/Trygg-Bostadsuthyrning-Guide-till-Skaliga-Hyror--Hyresgastens-Rattigheter-01-07">vår

fullständiga guide om trygg bostadsuthyrning</a> som går igenom allt du behöver veta för att hyra en

bostad på ett säkert och rättvist sätt.

Läs mer:
https://graph.org/Trygg-Bostadsuthyrning-Guide-till-Skaliga-Hyror--Hyresgastens-Rattigheter-01-07


