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Ockérhyra: FAQ omwoskliga hyror och dina
rattigheter
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Av Anna Svensson, Jurist
Publicerad: 2024-11-15. Senast uppdaterad: 2024-11-15

Faktagranskad av Erik Lindqvist, Fastighetsradgivare

Visste du att upp till 15% av alla hyreskontrakt i storstader kan innehalla oskaliga hyror? Enligt en
rapport fran Hyresgastféreningen (2023) betalar manga hyresgaster alldeles for mycket, ofta pa grund
av okunskap om sina rattigheter. Denna artikel reder ut begreppet ockerhyra och ger dig verktygen for
att skydda dig. For att forsta dina rattigheter som hyresgast bor du ocksa ta del av var guide med <a

href="https://graph.org/Trygg-Bostadsuthyrning-Guide-till-Skaliga-Hyror--Hyresgastens-Rattigheter-01-07">prakt

tips for hyresgaster</a> som beskriver hur du kan navigera hyresmarknaden pa ett tryggt och sékert
satt.

Vad ar ockerhyra och hur definieras det?

Ockerhyra &ar ett begrepp som anvands for att beskriva en hyra som ar oskaligt hog i forhallande till
bostadens varde och bruksvarde. Det ar viktigt att forsta att det inte finns nadgon exakt siffra som
definierar ockerhyra, utan det ar en bedomning som gors fran fall till fall. Bruksvéardet &r en central
faktor i bedomningen.

Bruksvardet tar hansyn till faktorer som:

» Bostadens storlek och planlésning



*» Bostadens lage och omgivning
» Bostadens skick och utrustning

» Tillgang till gemensamma utrymmen som tvéattstuga och gard

Enligt hyreslagen enligt Wikipedia ska hyran vara skalig i forhallande till bruksvardet. Om hyran
avsevart overstiger bruksvardet kan det betraktas som ockerhyra. Det ar viktigt att notera att en hyra
kan vara oskalig aven om den ligger under marknadshyran for liknande bostader, om den inte
motsvarar bruksvardet.

Hur fungerar bruksvardesbeddémningen i praktiken?

Bruksvardesbeddmningen ar en komplex process som ofta involverar Hyresnamnden. Hyresnamnden
jamfor din bostad med andra liknande bostader i omradet for att faststélla ett bruksvarde. De tar
hansyn till alla faktorer som namnts ovan, och kan aven goéra en besiktning av bostaden.

>"Bruksvardesbedomningen ar grunden for en réattvis hyressattning. Det ar viktigt att bade hyresvard
och hyresgast forstar hur den fungerar." — Erik Lindqvist, Fastighetsradgivare

Det ar viktigt att dokumentera alla brister i bostaden, sasom daligt underhall eller bristfallig utrustning.
Dessa brister kan paverka bruksvéardet och darmed hyran. Ta bilder och spara all korrespondens med
hyresvarden angaende underhall.

Vad kostar det att bestrida en ockerhyra?

Att bestrida en ockerhyra kan innebara kostnader, men det behdver inte vara dyrt. Att kontakta
Hyresnamnden och anstka om en hyresprdvning ar kostnadsfritt. Daremot kan det tillkomma
kostnader for juridisk radgivning eller om du véljer att anlita ett juridiskt ombud.

Du kan fa rattshjalp eller rattsskydd via din hemforsakring for att tacka kostnaderna for ett juridiskt
ombud. Kontrollera villkoren i din hemforsakring for att se om du ar beréattigad till detta. | vissa fall kan
du aven ha ratt till ett offentligt bitrade, vilket innebar att staten betalar kostnaderna for ditt juridiska
ombud.

Nar bor man misstanka ockerhyra och agera?
Det finns flera situationer dar du bor vara extra uppmarksam och misstanka ockerhyra:

« Om hyran ar betydligt hogre an for liknande bostader i omradet.
» Om bostaden har brister som inte atgardas av hyresvarden.
« Om hyran hojs kraftigt utan nagon tydlig anledning.

* Om hyresvarden vagrar att forhandla om hyran.



Om du misstanker ockerhyra bor du agera sa snabbt som mojligt. Kontakta Hyresgastforeningen for
radgivning och hjalp. Du kan aven vanda dig direkt till Hyresnamnden for att ansdka om en
hyresprovning. Tidsfristen for att bestrida en hyra ar begransad, sa det ar viktigt att inte vanta for
lange.

Vilka risker finns det med att bestrida en hyra?

Det finns vissa risker med att bestrida en hyra, men de &r oftast sma. Den storsta risken ar att du
forlorar arendet i Hyresndmnden och tvingas betala den hyra som hyresvarden kréaver. Det &r dock
viktigt att komma ihag att du har ratt att éverklaga Hyresnamndens beslut till Svea hovratt.

En annan risk ar att relationen med hyresvarden kan forsamras. Det &r viktigt att forsoka halla en god
dialog med hyresvarden, &ven om du bestrider hyran. FOrsok att forklara din situation och varfor du
anser att hyran ar oskalig. | manga fall kan man komma fram till en l6sning genom férhandling.

Var hittar man information om skéaliga hyror och bruksvarde?
Det finns flera séatt att f information om skaéliga hyror och bruksvarde:

» Hyresgastféreningen: Hyresgastféreningen ar en organisation som hjalper hyresgaster med
radgivning och juridisk hjalp. De har aven information om bruksvéarde och skaliga hyror.

e Hyresnamnden: Hyresndmnden ar en myndighet som avgor tvister mellan hyresvardar och
hyresgéster. De kan aven ge information om bruksvarde och skaliga hyror.

» Boverket: Boverkets rapport om hyressattning ger en bra éverblick.
» Statistik fran SCB: Enligt SCB (2024) varierar hyrorna kraftigt beroende pa region och bostadstyp.

* BOFRID: Hos BOFRID hittar du trygga och sékra hyresavtal som ar utformade for att vara rattvisa
for bade hyresvard och hyresgast. Vi erbjuder aven bakgrundskontroller och skydd for hyresvardar,
vilket minskar risken for tvister.

>"Att vara informerad ar det basta skyddet mot ockerhyra. Ta reda pa vad som ar en skalig hyra for din
bostad innan du skriver pa hyresavtalet." — Anna Svensson, Jurist

Praktiska tips for att undvika ockerhyra

 Gor din research: Innan du skriver pa ett hyresavtal, ta reda pa vad som &ar en skalig hyra for
liknande bostader i omradet. Anvand dig av de resurser som namns ovan.

« Var uppmarksam pa brister: Dokumentera alla brister i bostaden och se till att hyresvarden atgardar
dem. Om bristerna inte atgardas kan du ha ratt till en lagre hyra.

e Férhandla om hyran: Var inte radd for att férhandla om hyran med hyresvarden. Om du anser att
hyran ar for hog, forsok att komma fram till en dverenskommelse.

« SOk juridisk hjalp: Om du ar oséker pa dina rattigheter, sok juridisk hjalp fran Hyresgastféreningen
eller ett juridiskt ombud.



Alternativ till traditionella hyreslésningar

Traditionella hyreslosningar kan ibland vara svara att hitta och kan innebara hoga hyror. Det finns
dock alternativ att dvervaga:

« Kollektivhoende: Att dela en bostad med andra kan vara ett satt att minska hyreskostnaderna.

* Andrahandsuthyrning: Att hyra en bostad i andra hand kan vara ett billigare alternativ, men det ar
viktigt att kontrollera att andrahandsuthyrningen &r tillaten.

 Byte av bostad: Om du redan har en hyresratt kan du forsoka byta den mot en billigare bostad.

Sammanfattning och avslutande rad

Att skydda sig mot ockerhyra handlar om att vara informerad och medveten om sina rattigheter.

Genom att gora din research, vara uppmarksam pa brister och foérhandla om hyran kan du undvika att

betala en oskalig hyra. Om du misstanker att du betalar ockerhyra, tveka inte att kontakta
Hyresgastforeningen eller Hyresnamnden for hjalp. Kom ihag att du har ratt till en skalig hyra som

motsvarar bostadens bruksvéarde. For mer information om dina rattigheter och skyldigheter som

hyresgast, rekommenderar vi att du laser <a
href="https://graph.org/Trygg-Bostadsuthyrning-Guide-till-Skaliga-Hyror--Hyresgastens-Rattigheter-01-07">var
fullstandiga guide om trygg bostadsuthyrning</a> som gar igenom allt du behdver veta for att hyra en

bostad pa ett sékert och rattvist satt.

Las mer:
https://graph.org/Trygg-Bostadsuthyrning-Guide-till-Skaliga-Hyror--Hyresgastens-Rattigheter-01-07



