Hyresgastens Juridiska Guide: 5 Viktiga
Rattigheter Nar Du Hyr Lagenhet

Medan manga tror att hyresvarden har all makt, visar verkligheten att hyresgaster i Sverige har ett
starkt rattsligt skydd. Av Erik Lindgvist, fastighetsradgivare. Publicerad: 2024-10-27. Senast
uppdaterad: 2024-10-27. Faktagranskad av jur. kand. Anna Svensson. Att hitta en lagenhet kan vara
en utmaning, och det ar viktigt att kanna till sina rattigheter fran borjan, vi rekommenderar <a
href="https://write.as/uoarg0036bzxe.md">smarta strategier for lagenhetsstkande</a> som tacker
manga praktiska aspekter. Denna guide fokuserar pa dina juridiska rattigheter som hyresgast, sa att
du kan kanna dig tryggare i ditt boende.

1. Besittningsskyddet — Din Ratt att Bo Kvar

Besittningsskyddet ar kanske den viktigaste rattigheten for en hyresgast i Sverige. Det innebar att du
som hyresgast har ratt att bo kvar i din lagenhet aven efter att hyreskontraktet har I6pt ut, savida inte
hyresvarden har en giltig anledning att sdga upp dig. Detta skydd &ar inskrivet i Hyreslagen, som ar en
del av Jordabalken.

« Direkt besittningsskydd: Galler for de flesta hyresratter och ger dig ratt till férlangning av
hyresavtalet.

« Indirekt besittningsskydd: Galler framst lokalhyra och ger ratt till ekonomisk erséttning om
hyresvarden sager upp avtalet utan godtagbar anledning.

Hyresvarden kan endast saga upp hyresavtalet om det foreligger en saklig grund, exempelvis:



» Misskotsel av lagenheten: Om du som hyresgast inte tar hand om lagenheten eller stér grannarna.
e Hyresskulder: Om du inte betalar hyran i tid.

* Rivning eller ombyggnad: Om hyresvarden planerar att riva eller bygga om fastigheten (under vissa
forutsattningar).

> "Besittningsskyddet ar en hérnsten i den svenska hyreslagstiftningen. Det ger hyresgaster en
trygghet och stabilitet i sitt boende som ar unik i manga delar av varlden." — Anna Svensson, Jur.
kand.

Exempel: Om din hyresvard sager upp ditt hyresavtal utan en tydlig och saklig grund, har du ratt att
bestrida uppsagningen. Kontakta Hyresnamnden for att fa hjalp med att bedoma din situation och
eventuellt driva arendet vidare. | var erfarenhet ser vi dock att manga hyresgaster inte kanner till
denna rattighet och darfor inte agerar i tid.

2. Réatten till en Godtagbar Hyra

Hyran ska vara skalig och i linje med bruksvardesprincipen. Bruksvardesprincipen innebar att hyran
ska motsvara vardet av lagenheten, vilket bedoms utifran faktorer som lage, storlek, standard och
andra liknande lagenheter i omradet.

« Jamforelselagenheter: Hyran sétts i relation till hyrorna i likvardiga lagenheter i samma omrade.

« Forhandlingsordning: | omraden med en aktiv hyresgastférening forhandlas hyrorna kollektivt.

Om du misstanker att din hyra ar for hog, kan du vanda dig till Hyresnamnden for att f4 hyran provad.
Enligt Hyresnamndens statistik, far cirka 30% av de hyresgaster som vander sig dit, séankt hyra
(Hyresnamnden, 2023).

Exempel: Om du bor i en lagenhet med en hyra som ar betydligt hbgre an andra liknande lagenheter i

samma omrade, kan du ans6ka om en hyresprévning hos Hyresnamnden. Ta reda pa vilka
jamforelselagenheter som finns och samla bevis for att stddja din ansokan.

3. Hyresvardens Underhallsskyldighet

Hyresvarden har en underhallsskyldighet, vilket innebar att de ar ansvariga for att halla lagenheten i
ett gott skick. Detta inkluderar:

« Reparationer: Atgarda skador och fel i lagenheten, som exempelvis lackande kranar, trasiga vitvaror
och fuktskador.

« Underhall: Mala om, tapetsera och utféra andra underhallsatgarder med jamna mellanrum.

» Skadedjursbekampning: Ansvara for att bekampa skadedjur som kackerlackor och magss.
Om hyresvarden inte fullféljer sin underhallsskyldighet, har du som hyresgast ratt att:

« Anmal till hyresvarden: Meddela hyresvarden om problemen skriftligen.



« Atgarda sjalv: Om hyresvérden inte atgéardar problemen inom rimlig tid, kan du sjélv atgarda dem
och kréava ersattning.

 Soka atgardsforelaggande: Vanda dig till Hyresnamnden for att fa ett atgardsforelaggande.

 Sanka hyran: | vissa fall kan du ha ratt att sanka hyran om lagenheten &r i daligt skick.

Enligt Boverket (2024) ar bristande underhall en av de vanligaste orsakerna till tvister mellan
hyresgaster och hyresvérdar.

Exempel: Om du upptacker fukt i din lagenhet, ar det viktigt att du omedelbart meddelar din hyresvard
skriftligen. Om hyresvéarden inte atgardar problemet inom rimlig tid, kan du kontakta Hyresnamnden
for att fa hjalp.

4. Ratten till Lugn och Ro

Du har ratt till en ostord boendemiljo. Det innebéar att dina grannar inte far stéra dig genom att
exempelvis spela hog musik sent pa natten eller utfora storande renoveringar utanfor rimliga tider.

« Storningsjour: Manga hyresvardar har en stérningsjour som du kan kontakta om du upplever
stoérningar.

» Dokumentation: Det ar viktigt att dokumentera stérningarna, exempelvis genom att skriva ner tid och
typ av storning.

e Anmalan till hyresvarden: Om stérningarna fortsatter, bor du anmala dem till hyresvarden skriftligen.

Hyresvarden ar skyldig att agera mot stérande grannar. Om hyresvarden inte gor det, kan du vanda
dig till Hyresnamnden.

Exempel: Om dina grannar ofta har fester med hog musik sent pa natten, bor du forst férsoka prata
med dem. Om det inte hjalper, kan du kontakta hyresvardens stérningsjour och dokumentera
storningarna. Om stdrningarna fortsatter, bor du anméala dem till hyresvarden skriftligen.

5. Ratten att Overlata Lagenheten

Under vissa forutsattningar har du ratt att 6verlata din hyresratt till nAgon annan. Detta kan vara
aktuellt om du exempelvis ska flytta utomlands eller om du har fatt ett nytt jobb pa en annan ort.

 Narstdende: Du kan dverlata lagenheten till en narstdende, exempelvis en familjemedlem, om ni har
bott tillsammans stadigvarande.

« Sarskilda skal: Om du har sarskilda skal, exempelvis allvarlig sjukdom, kan du anstka om att
overlata lagenheten till ndgon annan.

Hyresvarden kan endast neka overlatelse om det finns sakliga skal, exempelvis om den som ska ta
over lagenheten inte har tillracklig betalningsférmaga.



Exempel: Om du ska flytta utomlands och din dotter har bott hos dig i lagenheten i flera ar, kan du
ansOka om att 6verlata hyresratten till henne.

Bonus: Andrahandsuthyrning — Rattigheter och Skyldigheter

Att hyra ut sin lagenhet i andra hand ar en vanlig foreteelse, men det ar viktigt att kéanna till bade
rattigheter och skyldigheter. Du behéver alltid hyresvardens tillstand for att hyra ut i andra hand.

 Skal for andrahandsuthyrning: Du behéver ange ett giltigt skal for att hyra ut i andra hand,
exempelvis studier pa annan ort, tillfalligt arbete eller langre utlandsvistelse.

« Skalig hyra: Du far inte ta ut en oskalig hyra av andrahandshyresgéasten. Hyran ska motsvara din
egen hyra plus eventuella kostnader fér mdbler och slitage.

» Ansvar: Du ar fortfarande ansvarig for lagenheten gentemot hyresvarden, aven om du hyr ut den i
andra hand.

Att hyra ut utan tillstand kan leda till att du forlorar din hyresratt. Enligt en rapport fran Sveriges
Allmannytta (2022) okar antalet fall dar hyresgaster blir vrakta pa grund av olovlig
andrahandsuthyrning.

Sammanfattning

Att kdnna till sina juridiska rattigheter som hyresgast ar avgorande for en trygg och saker
boendesituation. Besittningsskyddet, ratten till en skalig hyra, hyresvardens underhallsskyldighet,
ratten till lugn och ro samt ratten att Gverlata lagenheten ar alla viktiga aspekter att vara medveten
om. Kom ihdg att alltid dokumentera eventuella problem och kontakta Hyresnamnden om du kanner
dig osaker. For att navigera i bostadsdjungeln, las mer om <a
href="https://write.as/uoarg0036bzxe.md">losningar for att hitta drémlagenheten</a> och fa en
Overblick av de basta strategierna. Genom att vara informerad och engagerad kan du sakerstélla att
dina rattigheter som hyresgast respekteras. For ytterligare information om hyresréatt enligt Wikipedia
och svensk bostadspolitik enligt Wikipedia finns det manga resurser tillgangliga.

Las mer:
https://write.as/uoarg0036bzxe.md



