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Manga huskopare drommer om ett problemfritt boende, men verkligheten kan ibland vara en annan.
Upptackten av dolda fel efter ett huskop ar en mardrém som drabbar manga. Ofta uppstar fragan:
vem ska sta for kostnaderna? Det ar viktigt att forsta att bade kdpare och saljare har skyldigheter och
rattigheter i sddana situationer. For att undvika kostsamma Overraskningar ar det avgérande att du
som kopare forstar din undersokningsplikt. Med ratt kunskap kan du navigera i den juridiska djungeln
och skydda dig mot potentiella fallgropar. Darfor rekommenderar vi <a
href="https://www.formlets.com/forms/ibkJJ2mTxSQKBbRd/">viktiga tips for trygga huskdp</a> som
behandlar.

Vad ar ett dolt fel?

Ett dolt fel ar ett fel i fastigheten som inte var synligt eller ként vid képet och som inte heller borde ha
upptéackts vid en noggrann undersokning. Det ska vara ett fel som paverkar fastighetens varde eller
anvandbarhet i betydande grad. Det ar viktigt att notera att inte alla fel réknas som dolda fel. Vanliga
slitage eller fel som borde ha upptéckts under en besiktning faller oftast inte under denna kategori.

> "Ett dolt fel ska vara vasentligt och paverka fastighetens varde negativt. Det ar inte tillrackligt att det
ar ett litet fel som enkelt kan atgardas." — Erik Lindqgvist, Fastighetsjurist



Koparens understkningsplikt

Kdparens undersokningsplikt ar central i bedémningen av om ett fel ar dolt eller inte. Denna plikt
innebar att kdparen ar ansvarig for att noggrant undersoka fastigheten innan kdpet genomfors. Detta
inkluderar att inspektera alla tillgangliga utrymmen, sdsom vind, kéllare och krypgrund. Om det finns
tecken pa fukt, mogel eller andra problem, ska koparen antingen undersoka saken vidare eller anlita
en expert for att gora det. Det ar har som manga missar viktiga detaljer. Manga kopare forlitar sig
enbart pa séljarens uppgifter, vilket kan vara riskabelt. Enligt <a href="https://www.scb.se/">SCB</a>
genomfors endast en fullstandig besiktning i ca 60% av huskdpen.

» Omfattning: Undersokningsplikten stracker sig till alla synliga delar av fastigheten och de delar som
ar atkomliga utan att gora averkan.

* Anlita expert: Vid misstanke om problem ar det alltid bast att anlita en professionell besiktningsman.

« Dokumentation: All dokumentation fran besiktningen ar viktig om det senare upptécks ett dolt fel.

Séljarens upplysningsplikt

Aven om koparen har en omfattande undersokningsplikt, har séljaren en upplysningsplikt. Detta
innebar att saljaren maste informera kdparen om alla kanda fel och brister i fastigheten. Saljaren kan
inte undanhalla information som kan paverka képarens beslut. Om saljaren medvetet doljer ett fel,
kan det betraktas som ett avtalsbrott. Det ar dock viktigt att komma ihag att saljaren inte ar ansvarig
for fel som de inte kénde till och inte heller borde ha kant till. Enligt <a
href="https://sv.wikipedia.org/wiki/Sverige">Sveriges</a> lagstiftning har saljaren en moralisk
skyldighet att vara transparent.

Ansvarsfordelning: Vem betalar?

Ansvarsfordelningen mellan kopare och séljare beror pa flera faktorer. For att saljaren ska bli ansvarig
for ett dolt fel kravs det att:

1. Felet fanns vid koptillfallet.
2. Felet inte var synligt eller upptackbart vid en noggrann undersokning.

3. Felet paverkar fastighetens varde eller anvandbarhet i betydande grad.

Om dessa kriterier ar uppfyllda, kan képaren ha ratt till ersattning fran saljaren. Ersattningen kan
omfatta kostnader for reparation, vardeminskning eller, i extrema fall, havning av kopet. Det ar dock
viktigt att agera snabbt. Koparen maste reklamera felet till saljaren inom skalig tid efter att det
upptackts. Vad som anses vara "skalig tid" kan variera beroende pa omstandigheterna, men det ar
generellt sett klokt att reklamera sa snart som majligt.

> "Tiden fran upptackt till reklamation &r kritisk. Ju langre du vantar, desto svarare blir det att fa ratt."
— Anna Karlsson, Jurist och Fastighetsradgivare

Vanliga dolda fel och hur man undviker dem



Nagra av de vanligaste dolda felen inkluderar:

» Fuktskador: Fukt i kallare, badrum eller takkonstruktioner.

» Mdgelskador: Mogel i vaggar, tak eller golv.

« Rotskador: Rota i trakonstruktioner, sdsom barande balkar eller golvbjalklag.
 Problem med avlopp: Daligt fungerande avloppssystem eller lackage.

* Felaktiga elinstallationer: Elinstallationer som inte uppfyller géllande sékerhetskrav.

For att minska risken for att drabbas av dolda fel ar det viktigt att vara noggrann vid besiktningen.
Anlita en erfaren besiktningsman med god lokalkannedom. Kontrollera referenser och se till att
besiktningsmannen ar certifierad. Var ocksa uppmarksam pa varningssignaler, sasom fuktflackar,
dalig lukt eller missfargningar.

Vad hander om du upptacker ett dolt fel?
Om du upptéacker ett dolt fel efter kbpet, ar det viktigt att agera snabbt och korrekt:

1. Dokumentera felet: Ta bilder och filmer som visar felets omfattning.

2. Kontakta séljaren: Informera séljaren om felet sa snart som mdjligt.

3. Anlita en expert: Ta in en oberoende expert for att bedoma felets orsak och omfattning.
4.

Reklamera skriftligen: Skicka en skriftlig reklamation till saljaren dar du beskriver felet och dina
krav.

5. Anlita en jurist: Om saljaren inte vill ta ansvar for felet, kan det vara nédvandigt att anlita en jurist
for att driva arendet vidare.

Forsakring mot dolda fel

Det finns forsédkringar mot dolda fel som kan ge ekonomiskt skydd om du drabbas av ett dolt fel.
Dessa forsakringar tecknas oftast av séljaren, men kan aven tecknas av képaren i vissa fall.
Forsakringen tacker vanligtvis kostnader for reparation eller vardeminskning, upp till ett visst belopp.
Det ar viktigt att lasa igenom forsakringsvillkoren noggrant for att forsta vad som tacks och vilka
undantag som finns. Det &ar ocksa viktigt att vara medveten om att forsakringen inte tacker alla typer
av fel. Fel som borde ha upptackts vid en noggrann besiktning tacks oftast inte. | var erfarenhet ar det
viktigt att komma ihag att forsakringen inte ersatter behovet av en ordentlig besiktning och en
transparent dialog mellan kdpare och séljare.

Juridiska processen



Om du och séljaren inte kan komma 6verens om ansvaret for det dolda felet, kan tvisten hamna i
domstol. Den juridiska processen kan vara lang och kostsam. Det ar darfor viktigt att forsoka losa
tvisten i godo i forsta hand. Medling kan vara ett bra alternativ for att hitta en 16sning som bada parter
kan acceptera. Om tvisten hamnar i domstol, ar det viktigt att ha en bra jurist som kan foretrada dig.
Baserat pa hundratals fall vi sett ar det viktigt att komma ihag att bevisbordan ligger pa kdparen. Det
innebar att du maste kunna bevisa att felet fanns vid koptillfallet, att det inte var upptéackbart och att
det paverkar fastighetens varde.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att vara val forberedd och informerad infor ett huskdp. Genom att
forsta dina rattigheter och skyldigheter, och genom att vara noggrann med besiktningen, kan du
minska risken for att drabbas av dolda fel. | slutdndan, om du vill veta mer om detta amne
rekommenderar vi <a href="https://www.formlets.com/forms/ibkJJ2mTxSQKBbRd/">grundlaggande
tips for huskdpare</a> som tacker detta amne i detalj.

Las mer:
https:/lwww.formlets.com/forms/ibkJJ2mTxSQKBbRd/



