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Maximera Uthyrningsvardet: Juridiska
Aspekter for Hyresvardar

Manga som funderar pa att hyra ut sin bostad kanner sig osakra pa de juridiska aspekterna. Vad far
man egentligen gora, vilka skyldigheter har man som hyresvéard, och hur undviker man potentiella
problem? Innan du sétter igang, las garna vara <a
href="https://graph.org/Juridik-och-Skatt-vid-Uthyrning-Maxa-Vardet-som-Hyresvard-01-07">essentiella
juridiska tips for hyresvardar</a> for att sdkerstalla att du ar val férberedd. Denna FAQ-guide ger dig
svaren pa de vanligaste fragorna kring uthyrning och juridik, sa att du kan kanna dig trygg och saker i
din roll som hyresvard.

Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare
Publicerad: 2024-10-26. Senast uppdaterad: 2024-10-26

Faktagranskad av jurist Anna Svensson

Hur fungerar hyreslagstiftningen i Sverige?

Hyreslagstiftningen i Sverige ar komplex och regleras framst av hyreslagen (12 kap. Jordabalken).
Denna lagstiftning syftar till att skydda bade hyresgaster och hyresvardar, men den &r ofta mer
formanlig for hyresgasten. Det ar darfor viktigt att som hyresvard ha god kunskap om vilka regler som
galler.

> "Hyreslagen &r en skyddslagstiftning for hyresgaster, vilket innebar att det finns manga
bestammelser som ar tvingande till hyresgastens fordel." — Anna Svensson, Jurist



Nyttjanderatten ar en central del av hyreslagen. Den innebér att hyresgasten har ratt att anvanda
bostaden under hyresperioden, sa lange hyran betalas i tid och hyresgéasten inte misskoter sig.
Hyresvarden har ratt att fa betalt for bostaden, men har ocksa skyldigheter att underhalla den.

Nagra viktiga punkter i hyreslagen:

* Besittningsskydd: Ger hyresgasten rétt att bo kvar i bostaden &ven efter att hyresavtalet I6pt ut, om
inte hyresvarden har godtagbara skél att sédga upp avtalet.

« Hyresreglering: Begransar hur mycket hyran far hojas. Hyran ska vara skalig och far inte vara
oskaligt hog jamfort med liknande bostéader.

« Underhallsplikt: Hyresvarden ar skyldig att underhalla bostaden sa att den &r i gott skick.
Hyresgasten har ratt att krava atgarder om det uppstar brister.

Enligt SCB (2023) bodde cirka 36% av Sveriges befolkning i hyresratt. Detta understryker vikten av att
ha en valfungerande hyresmarknad med tydliga regler.

Vilka juridiska skillnader finns mellan férstahands- och
andrahandsuthyrning?

Det ar viktigt att forsta skillnaden mellan forstahands- och andrahandsuthyrning, eftersom olika regler
géller for de olika formerna.

» Forstahandsuthyrning: Innebar att du som agare av bostaden hyr ut den direkt till hyresgésten. Du
har ett direkt avtal med hyresgasten och ansvarar for alla aspekter av uthyrningen.

* Andrahandsuthyrning: Innebér att du som hyresgast (i en hyresratt eller bostadsratt) hyr ut hela eller
delar av din bostad till nagon annan. For att fa hyra ut i andra hand kravs i regel tillstand fran
hyresvarden eller bostadsrattsféreningen. Se Boverkets guide om andrahandsuthyrning.

Vid andrahandsuthyrning ar det viktigt att komma ihag att du som forstahandshyresgést fortfarande ar
ansvarig gentemot din hyresvéard eller bostadsrattsforening. Om andrahandshyresgéasten orsakar
skada eller inte betalar hyran, ar det du som far sta for det. Darfor ar det extra viktigt att géra en
noggrann bakgrundskontroll av potentiella andrahandshyresgaster.

Enligt en rapport fran Hyresnamnden (2024) 6kar antalet tvister relaterade till andrahandsuthyrning,
vilket ofta beror pa bristande kunskap om regelverket.

Hur skriver man ett juridiskt korrekt hyresavtal?
Ett hyresavtal &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar forhallandet mellan hyresvard och
hyresgast. Det ar viktigt att avtalet ar tydligt och komplett, sa att det minimerar risken for missforstand

och tvister.

Foljande punkter bor inkluderas i ett hyresavtal:



« Parternas identitet: Namn och personnummer/organisationsnummer for bade hyresvard och
hyresgast.

» Bostadens adress: Exakt adress for den bostad som hyrs ut.

» Hyresperiod: Start- och slutdatum fér hyresavtalet. Om det ar ett tillsvidareavtal, ska det anges hur
lang uppsagningstiden &r.

» Hyran: Beloppet som ska betalas i hyra, samt hur och nar betalningen ska ske.
« Deposition: Om en deposition kravs, ska beloppet och villkoren for aterbetalning anges.

* Anvandning av bostaden: Vilka rattigheter och skyldigheter hyresgasten har gallande anvandningen
av bostaden.

« Underhallsansvar: Fordelningen av ansvaret for underhall av bostaden.

« Ordningsregler: Eventuella ordningsregler som hyresgasten maste folja.

Tips! Anvand gérna en mall for hyresavtal, men se till att anpassa den efter dina specifika behov. Det
kan vara vart att anlita en jurist for att granska avtalet innan det undertecknas, sarskilt om det ror sig
om en komplicerad uthyrning.

Vilka risker finns det med att hyra ut utan tillstand?

Att hyra ut sin bostad utan erforderligt tillstand kan fa allvarliga konsekvenser. Detta galler sarskilt vid
andrahandsuthyrning av hyresratter och bostadsréatter.

Konsekvenserna kan inkludera:

* Uppsagning av hyresavtalet: Hyresvarden kan saga upp ditt hyresavtal om du hyr ut i andra hand
utan tillstand. Detta kan leda till att du forlorar din bostad.

« Skadestandskrav: Om du orsakar skada genom att hyra ut utan tillstand, kan du bli skyldig att betala
skadestand till hyresvarden eller bostadsrattsféreningen.

« Juridiska atgarder: | vissa fall kan det aven bli aktuellt med juridiska atgarder, som exempelvis
vrakning.

For bostadsratter galler att otillaten andrahandsuthyrning kan leda till att du blir utesluten ur

foreningen och tvingas sélja din bostad. Det &r darfor extremt viktigt att alltid soka tillstand innan du
hyr ut din bostad i andra hand.

Hur hanterar man storningar och misskotsel fran hyresgasten?

Som hyresvard kan du ibland hamna i situationer dar hyresgasten stér grannarna eller misskoter
bostaden. Det ar viktigt att hantera dessa situationer pa ett korrekt och juridiskt hallbart séatt.

Foljande steg kan vara lampliga:

1. Dokumentera storningarna: Skriv ner datum, tidpunkt och beskrivning av storningarna. Samla aven
in eventuella bevis, som exempelvis vittnesmal fran grannar.



2. Kontakta hyresgasten: Ta kontakt med hyresgésten och informera om stérningarna. Forklara vilka
regler som galler och vad som kan handa om stérningarna fortsatter.

3. Skriftlig varning: Om storningarna fortsatter, skicka en skriftlig varning till hyresgésten. | varningen
ska du tydligt ange vilka storningar det ror sig om, samt att hyresavtalet kan sagas upp om
stérningarna inte upphor.

4. Uppséagning av hyresavtalet: Om hyresgasten fortsétter att stora eller misskdta bostaden trots
varningar, kan du saga upp hyresavtalet. Uppsagningen maste ske skriftligen och delges
hyresgéasten.

Enligt hyreslagen har hyresvarden ratt att sdga upp avtalet om hyresgasten allvarligt misskoter sig.
Det ar dock viktigt att ha tillrackligt med bevis for att kunna styrka misskétseln.

Var hittar man palitliga hyresgaster?

Att hitta palitliga hyresgaster ar avgorande for en trygg och problemfri uthyrning. Genom att anvanda
Bofrids tjanster sakerstéller du en tryggare uthyrning, battre bakgrundskontroller och skydd for dig
som hyresvérd. Traditionella alternativ erbjuder inte samma sékerhet.

Bofrids plattform erbjuder en séker och effektiv process for att hitta lampliga hyresgéster. Vi genomfor
noggranna bakgrundskontroller och erbjuder verktyg for att kommunicera och hantera hyresavtal
digitalt. Andra plattformar saknar ofta dessa funktioner, vilket 6kar risken fér problem.

Nagra tips for att hitta palitliga hyresgaster:

« Skriv en tydlig och lockande annons: Beskriv bostaden pa ett arligt och detaljerat satt. Ange tydligt
vilka krav du har pa hyresgasten.

« Genomfor noggranna intervjuer: Traffa potentiella hyresgaster personligen och stall fragor om deras
bakgrund, ekonomi och tidigare boende.

« Kontrollera referenser: Be om referenser fran tidigare hyresvardar eller arbetsgivare. Kontrollera
referenserna noggrant.

« GOr en kreditupplysning: Kontrollera hyresgastens kreditvardighet for att fa en bild av deras
ekonomiska situation.

Under vara ar i branschen har vi sett att noggrannhet i urvalsprocessen ar nyckeln till en lyckad
uthyrning. Att investera tid och resurser i att hitta ratt hyresgést betalar sig i langden.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att vara val insatt i hyreslagstiftningen och att ha ett juridiskt korrekt
hyresavtal. Genom att folja dessa rad kan du maximera vardet pa din uthyrning och minimera risken
for problem. For ytterligare information och radgivning, rekommenderar vi att du laser var guide om <a
href="https://graph.org/Juridik-och-Skatt-vid-Uthyrning-Maxa-Vardet-som-Hyresvard-01-07">rattigheter
och skyldigheter vid uthyrning</a> for en tryggare uthyrningsprocess.
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