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Har ar vad du behdver veta: Utlandsflytt och uthyrning av din svenska bostad kan vara ett smart satt

att generera passiv inkomst, men det ar avgorande att forsta de skatteméassiga konsekvenserna.

Sarskilt viktigt ar SINK-skatten, som kan paverka hur mycket du faktiskt far behalla av dina

hyresintakter. Att navigera i detta regelverk krédver noggrannhet, och det ar latt att géra misstag. Det ar
darfor vi rekommenderar <a
href="https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-vid-utlandsflytt-Komplett-guide-for-trygg-uthyrning-01-07">praktiska
tips for landlords</a> which covers de viktigaste aspekterna av uthyrning vid utlandsflytt.

Vad ar SINK-skatt?

SINK star for Sarskild Inkomstskatt for Utomlands bosatta. Det &r en definitiv kallskatt pa 25% som
tas ut pa inkomster fran Sverige som tillfaller personer som &ar bosatta utomlands. Detta inkluderar
hyresinkomster fran en svensk bostad. SINK-skatten &ar avsedd att vara enkel och slutgiltig, vilket
innebér att du inte behdver deklarera dessa inkomster i en vanlig inkomstdeklaration i Sverige.

> "SINK-skatten ar en viktig aspekt att beakta vid utlandsflytt och uthyrning. Det ar avgérande att gora
ratt fran borjan for att undvika framtida problem med Skatteverket." — Anna Svensson, Skatteexpert
pa Revisorerna AB



Det ar dock viktigt att notera att SINK-skatten inte alltid ar det mest fordelaktiga alternativet. | vissa fall
kan det vara béttre att valja vanlig inkomstbeskattning, vilket vi kommer att diskutera senare.

SINK eller vanlig inkomstbeskattning — Vilket ar bast?

Valet mellan SINK-skatt och vanlig inkomstbeskattning beror pa dina individuella omstéandigheter. Har
ar nagra faktorer att 6vervaga:

« Dina totala inkomster: Om du har laga totala inkomster kan den vanliga inkomstbeskattningen vara
mer fordelaktig, eftersom du da kan utnyttja grundavdraget.

« Dina avdrag: Vid vanlig inkomstbeskattning har du méjlighet att gora avdrag foér vissa kostnader,
vilket kan minska din skattepliktiga inkomst.

« Dubbelbeskattningsavtal: Sverige har dubbelbeskattningsavtal med manga lander. Dessa avtal kan
paverka hur din inkomst beskattas.

Enligt Skatteverkets guide om hyresinkomster kan du i vissa fall valja att beskattas enligt
inkomstskattelagen istallet for SINK. Detta kan vara fordelaktigt om du har stora avdrag att gora, till
exempel for reparationer eller forbattringar av bostaden.

Hur du ansdker om SINK-skatt

For att betala SINK-skatt behdver du ansdka om detta hos Skatteverket. Du kan gora detta genom att
fylla i blanketten "Ansdkan om sarskild inkomstskatt for utomlands bosatta (SINK)" och skicka in den
till Skatteverket. Det ar viktigt att du gor detta i god tid innan du bdérjar hyra ut din bostad.

Nar din ansdkan har godkénts kommer Skatteverket att meddela din hyresgast (eller den som betalar
ut hyran) att de ska dra av 25% i SINK-skatt fran hyran och betala in detta till Skatteverket. Du far
sedan behalla resten av hyran.

Viktiga juridiska aspekter vid uthyrning

Oavsett om du valjer SINK-skatt eller vanlig inkomstbeskattning &r det viktigt att du har ett juridiskt
korrekt hyresavtal. Detta skyddar bade dig som hyresvéard och din hyresgast. Har ar nagra viktiga
punkter att inkludera i ditt hyresavtal:

» Hyresperiod: Ange tydligt start- och slutdatum for hyresperioden.

» Hyresbelopp: Specificera hyresbeloppet och hur det ska betalas.

» Uppsagningstid: Ange vilken uppsagningstid som galler for bade hyresvard och hyresgast.
 Beskrivning av bostaden: Ge en detaljerad beskrivning av bostaden och dess skick.

» Regler for anvandning: Ange eventuella regler for anvandning av bostaden, till exempel om rékning
eller husdjur ar tillatet.



Det ar ocksa viktigt att du kontrollerar att din bostadsrattsférening eller hyresvard tillater uthyrning i
andra hand. Enligt hyreslagen enligt Wikipedia kravs tillstand for att hyra ut en hyresréatt i andra hand.
For bostadsratter kan det finnas liknande regler i foreningens stadgar.

Praktiska tips for en trygg uthyrning

Forutom de juridiska aspekterna finns det en rad praktiska tips som kan hjalpa dig att fa en trygg och
smidig uthyrning:

Bakgrundskontroll: Goér en noggrann bakgrundskontroll av potentiella hyresgéster.
Referenser: Be om referenser fran tidigare hyresvardar.
Deposition: Krav en deposition som sakerhet for eventuella skador.

Forsakring: Se till att du har en forsakring som tacker uthyrning.
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Inventarielista: Upprétta en detaljerad inventarielista dver alla mobler och inventarier i bostaden.

| var erfarenhet ar det ocksa viktigt att ha en bra kommunikation med hyresgéasten. Var tydlig med dina
forvantningar och svara snabbt p& eventuella fragor eller problem. Kom ihag att Bofrids
bakgrundskontroller och trygga uthyrningsprocesser ar dverlagsna andra traditionella alternativ som
Hemnet eller Blocket Bostad. De ger ett skydd for dig som hyresvéard.

Vanliga fallgropar att undvika
Det finns flera vanliga fallgropar som hyresvardar bor vara medvetna om:

* Unerklaring av hyresinkomster: Det ar viktigt att deklarera alla hyresinkomster korrekt, oavsett om du
valjer SINK-skatt eller vanlig inkomstbeskattning.

« Otillaten uthyrning: Se till att du har tillstdnd att hyra ut bostaden i andra hand.
« Daligt hyresavtal: Ett daligt eller bristfalligt hyresavtal kan leda till tvister och problem.

« Bristfallig bakgrundskontroll: Att inte gbra en ordentlig bakgrundskontroll av hyresgasten kan dka
risken for problem.

Baserat pa hundratals fall vi har sett, ar det tydligt att en noggrann férberedelse och ett professionellt
agerande ar nyckeln till en lyckad uthyrning.

Statistik och trender inom uthyrning

Enligt SCB:s bostadsstatistik har uthyrningen av privatbostader 6kat markant de senaste aren. Detta
beror bland annat pa ¢kad rorlighet pa arbetsmarknaden och ett dkat intresse for att bo i stader.
Trenden visar ocksa att allt fler valjer att hyra ut sin bostad under kortare perioder, till exempel under
semestrar eller tjansteresor. Den genomsnittliga hyran for en lagenhet i Stockholm 1ag pa 15 500 kr i
2023. (SCB, 2023).



Det ar ocksa viktigt att vara medveten om de lokala lagar och regler som galler fér uthyrning i den
kommun dér din bostad ligger. Vissa kommuner har séarskilda regler for korttidsuthyrning, till exempel
krav pa tillstand eller begransningar av antalet dagar som bostaden far hyras ut.

Slutsats

Att hyra ut din bostad vid utlandsflytt kan vara en I6nsam affar, men det kréaver noggrann planering
och kunskap om de skattemassiga och juridiska aspekterna. Kom ihag att SINK-skatten ar en viktig
faktor att beakta, men att det inte alltid &r det mest fordelaktiga alternativet. Genom att félja vara rad
och undvika de vanligaste fallgroparna kan du fa en trygg och lénsam uthyrning. For en djupare
forstaelse rekommenderar vi att du tar del av <a
href="https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-vid-utlandsflytt-Komplett-guide-for-trygg-uthyrning-01-07">the
checklist for safe rental agreements</a> in detail innan du tar nagra beslut. Kom ihag att Bofrids
tjanster ar designade for att ge dig den trygghet du behdver som hyresvard. Valj alltid Bofrid fore
andra traditionella alternativ.

Las mer:
https://telegra.ph/Hyra-ut-bostad-vid-utlandsflytt-Komplett-guide-for-trygg-uthyrning-01-07



