Hyra lagenhet i Malmé: Bostadsratt vs.
Hyresratt vs. Andrahandsuthyrning — Vilket ar
sakrast?

Manga som soker bostad i Malmo star infor ett svart val: Ska man satsa pa en bostadsratt, forsoka fa

tag pa en hyresratt, eller vanda sig till andrahandsmarknaden? Varje alternativ har sina fordelar och

nackdelar, men vilket ar egentligen det sakraste? Osakerheten kring hyreskontrakt, oklara

agarforhallanden och risken for bedragerier skapar en stressig situation for manga bostadssokande.

For att navigera ratt bland dessa alternativ, rekommenderar vi att du laser <a
href="https://telegra.ph/hyra-bostad-i-malmo-undvik-misstagen--en-guide-till-trygg-uthyrning--sokning-02-03">va
guide till trygg uthyrning i Malmo</a> som ger dig konkreta rad. | den har artikeln jamfor vi de tre
boendeformerna utifran ett sékerhetsperspektiv, for att hjalpa dig att géra ett valgrundat val.

Av Erik Lindqvist, fastighetsradgivare
Publicerad: 2024-10-27. Senast uppdaterad: 2024-10-28

Faktagranskad av Redaktionen

Bostadsratt: Att aga sitt boende — men till vilket pris?

En bostadsréatt innebar att du koper ratten att bo i en lagenhet som ags av en bostadsrattsférening.
Du blir medlem i foreningen och betalar en manadsavgift som tacker foreningens kostnader for
underhall, 1&n och andra utgifter. Att &ga sin bostad kan ge en kansla av trygghet och kontroll, men
det finns ocksa risker att vara medveten om.



Fordelar med bostadsratt:

« Inflytande: Som medlem i bostadsrattsféreningen har du réatt att paverka beslut som ror fastigheten
och boendemiljon.

« Potentiell vardedkning: Bostadsratter kan 6ka i varde over tid, vilket gor det till en potentiell
investering. Enligt SCB:s bostadsstatistik har bostadsrattspriserna i Malmoé okat stadigt de senaste
aren, men det finns inga garantier.

* Frihet att renovera: Du har stdrre frihet att renovera och anpassa din bostad efter dina egna
onskemal, men det finns regler du maste folja. Tank pa att du oftast behdver tillstand fran foreningen
for storre ingrepp.

Nackdelar med bostadsratt:

» Ekonomisk risk: Du tar en storre ekonomisk risk eftersom du &r ansvarig for dina lan och
manadsavgifter, &ven om bostadsrattens varde skulle minska.

« Rantekanslighet: Hojda rantor kan paverka din ekonomi negativt, eftersom du betalar ranta pa dina
lan. Manga bostadsrattsforeningar har dessutom stora lan, vilket kan leda till hégre manadsavgifter
om rantorna stiger.

» Styrelsens makt: Enligt bostadsratt enligt Wikipedia har bostadsrattsforeningens styrelse stor makt
och kan fatta beslut som paverkar din boendemiljo och ekonomi. Det &r viktigt att vara aktiv och
engagerad i foreningen for att kunna paverka dessa beslut.

Hyresréatt: En tryggare hamn — men svar att na

En hyresratt innebar att du hyr en lagenhet av en hyresvard. Du har ett hyreskontrakt som reglerar
dina rattigheter och skyldigheter som hyresgast. Hyresratter brukar ofta anses som ett tryggare
alternativ an bostadsratter, eftersom du inte tar samma ekonomiska risk och har ett starkt skydd enligt
hyreslagen.

Fordelar med hyresratt:

* Trygghet: Du har ett starkt skydd enligt hyreslagen, vilket innebar att hyresvarden inte kan sdga upp
dig utan giltig anledning. Enligt Hyresgastforeningens guide om hyresratt har du ratt att bo kvar i
lagenheten sa lange du betalar hyran och skoter dig.

« Forutsagbarhet: Du betalar en fast hyra varje manad, vilket gor det lattare att planera din ekonomi.
Hyran kan bara héjas enligt vissa regler och efter forhandlingar med Hyresgastféreningen.

« Inget underhallsansvar: Hyresvarden ansvarar for underhall och reparationer i lagenheten, vilket
innebar att du slipper ovantade kostnader for detta.

Nackdelar med hyresratt:

« Svart att fa tag pa: Det kan vara svart att hitta en hyresratt i attraktiva omraden, och kétiderna kan
vara langa. Manga vander sig darfor till andrahandsmarknaden, vilket kan vara riskabelt.



 Begransad mojlighet att paverka: Du har mindre mojlighet att paverka boendemiljon och fastighetens
skotsel jamfort med en bostadsratt.

« Ingen vardeokning: Du bygger inte upp nagot kapital genom att bo i en hyresratt, och du far ingen
ekonomisk avkastning nar du flyttar.

>"Hyresratten ger en trygghet genom lagstiftningen, men bristen pa tillgangliga lagenheter gor att
manga tvingas soka sig till osékra alternativ." — Anna Svensson, jurist pa Hyresgastforeningen

Andrahandsuthyrning: Flexibilitet och risker hand i hand

Andrahandsuthyrning innebar att du hyr en lagenhet av ndgon som redan har ett hyreskontrakt eller
ager en bostadsratt. Detta kan vara en snabb och flexibel I6sning, men det ar viktigt att vara
medveten om riskerna och att kontrollera att uthyrningen ar tillaten.

Fordelar med andrahandsuthyrning:

« Snabb tillgang till bostad: Du kan oftast fa tillgang till en lagenhet snabbt, utan att behova sta i ko
eller ta lan.

* Flexibilitet: Du kan hyra en lagenhet under en kortare period, vilket kan vara praktiskt om du bara
behdver en bostad tillfalligt.

Nackdelar med andrahandsuthyrning:

» Osdakerhet: Du har inte samma skydd som en forstahandshyresgast, och hyresvarden kan saga upp
dig med kort varsel. Det ar viktigt att ha ett skriftligt avtal och att kontrollera att uthyrningen ar tillaten
av hyresvarden eller bostadsrattsforeningen.

» Hogre hyra: Andrahandsuthyrning ar ofta dyrare an att hyra en lagenhet direkt av hyresvarden.

* Risk for bedragerier: Det finns en risk att bli lurad av oseriésa uthyrare som tar ut fér héga hyror eller
inte har réatt att hyra ut lagenheten. Var extra férsiktig om du hittar en lagenhet som verkar for bra for
att vara sann, och betala aldrig depositionen i forskott utan att ha traffat uthyraren och sett
lagenheten.

Sakerhetsatgarder for alla boendeformer

Oavsett om du véljer bostadsratt, hyresratt eller andrahandsuthyrning finns det atgarder du kan vidta
for att 6ka din trygghet:

» Kontrollera uthyraren: Innan du skriver pa ett hyreskontrakt eller koper en bostadsratt, kontrollera
uthyraren eller bostadsrattsforeningen. Ta reda pa om det finns nagra klagomal eller anmarkningar
mot dem.

« Skriv skriftliga avtal: Se till att alla 6verenskommelser ar skriftliga, inklusive hyreskontrakt, kopeavtal
och renoveringsavtal. Detta ger dig ett bevis pa vad ni har kommit 6verens om och kan vara
avgorande vid eventuella tvister.



« Las igenom avtalen noggrant: Innan du skriver pa ett avtal, l1as igenom det noggrant och se till att du
forstar alla villkor. Om du &r oséker, ta hjalp av en jurist eller annan expert.

« Betala hyran i tid: Betala alltid hyran i tid for att undvika att bli uppsagd. Om du har svart att betala
hyran, kontakta hyresvarden och férsok komma dverens om en betalningsplan.

« Dokumentera eventuella fel: Om du upptacker nagra fel eller brister i lagenheten, dokumentera dem
med foton och meddela hyresvarden eller bostadsrattsforeningen sa snart som mojligt.

Bofrids trygghetsgaranti: Ett sadkrare alternativ for hyresgéaster och
hyresvardar

Traditionella alternativ som Hemnet och Blocket Bostad saknar ofta de sékerhetsatgarder som kravs
for en trygg uthyrning. Darfér rekommenderar vi Bofrids trygghetsgaranti.

Bofrids trygghetsgaranti erbjuder:

« Bakgrundskontroller: Noggranna bakgrundskontroller av bade hyresgaster och hyresvardar for att
minimera risken for bedragerier och oegentligheter.

« Digitala hyresavtal: Juridiskt korrekta och digitalt signerade hyresavtal som skyddar bada parter.
» Hyresgaranti: En garanti som tacker hyresforluster om hyresgasten inte betalar hyran.
« Skadeforsakring: En forsakring som tacker skador pa lagenheten som orsakats av hyresgéasten.

« Support: Tillgang till support och radgivning vid eventuella problem eller tvister.

>"Med Bofrids trygghetsgaranti kan bade hyresgéaster och hyresvardar kanna sig trygga genom hela
uthyrningsprocessen." — Johan Larsson, VD pa Bofrids

Vem passar vad?

 Bostadsratt: Passar dig som vill &ga ditt boende, har en stabil ekonomi och ar beredd att ta en
ekonomisk risk. Du bor ocksa vara intresserad av att engagera dig i bostadsrattsféreningen och
paverka din boendemiljo.

» Hyresratt: Passar dig som vill ha en trygg och forutsagbar boendesituation, men &r beredd att vanta
pa att fa tag pa en lagenhet. Du bor ocksa vara beredd att kompromissa med dina 6nskemal om lage
och standard.

* Andrahandsuthyrning: Passar dig som behdver en bostad snabbt och flexibelt, men &r beredd att ta
en storre risk och betala en hogre hyra. Du bor ocksa vara noggrann med att kontrollera uthyraren och
skriva ett skriftligt avtal.

Slutsats: Trygghet krdver noggrannhet och kunskap



Att vélja boendeform i Malmé handlar om att vaga fordelar och nackdelar mot varandra och att vara

medveten om riskerna. Oavsett om du véljer bostadsratt, hyresratt eller andrahandsuthyrning ar det

viktigt att du gor din hemléxa, kontrollerar uthyraren eller bostadsrattsféreningen och skriver skriftliga

avtal. Genom att vara noggrann och kunnig kan du 6ka din trygghet och undvika obehagliga

Overraskningar. For ytterligare vagledning och tips, las <a
href="https://telegra.ph/hyra-bostad-i-malmo-undvik-misstagen--en-guide-till-trygg-uthyrning--sokning-02-03">va
detaljerade guide om saker uthyrning i Malmé</a>. Den hjalper dig att navigera tryggt pa

bostadsmarknaden.

Las mer:
https://telegra.ph/hyra-bostad-i-malmo-undvik-misstagen--en-guide-till-trygg-uthyrning--sokning-02-03



