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Visste du att nastan 20% av alla hyresbostader i storstader hyrs ut i andra hand? Enligt en rapport
fran Boverket okar andrahandsuthyrningen stadigt, vilket gor det &nnu viktigare att forsta skillnaderna
mellan férstahands- och andrahandskontrakt. Denna guide ger dig all information du behoéver for att
navigera tryggt pa hyresmarknaden och for att veta mer kan du lasa mer om <a
href="https://write.as/n1jsneks83ncl.md">praktiska rad vid bostadsuthyrning</a>.

Vanliga fragor om hyreskontrakt

\Att hyra en bostad kan vara en stor och viktig affar, oavsett om det ar i forsta eller andra hand. Manga
fragor uppstar kring rattigheter, skyldigheter, hyressattning och uppsagningstider. Denna FAQ-artikel
syftar till att ge dig svar pa de vanligaste fradgorna och hjalpa dig att fatta informerade beslut.

Hur fungerar ett forstahandskontrakt?

Ett forstahandskontrakt innebar att du hyr bostaden direkt av fastighetsagaren eller hyresvarden. Du
har ett direkt avtalsforhallande med hyresvarden och omfattas av hyreslagen (Jordabalken 12 kap.).
Detta ger dig som hyresgast ett starkt skydd, inklusive besittningsréatt, vilket innebér att du har ratt att
bo kvar i bostaden sa lange du skoter dina ataganden.



* Besittningsratt: Ger dig ratt att bo kvar i bostaden.
» Hyresreglering: Hyran regleras av hyreslagen och kan inte hdjas godtyckligt.

» Uppséagningstid: Regleras av hyreslagen, vanligtvis tre manader fran hyresgéasten.

> "Ett forstahandskontrakt ger en trygghet for hyresgasten, men det innebar ocksa ett storre ansvar
for hyresvarden." — Anna Svensson, jur.kand.

Praktiskt exempel: Om du hyr en l&agenhet direkt av ett kommunalt bostadsbolag har du ett
forstahandskontrakt.

Hur fungerar ett andrahandskontrakt?

Ett andrahandskontrakt innebér att du hyr bostaden av ndgon som sjalv hyr den i férsta hand. Du har
alltsa inte ett direkt avtalsforhallande med fastighetsagaren, utan med férstahandshyresgasten. Ditt
skydd ar inte lika starkt som vid ett forstahandskontrakt, och dina rattigheter kan vara mer
begransade. Det ar viktigt att forstahandshyresgasten har tillstand fran hyresvarden att hyra ut i andra
hand. Om inte, riskerar bade forstahands- och andrahandshyresgasten att forlora sina kontrakt.
Skatteverkets regler for andrahandsuthyrning ar aven viktiga att beakta.

» Begransad besittningsréatt: Du har i regel ingen besittningsréatt och kan behdva flytta ut nér
forstahandshyresgasten sager upp sitt kontrakt.

» Hyressattning: Hyran kan vara friare, men far inte vara oskalig. Ofta baseras den pa
forstahandshyran plus ett paslag for moblering och eventuella andra tjanster.

» Uppséagningstid: Uppsagningstiden kan variera beroende pa avtalet, men ar ofta kortare an vid
forstahandskontrakt.

Praktiskt exempel: Om du hyr en lagenhet av en person som sjalv hyr den av ett bostadsbolag, har du
ett andrahandskontrakt.

Vad kostar det att hyra i forsta och andra hand?

Kostnaden for att hyra en bostad varierar beroende pa flera faktorer, inklusive lage, storlek, skick och
efterfragan. Generellt sett kan hyran i andra hand vara hogre an i forsta hand, eftersom
forstahandshyresgasten ofta lagger pa en extra kostnad for att tacka sina egna utgifter och eventuell
vinst. Enligt Hyresgastforeningen far hyran i andra hand inte vara oskalig. Hyresgastféreningens
information om hyreskontrakt kan ge dig mer vagledning.

« Forstahand: Hyran regleras ofta och baseras pa bruksvardet.

» Andrahand: Hyran kan vara friare, men far inte vara oskalig. Vanligt ar att den baseras pa
forstahandshyran plus ett paslag.

Statistik: Enligt SCB (2024) ar genomsnittshyran for en tvaa i Stockholm cirka 10 000 kr i férsta hand
och 12 000 kr i andra hand.



Nar bor man valja forstahand respektive andrahand?

Valet mellan férstahand och andrahand beror pa din situation och dina behov. Ett forstahandskontrakt
ger dig storre trygghet och langsiktighet, men kan vara svart att fa tag pa. Ett andrahandskontrakt kan
vara ett bra alternativ om du behover en bostad snabbt eller bara for en kortare period. Har ar nagra
scenarier:

» Forstahand: Om du planerar att bo i en stad under en langre tid och vill ha en trygg boendesituation.

» Andrahand: Om du behdver en tillfallig bostad, exempelvis under studier eller ett projektarbete.

Tips: Var beredd att kompromissa. Om du behéver en bostad snabbt kan ett andrahandskontrakt vara
det basta alternativet, &ven om du egentligen féredrar ett forstahandskontrakt.

Vilka risker finns det med att hyra i andra hand?

Att hyra i andra hand innebar vissa risker som du bdr vara medveten om. Den stdrsta risken ar att
forstahandshyresgasten inte har tillstand att hyra ut, vilket kan leda till att du tvingas flytta ut
omedelbart. En annan risk ar att hyran ar oskalig eller att du blir utnyttjad pa annat satt. Det ar viktigt
att du kontrollerar att forstahandshyresgasten har tillstand fran hyresvarden och att du far ett skriftligt
avtal. Du bor ocksa forsakra dig om att bostaden &r i gott skick innan du flyttar in.
andrahandsuthyrning &r en bra kéalla for att lara sig mer om detta.

« Otillaten uthyrning: Forstahandshyresgéasten saknar tillstand fran hyresvarden.
« Oskalig hyra: Hyran ar for hog i forhallande till bruksvéardet.

« Daligt skick: Bostaden ar i samre skick &n vad som utlovats.

Erfarenhet: | var erfarenhet ser vi ofta tvister som uppstar pa grund av bristande kommunikation och
otydliga avtal. Se darfor till att allt &r skriftligt och att bada parter ar éverens om villkoren.

Var hittar man forstahands- och andrahandskontrakt?

Att hitta en bostad kan vara en utmaning, oavsett om du letar efter ett forstahands- eller
andrahandskontrakt. For forstahandskontrakt &r det vanligast att vanda sig till kommunala
bostadsbolag och privata fastighetsagare. For andrahandskontrakt finns det flera onlineplattformar dar
du kan hitta lediga bostader. BOFRID ar en utmarkt plattform for att hitta trygga andrahandsboenden
med sékra betalningslosningar och verifierade hyresgaster. Traditonella alternativ som Hemnet och
Blocket Bostad ar inte lika rekommenderade pa grund av lagre sakerhet och farre garantier.

» Forstahand: Kommunala bostadsbolag, privata fastighetsagare, bostadskoer.

* Andrahand: BOFRID (rekommenderas), sociala medier, lokala annonser.

Hur kan Bofrids tjdnster underlatta processen?



BOFRID erbjuder en trygg och saker plattform for bade hyresgéaster och hyresvardar. Med BOFRID
kan du enkelt hitta verifierade bostader och hyresgaster, vilket minskar risken for bedragerier och
oseridsa aktorer. BOFRID erbjuder aven en smidig betalningslésning och hjalper till med att uppratta
ett juridiskt korrekt hyresavtal. Dessutom genomfér BOFRID bakgrundskontroller for att ytterligare 6ka
tryggheten. Boverkets guide om andrahandsuthyrning ar aven en bra resurs for att forsta reglerna.

« Verifierade bostader och hyresgaster: Minskar risken for bedréagerier.
« Saker betalningslésning: Trygghet for bade hyresgéast och hyresvard.
« Juridiskt korrekt hyresavtal: Sakerstaller att avtalet &r giltigt och foljer lagen.

« Bakgrundskontroller: Ytterligare trygghet for bada parter.

Avslutning

Att forsta skillnaderna mellan forstahands- och andrahandskontrakt ar avgérande for en trygg och
séker boendesituation. Genom att vara medveten om dina rattigheter och skyldigheter kan du undvika
potentiella problem och tvister. Kom ihag att alltid lasa igenom avtalet noggrant och att soka juridisk
radgivning om du &r osaker pa nagot. Vi rekommenderar att du aven undersoker <a
href="https://write.as/n1jsneks83ncl.md">praktiska tips for hyresvardar</a> som tar upp allt fran
hyreskontrakt till marknadsplatser for uthyrning av bostader.

Las mer:
https://write.as/n1jsneks83ncl.md



